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Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénziigyi BŁottság!

I. Tényállás és a döntés tartalmának ľészletes ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., 34903l0ĺN68 helyrajzi számon tyiIvántartott, a
Budapest vI[., Német u. 13. szám a|atti, 84 mf alapterĺiletrĺ, utcai, ťoldszinti bejáratű nem lakás célú
helyi s é g. A helyi sé g az ingatlan-ny ilv ántartásb an üzl et be soľol ású.

A Kisfalu Kft. onkoľmányzati Házkeze|i5 Iľodája a helyiséget 2OI2. december 10-én vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzőkönyv' valamint a helyiségről késziilt képek szerint kisebb méľtékű felújítást igénylĺĺ,
gtlzfvtési lehetőséggel nem ľende|kező, (3) besorolású helyiség, rendeltetésszeruhasználatľa alkalmas.

Az Aľany-Ankeľ Kft. (székhely: 1089 Budapest, Vajda P. u. 9. fszt. 4.; cégjegyzékszám: 01-09-879484:
adőszám: 13910851-2-4f; ugyvezető: Gondos Judit) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hęz a fęnti helyiség
iroda, ingyenes tanácsadás társasházi ügyekben, fórumok rendezése, polgáľőľ iroda, tevékenységekľe töľténő
bérbevétele ügyében. A kérelmében leírta továbbá, hogy a helyiség jelenleg ftĺtéssel (gánterv, kémény
bélelés, engedélyek, fütés ľendszer kiépítés) nem ľendęlkezik, a nlhanyző helyiségben omladozik a fal,
továbbá a poľtál javítása és tisztasági festés is sziikséges. Az e|ozőekben fęlsoroltak a|apján a helyiség
felújítása bęcslése szerint kb. 3.500.000,- Ft-ba kerülne.

A bérleti dij ajál:ilata 30.000,- Ft/hó + ĺ\fa, afelujítás elvégzésétkét éven belül vállalja, tekintette7 ana,hogy
a vźi|a|kozásának bevételi forrása korlátozott. A szükséges iratok (Cégkivonat' Aláíľási Címpéldány)
becsatolásra kerültek.

Az Aľany-Ankeľ Kft. a kerülettinkben jelenleg kettő önkormáĺyzati tulajdonú helyiséget bérel a Budapest
V[I'' Vajda P. u. 7-13. száma|atti ingatlanon belül.

A Kisfalu Kft. ÖnkormányzatiHázkeze|ő Irodájának tájékoztatźsa szeľint a fenti helyiség gźne||átásźnakés
központi fiĺtés kialakitźsálra vonatkozó gépészeti tervek készítése, engedélyeztetések' kéménybélelés,
rorÉľÜsz szakvélemény' fiĺtési vezetékek, ľadiátoľok felszerelése, kombi gtvkaztn felszerelése, járulékos
elektľomos és kőműves munkák végzése, gázvezetékek szeľelése és a mérőhely kialakítasa előzetes
kalkuláció alap1ánösszesen kb. 2.100.000,- Ft + Áfa 6rutto 2.667.OOO,- Ft) összegre tehető.

A kéľelmező a Nemzeti vagyonról szóló 2011. évi CxCu. t<irvény 3.$ (l) bekezdés l' pontja szerint
át|źLthatő szervezetnek m i nő sül'

Avizórás helyiség után az Önkormányzatközos kĺiltségfizetési k<jtelezettsége: 15.12o'. Ft/hó + Áfa.

A Grifton Property Kft.f}l4'július 1l-i értékbecslése szerint, azltcaibejtlratll, frildszinti nem lakás célú
helyiség forgalmi éľtéke: 14.500.000,- Ft. A helyiség bérleti díja a forgalmi éľték 100 %o-ának
ťrgyelembevételével, az utcaí fijldszinti helyiségben végezni kívánt tevékenységhęz tartozó (iroda és klub
tevékenység) 8 %-os szorzóva| számitott nettó bérleti díj:96,667,-Ftlhő.
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A legalább 12 hőnapja' de legfeljebb 24 hónapja nem hasznosított helyiség esetében a bérleti díj
önkományzati éľdekből legfeljebb 30 %o-ka| csökkentheto. Az így csökkentett nettó bérleti dij 67.667,-
Ft/hó.

Nyilvántartásunk szeńnt az Aĺany-Anker Kft-nek a kerületben lévő két helyiségére (az egyik helyiségre 1

havi, a másik helyiségre 2 havĹ) 2014. október 3I, napjáig összesen bruttó 131.088,-Ft béľletĹ, köztizemĹ és
ktĺlönszolgáltatási díjhátraléka van.

Az opten Cégtár tanúsága szerint az Aľany-Anker Kft. ellen végrehajtás-, csod- és felszámolási eljáľás nincs
folyamatban,2013. évi táľsasági adóbevallási kötelezettségének eleget tett'

Javasoliuk a fenti címen lévő helyiség béľbeadását az Arany-Anker Kft. részére iľoda (polgárőr iroda) és
klub tevékenység céljára,határozot1időre 2019. decembeľ 3l. napjáig, a bérbevételi kérelmében szereplő
30.000,- Ft/hó + Afa bérletĹ,kónjzemi- és kiilönszolgáltatási díjak összegenazzal,hogy az Aĺany-Anker
Kft-nek vállalnia kell a helyiség fiĺtésének saját koltségen történő kialakítását. A bérlőnek tudomásul kell
vennie, hogy a fĺĺtés kialakitásának költségeit a béľbeadón semmi|yen jogcímen nem követelheti. Azéľt
javasoljuk a kérelmező által kért összegű bérleti díjon töľténő bérbeadást mivel a kérelmező vźú|a|ta a ftĺtés
kialakítását, és a helyiség több mint egy éve üresen áll és érdeklődés sem vo|t rá.

Amennyiben a béľlő a helyiségben a béľleti szeľzodés a|áitását kĺjvető 2 éven belülnem a|akítja ki a flĺtést,
vagy a késedelem okźú ezen időn beliil nem igazolj a, a bér|eti dijat a béľleti díj fizetés kĺjtelezettségének
kezdő időpontjától visszamenő|eg 67 .667 ,- Ft/hó + Afa osszegben javasoljuk meghatározni, Azért javasoljuk
az 30 oÁ-os bérleti díj csökkentést, mivel a helyiség fűtése nem megoldott, igy a helyiség kiadhatat|an,
érdeklődés nem volt ľá a binokbavétele óta, és a helyiség bérbeadása és bérlő közreműködésével történő
felúj ítása az onkoľmányzatnak elsődleges érdeke.

Amennyiben az onkormányzat a bérleti dijat67,667,- Ft-ban hattrozĺámeg,tryy a 2.100.000,- Ft + Áfa
összegű, bérbeadóľa tartoző költségek béľbeszámítás útján történő elszámolására nem lenne lehetőség, mivel
aZ 55,75 hónap alatt lenne elszámolható. Az onkormányzat rendelkezései szerint bérbeszámítási
megállapodást 48 hónapnál hosszabb időľe nem köthető' A kérelmező tůta| megjelölt felújítási költség
vállalása az onkoľmányzat számára kedvező, mivel a bérleti jogviszony idotaľtama alatt magasabb ĺĺsszegrĺ
munkálatok e|v égzését vállalj a.

Javasoliuk, hogy a bérleti jogviszony lejáľtakor a bérleti szerzódés ne legyen meghosszabbíthatő az
onkoľmányzat t'ilajdonźhan á||ő nem lakás cé|jára szolgá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló
35/2OI3. (VI.20.) számu Budapest Józsefuaľos Önkormányzati rendelet 29. $-a alapján, hanem a béľleti
jogviszony meghosszabbítástra iľányuló kéľelem esetén a bérleti díj mértékéről a Bizottság döntsön.

il. Beteľjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség bérbęadáshozbérbeadői döntés sztikséges, amely döntés meghozata|ára a Tisztelt
Bizottság jogosult.

uI. A döntés célja' pénzügyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiseg kéľelmező részére történő bérbeadását, mivel a mielőbbi bérbe adásából befolyó
bérleti díj fedezné az onkormányzat közös költségét, és plusz bevétel is keletkezik tovétbbá a bér|ő a
helyiséget fűtéSét kialakítja, amely a helyiség éľtékét nagyban növeli, a bérbeadás időtaľtama a|att
karbantartja, anĺak áIlaganem romlana tovább. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az ÖnkormányzaÍ,
kiadásként továbbra is közös költség ťlzetési kotelezettség terheli.

A bérbeadóra tartoző fiĺtés kialakítás kĺiltségeinek, ezen ttl| a helyiség további felujításának bért'ő á|tal
töľténő átvtilalása előnyös az onkoľmányzat szźlmźra. mivel a bérleti jogviszony megszűnése esetén egy
felrijított, karbantartott helyiséget kap vissza az ollkormányzat' A béľlő á|ta| ajánlott bérletí díj osszege, és a
30 %-ka| csökkentett 67 .667 ,. Ft számított bérleti díj osszeg k<jzötti ktilönbözet a jogviszony 55,75 hónapos
futamideje alatt ĺettó 2.260.020,- Ft-ot tesz ki, amely majdnem akkora összeg, mint amęnnyi a fűtés
kialakítása az onkoľmány zati Házkezelő Iľoda szakvéleménye szerint lenne.

A döntés péĺnjgyifedezetet nem igényel

Ahatározatí javaslat elfogadása pozitívan befolyásolja a 2014, évre tervezett bérleti díj bevételi e|őirányzat
teljesülését'



fV. Jogszabályi környezet ismertetése

Az onkormányzat tulajdonában á1ló nem |akás céIjáraszo|gtt|ő helyiségek béľbeadásának feltételeiľől szóló
35l2ol3. (VI. 20.) számtĺ Budapest Józsefuáľos onkormányzati rendelet (továbbíakban: Rendelet) 2. $ (1)
bękezdésę szęrint a Kt. _ a rendeletben meghatźlrozott fęladat- és hatáskör megosztás szerint -
őnkormźiĺyzati bérbeadói döntésľe aYáĺosgazdálkodási és PénzÍigyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyíségek bérletére, valamint az e|idegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról sző|ó 1993.
évi LXXVII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében szabadon állapodnak
meg.

Az Önkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás célj'áľa szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóló
35l20I3. (VI. 20.) számĺl Budapest Józsefuáros onkormányzati rerrđelet 14. $ (1) bekezdésę alapján új
bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának méľtékéról a bér|ő kivźúasztása soľán kell megállapodni.
Amennyiben az onkormányzat részéľől töľténik az ajźn|attétel, a helyiség bérleti díjának mértékét a
248120|3. (VI. 19.) szźlmű képviselő-testtileti határozatban megállapított bérleti díjak alapján kell
meghatározni. A Képviselő-testület határozatának II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjilú a
helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szerint aktua|izá|t beköltözhető foľgalmi éľték
szolgál. A hatáskörrel rendelkező bizottsźą a béľbeadói döntés meghozatalakor a képviseló.testületi
határozatban foglaltaktól csak akkoľ térhet el, ha a kéľelmező bérleti díj ajánlatot tett.

A helyiségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével történik a bérlęti díj meghatározása, amely
a|apján az ltcai ťoldszinti helyiségben végezni kívánt tevékenységhez tartoző (iľoda) szorzó 8 %, a klub
tevékenység szorzőja 6 %o,

A Képviselő-testület 5. pont p. bekezdése a|apján, ha a helyiségben többfele tevékenységet végeznek, a
bérleti đíj megállapíttsáĺtů azt atevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjáĺ a 8. pont szerinti
magasabb bérleti díj megállapítható.

A legalább If hőnapja' de legfeljebb 24 hónapja nem hasznosított helyiség esetében a bérleti díj
önkormányzati érdekbő| 30 %-ka| csĺjkkenthető. A kedvezmény megáIlapításánál nem lehet figyelembe
venni azt az időtartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adható helyiségek listáján.

A Rendelet 14' $ (2) bekezdés a|apján a leendő bérlő a bérleti szerződés megkötését megelőzően kĺjteles a
bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťlzetni, valamint a 17. $ (a)
bekezdés a|apjtnközjegyző elótt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot aláirn'

Fentiek alapjtlĺ kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni
szíveskedjen.

H:atározúijavaslat

év. (...hó....nap). számuYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat.,

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságúgy dönt, hogy

1.) hozzáiá'rul a Budapest VIII., 34903 ĺ0/N68 helyĺajzi számon nyilvántartott, a Budapest VIIr.,Német u.
13. szám alatt ta|á|hatő, 84 m" alapterĺilehĺ, iires' önkormányzati tulajdonú, utcai bejźlratu, ftildszintí
helyiség bérbeadásáhozhatározott időľe 2019. december 31. napjźńg, az Lrany-Ankeľ Kft. részére,
iroda (polgárőr iroda) és klubhelyiség tevékenységek céljára 30.000,- Ft/hó + Afa bérletĹ, kĺjzüzemĹ és
kĺilönszolgáltatási díjak összegen' amennyíben a társaság lailön megállapodásban váI|alja a bérbeadóra
vonatkozó munkálatok (p1.: a helyiség fútésének kialakítása) saját költségén töfténő kivitelezését,
továbbá azza| a feltétellel, hogy a bérlő a fennálló bérleti díj tartozástú a szerzodés a|ákásáigmegfizeti,

2.) amennyiben a bér|ő az l.) pon1 szerinti helyiségben a bérleti szerzódés a|áírźstłt k<jvető két éven belĺil
ĺem végzi el a helyiség fe|ujitását, a fiĺtés kialakítását (kéménybélelés, gépészeti teľvek készítése,
engedélyeztetések, porÉľÜsz szakvélemény, f,ĺtési vezetékek, radiátoľok-, és a kombi gźnkazáĺ
felszeľelése, járulékos elektľomos, gépészeti és kőműves munkák elvégzése, gázvezeték szeľelés, és
mérőhely kialakítása), vagy a késedelem okát nem igazo|ja ez időn belül, a béľleti díj a bérleti díj fizetés
kötelezettségének kezdő időpontjĺĺtól 67 .667 ,- Ft/hó + Afa bérletĹ , közldLzemi és kĺilönszo|gtłItatási díjak
összegre emelkedik.



3.)

4.)

s.)

az Arany-AÍlker Kft. tudomásul ke|l vennie, hory a bérleti jogviszony időtaľtama alatt és azt kĺjvetően

sem élhęt bérbeszámitással, .és a helyiség felújításanak, a fiĺtés kialakításának költségét semmilyen
jogcímen nem követelheti az onkormányzattól.

a bérleti szęrzodés nem hosszabbítható meg az onkormányzat tliajdonábaĺ źůIő nem lakás cé|jára

szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szó|ó 35l20I3. (VI. 20.) számű Budapest Józsefuáľos

onkormányzati rendelet 29. S-a a|apján, hanem a béľleti jogviszony meghosszabbításźtra iľanyuló
kérelem esetén a bérleti díj méľtékéľől a Bizottság dönt'

a béľleti szerződés megkötésének feltétele, hogy az Önkoľmányzat tulajdonźhan á||ő nem lakás cé|jára

szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóló 35lf0I3. (vI. 20.) szźlmí Budapest Józsefuárosi

onkormányzati ľendelet 14. $ (2) bekęzdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfele|ő óvadék megfizetését,

va|amint a 17. $ (4) bekezdése alapján közjegyzó előtt eryoldalú kötelezettségvállalási nyi|atkozat
a|źńrást./- vállalja a leendő béľlő.

Felelős: Kisfalu Kft, tig1vezető igazgatőja
Határidő: 2014. ĺovembęr 24.
A döntés végrehajtását végzó szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét érintő döntések eseténjavas|ataaközzététel módjára

nem indokolt

Budapest, 2014. november 04.
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