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A napirendet nyílt tilésen kelltaľgyalni.
A döntés el fo gadás áh oz e gy szeľu szav azattöbb sé g szüksé ges.

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényál|ás, és a diintés tartalmának részletes ismertetése:

A Budapest Főváľos VIII. kertilet Józsefváros onkoľmányzat Képviselő-testülete aI55/ 2O14.(VII.
27 .)' számuhatározatának 5.) és 6.) pontj ában, az a|ábbi döntést hońa

,,5. a) kezdeményezi a Pľo Regio Kozhasznú Nonpľofit Kft felé a KM)P-5.].1/B-]2-k-2012-0001
azonosító számú, a Budapest-Józsefváros Magdolna Negyed Program III. táľgyóban kÓĺat
tánlogatási szerződés módosítását, melynek keretében a Budapest VIII. keľület, Lujza utca 22.
szóm alątti ĺjnkoľmányzati tulajdonban lévő ĺakóépület részleges funkcióváltását és ezzel
egyidejiileg a felújítási pro4ram módosítását, oly módon, hogy a Budapest VIII. kerület, Lujza
utca 22' szám aĺatti onkormányzati tulajdonban lévő lakóépüĺet ,,B,, épületrész részlegesen
lebontásra kerüI, a megmaradó épületrész alapjának megeľősítése, a tl,ízfal kialakítása és a belső
homlokzaĺ felújítása meĺIett, az ,,A,, épületrészre vonatkozó, a pályázat szeľinti, mĺjszaki
tarĺalom megtcu.ĺĹisa és a lakóépület feĺújítására vonatkozó osszes kÔlĺség megtartása melletĺ.

b) /elkéri a polgćiľnlesĺert a módosítasi kérelem és ahhoz kapcsolódó valamennyi dokumenhm
aláíľćlsárĺł.

6. a) feĺkéri a Kisfalu Ęft. agyvezető igazgatóját a Lujza utca 22' szám aĺatti lakóépületfelújítására
yonatkozó módosíĺotĺ tervdokwnentációjának és a szükséges engedélyek beszerzésére.
b) az épületrész bontására és alábbi kiegészíĺő kalrcégeire a 20]4' évi kr)ttségvetésben 32.000
ezeľ forintot biztosít a ]]]07-0] címen teľvezett általános tartalék terhére onkénĺ vállalt
feladaĺként és ] 5,494 ezer forintra eĺőzeĺes kötelezettséget váIlal a 20 ] 5 ' évi koltségvetés terhéľe
a felhaĺmozási bevételek terhéľe.

Fedezet igény 20l4 évre nettó kölľség Ft bruttó kalrcég Ft

kiv iteĺ e ző nem e ĺ s zánlol hat ó
ľ áfo r dí ĺ ás ai nak kifi z e t é s e

4 000 000 5 080 000

Bonľási terl, készĺtése, engedélyeztetés 769 393 977 129
rcj@lpąsĄĺ 0égĺęg9s) 19 827 457 25 r80 871
Ki ko l to zte t é s (l e b ony o ĺít ĺi's) 600 000 762 000
Fedezet igénv 20]4 evre 25 r96 850 32 000 000
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Fedezet igény 20]5' évre nettó költség Ft bruttó kal*ég Ft

Ep.ületbontás r r 800 000 I4 986 000
Műszaki ellenőrzés 400 000 508 000
Fedezet igény 20]5 évľe r2 200 000 I5 494 000

c) a b) pontban.foglaltak miaĺt az onkoľmányzat kiadás 11]07-0] cím műkt;dési cél és általános
taľtalókon bclul az altalános taľtalék _ katelező feĺadat _ eĺĹĺiľúľryzutrÚĺ 32.000,0 e Ft-ot
ótcsopoľtosít a ] 1604 MNP III. cím kiadás - önként vállalt fetadat _ dologi eĺőirányzatľa
22.000,0 e Ft-ot, feĺújítási kiadási előirányzatra ] 0'000,0 e Ft-ot a Lujza u, 22. szám alatti épület
ľészleges bontása miatt.

d) felkéri a polgármesteľt, hogy a határozatban foglaltakat a 2014. évi kaltségvetés
módosításánal ĺźs a 20] 5. évi kc)ltségvetés készítésénél vegye figyelembe.

A Tisaelt Bizottság a 106812014. (IX.29.) sztlmuhatźrozatáva|, az a|ábbi dcjntést hozta:

,,A Váľosgazdáĺ,kodási és Pénzügyi Bizottság úgy dont, hogy..

I.) hozzájárul ahhoz, hogy a Budapest VIil., Lujzau.22. számúlakóépüIet B. épt)letrészébenlakó
béľĺői, illetve használói részéľe a Kisfaĺu Kft, a jogeľős bonĺási engedélyt kÓvetően, az alábbi
lakás o kat aj ánlj a feĺ..

1.) Dankó u. ]7' I. em. ]9.
2.) Danko u. 17. III. em. 25.
3.) Józsefu. 59. I. em, ]]'
4.) KáIváriau. ]0/A.fszt I
5.) Kisfaludy u. I0-12. fszt. 10.
6.) Kőris u. 4/a. I. em. ]0.
7,) Kőris u. 4/a. I. em. ]4.
8.) Kőris u. 4/a. II' em. 23.
9.) Lujza u. 15. felemelet 7.

10.) Lujzau.22. I. em. II.
I 1.) Tolnai L. u' 2 ]. félemelet 1 I.

Felelős: Kisfalu Kft. agyvezető igazgatója
Hatáľidő.. 2014. szeptember 29'

28,90 egy komfort nélktiĺi
38,]0 egl félkomfoľtos8]'62 egy+háľomféĺ komfoľĺos
22,70 egy komfortos
32,71 egy komfortos
28,70 egy komfort nélküIi
25,40 egy komfort nélkuli
25,40 egy komfort nélkuli
28,50 egy komfort nélkuli
37,00 egl komfoľtos
28'89 egy komfoľtos

2.) a Budapest VIII', Lujza u. 22' szám aĺatti ĺakóépulet B. épületrészében lakó bérlőkkel béľbeadó
az elhelyezésre kijelolt és cseľelakásként eĺfogadott lakásra vonaĺkozóan, a jelenlegi bérleti
s z e r z ő dé s ne k m e gfe l e ĺ ő e n hat ár oz atl an i dej {i b é r l e t i s z eľ ző dé s t ko s s on.

Feleĺős. Kisfalu Kfĺ, ugyvezető igazgatója
Hatdridő.. 20l4. szeptembeľ 29'

3.) a Budapest VIII., Lujza u. 22. szám alatĺi ĺakoépület B. épületrészében lakó jelenĺegjogcím nélkuĺi
lakdshasználókkal bérbeadó aZ elheĺyezésľe kijelĺ;It és csereIakásként elfogadoĺt lakásra
vonaĺkozóan, 3 havi időtaľtamra hatarozott idejii haszndlati megállapodóst kt)sson'

Felelős. Kisfalu Kft. ugyvezető igazgatója
Határidő', 20I4' szeptember 29.

4.) az l.) pontban kijelolt és a kihelyezéshezfel nem hasznáIt laknsokvisszakerüĺnek az üres ĺakás
áĺlománvba.



3

Felelős. Kisfalu ffi. t;gyvezető igazgatója
Határidő.. 20l4. szeptember 29'

5.) felkéľi a Kisfalu Kft-ĺ, hogl a kiheĺyezéssel kapcsoĺatban a béľtőkket és hasznáIókkaĺ az
egyeztetłlseket kezdje meg, ezt kovetően a bérlőHlakáshasználók ákaĺ kiválasztott ĺakásokat tegye
Iakhatóvá, illene a 2.) és j.) pontban meghatóľozottak szerint a szeľződéseket kösse meg.

Feĺelős: Kisfalu Ęft. ugyvezető igazgatója
Határidő: a jogerős bontósi engedélyt követő 90' nap',

A Budapest VIII., Lujza u. 22. szám a\atti épület részleges bontásra kijelölt épületszáľnyában
cisszesen 12 db lakás van, amelyből 5 db lakás bérleti joggal terhelt, 3 db 1akás jogcím nélküli
lakáshasználő áIta| lakott, és 4 db lakás tires'

A fentiekben írt tulajdonosi dontések figyelembevételével Társaságunk Laktsgazdálkodási Irodája
megkezdte a tárgyalásokat a tárgyi épület részleges bontásra kijelcilt éptiletszáľnythan ta|á|hitő
lakások béľlőivel' illetve jogcím nélküli lakáshasználóival.

Tájékoztatjuk a Tisztelt Bizottságot, hogy 1999. szeptembeľ 1. napjától a Budapest VIII'' Lujzau.22.
fsz. 10. szźtm a|atti, I szoba, felkomfortos komfoľtfokozatu,32,7] m2 a|apteruletű ĺinkoľmányzati
lakás béľlóje Tóth Sándoľné, határozatIan időre szőIőan' A lakást abér|ő egyedül lakja, béľleti díjat
és a béľleti joghoz kapcsolóđó egyéb kozuzemi đíjakat ťlzeti, elmaradása nincs.

Tóth Sándorné nem kéri, hogy másik lakásba he|yezzuk el, a lakásbéľleti jogát pénzbeli térítés
ellenében kiv ánj a me g szúntetni.

A Budapest VIII. Lýzau.22' sz. alatti éptilet jobb oldali épületszáľnya_ ameĺyben a.fenti cím alatti
ĺakás is elheĺyezkedik - muszaki állapot miatt lebontásra kerül. A hatályos ľendelet atapján nevezetI',
pénzbeli téľítésként a lakás forgalmi értékének 1\Yo-áratarthat igéný.

A lakás forgalmi éľtékének meghatározásához felkérttik az Avant.Immo Mérnöki és Igazságngyi
Szakéfto Kft.t. Az elkészült értékbecslés alapján, a Budapest VIII., Lujzau'22. fsz. 10. szám a|itti
lakás becstilt fajlagos forgalmi értéke 15I.334,-Ft/m2 áron sztlmitva: 4.99O.OOO,- Ft. A forgalmi
éfiéket Gódor Lászlő igazságngyi ingatlanszakérto véleményeúe, és a becsült forgalmi értékkel
egyetértett.

A Budapest Józsefváľos onkormányzat tulajdonában áIIő lakások béľbeadásának feltételeiľől'
valamint a lakbér méľtékéről sző|ó 16/2010. (III.08.) számu önkormányzatiĺend,e|etben 36. $ (3)
bekezdése éľtelmében:
,,Ha a béľleti jogviszony megszüntetését a mindenkoľ hatályos helyi váľos ľehabilitócióról szóló
onkoľmányzati ľendeletben rögzített feladatok ellátása érdekében a bérbeadó kezdeményezi,
hutározatlan időtartamú bérĺet esetén, HW I teľüleĺen a pénzbeli térítés az ingatlanforgalmi szakértő
ćiltal meghatározott forgalmi érĺék 80%-a, HVT II - HVT V terüleĺeken a pénzbeĺi térĺtés az
ingatlaffiľgaĺmi szakértő által meghatározott foľgalmi érték 60%-a.

Tekintettel arra,hogy atárgyi lakás HVT II. területen helyezkedi e|, ezért apénzbe|i térítés mértéke
az ingatlanfoľgalmi szakértő által meghatározott forgalmi érték 60%-a, azaz: 2.994.OO0,- Ft.

Javasoljuk, hogy Tóth Sándorné béľlővel a Budapest VIII', Lujzau'22' fsz. l0. szám alatti,1 szobás,
félkomfoĺtos komfoľtfokozatu,32,]7 m2 alapterületri lakásľa |999. szeptembęr 01. napján megkötott
határozatlan idejű bérleti szerződés közös megegyezéssel, a beköltozhető foľgalmi érték 6o%-ának -
2.994.000,-Ft - egyidejű megfizetésével megsztintetésľe keľüljön, a lakás bérbeadó részére töľténő
biľtokbaadás ái g esetle gesen fennálló díjtartozások levonás a męllett.

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza



il. A beterjesztés indoka:

A Budapest VIII., Lujza u, 22. szám alatti 34424lł10 hľsz-ú |akőház l00 %-os önkormányzati
tulajdonban van, és HVT-II. területén helyezkedik el. Az épület jobb oldati épületszárnyának
lebontása miatt a lakás megsemmisül, az önkoľmányzat a bérlőt köteles másik lakásba elhelyezni,
vagy pénzbeli térítéssel bérleti jogát megvá|tani'

m. A dtintés célja, pénzügyi hatása:

A Tisztelt Bizottság döntése azért fontos az eIóterjesztés tárgyában, mert Tóth Sándorné béľleti
jogviszonyának pérubeli téľítéssel történő megszüntetésével - jelen esetben a forgalmi érték 60%-
ának kifizetésével - kedvezően segítjtik elő az épületszárny kiürítését, illetve aZ üres
lakásállományábő| nem szükséges a béflő részére másik a megĺévő lakásávaĺ azonos
paraméterekkel rendelkező - lakást biztosítani, annak lal<hatővátételéről gondoskodni.

A pénztigyi fedezete a Jőzsefvtrosi onkormányzat" 2OI4. évi költségvetésben a I|604 címen
nyilvántaľtott, MNP III. onként vállalt felújítás e|őirányzaton biztosított, úgy hogy a felújítási
előirányzatról a polgármester a3lf014. (II.13.) önkoľmányzati rendelet22. s (1) bekezdés f) pontja
a|apján saját hatásköľben az e\őirźnyzatot átcsoportosítja a felhalmozási célú támogatások
źĺLlamháztartáson kív ülre e|őir ány zatr a,

IV. Jogszabályikörnyezet:

a)

A Képviselő-testület az önkoľmźnyzati tulajdonú lakások béfuęadásźlra vonatkozó hatásköľét a
Budapest Józsefváros onkormányzattu|ajdonábanátló lakások bérbeadásának feltételeiről, valamint
a lakbér mértékéről sző|ő 1612010. (ilI.08.) számu onkormányzati ľendeletben foglalt
feladatmegosztás a|apján- jelen esetben - a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságraruháńa át.

b)
A fentiekben hivatkozott ľendelet 36. s (3) bekezdése szerint:
,, Ha a bérleti jogvi,szony megszüntetését a mindenkoľ hatályos heĺyi váľos rehabilitacióról szótó
onkoľmányzati rendeletben rogzített feladatok ellátása érdekében a bérbeadó kezdeményezi,
határozatlan időtartamú béľlet esetén, HVT I területen a pénzbeli térítés az ingatĺanforgalmi
szakértő által meghatározott foľgalmi éľték 80%-a, HVT II - HVT V teľületeken a pénzbeli téľítés
az ingatlanfoľgalmi szakértő által meghatáľozott foľgalmi érték 60oń-a.,,

Fentiek figyelembe vételével, az a|ábbíhatározatijavaslatot teľjesztjtik elő.

Határozatijavaslat

év. (......hó...'..nap) számuYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságihatźttozat:

A Váľosgazdálkođási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) hozzźi1áru| aLlhoz, hogy Tóth Sándoľné béľlovel a Budapest VIII', Lujzau.22' fsz. 10. szám
a|atti' 1 szobás, félkomfortos komťortfokozatu, 32,7] m2 alapteľülettĺ lakásľa 1999.
szeptember 01. napján megkötott határozatlan idejű bérleti szerzođés közös megegyezéSsel, a
beköltözhető foľgalmi érték 60o/o-ának 2 994.000,- Ft - egyidejrĺ megĺrzetésével
megszüntetésre kerüljön, a lakás bérbeadó ré,széľe történő bitokbaadásáig esetlegesen
fennálló díjtaftozások levonása mellett.

Fęlelős: Kisfalu Kft.
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Hatátidő: 2014. november 17.

2.) hozzźtjáru| az 2'994.000,- Ft osszegű pénzbeli téľítés kifizetéséhez, a 2OI4. évi
költségvetésben a 11604 címen nyilvántartott, MNP III. önként vá||a|tkiadások keret terhére.

Felelős: Kisfalu Kft.
Határido: 2014. novembeľ l7.

3') felkéľi a Polgármestert, hogy a jelen határozat 1.) pontja a|apján a bérleti jogviszonyt köZös
megegyezéssel szüntesse meg, és apénzbeli térítés kifizetéséről gondoskoájon.

Felelős: Polgáľmester, Kisfalu Kft.
Határidő: 2014. január 3L.

A dontés végľelrajtásátvégző szervezeti egység: Kisfalu Józsefváľosi Vagyong azdá|kodó Kft'

A lakosság széles körét éľintő dĺjntések esetén javaslata a kozzététe|mőđjfua
(megfelelő aláhuzandő!): nem indokolt hirdetőtáblán honlaoon

Budapest, 2014. november 6.

Kovács ottó
igyvezeto igazgatő
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