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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

1.) A Budapest VIII., Jozsef utca szam alatti, . helyrajzi szamon
nyilvantartott, 55m® alapteriilett, 1+% szobas, 731/10.000 tulajdoni hanyaddal
rendelkezd, komfortos lakasra vonatkozéan az Onkorményzat hatirozatlan idére szolé
lakésbérleti szerz6dést kotott és bérlékkel 2001.
december 7. napjan. ” bérlétars haldla miatt egyediili
bérlé lett, a bérleti jogviszony folytatdsira jogosulttal keriilt megkotésre a szerz8dés. A
bérleti jogviszony kezd6 id6pontja 2010. oktdber 2.

A Budapest VIIL., Jozsef u. = szam alatti épiiletben taldlhat6 lakdsokat és nem lakés
céljara szolgalo helyiségeket az Onkormanyzat elidegenités érdekében kijelolte.

A bérlo, 2014. szeptember 24. napjan vételi szandéknyilatkozatot
nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a lakds megvésarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az
érvényes bérleti szerz6dését, valamint a bérleti dij megfizetésérol szol6 nullds igazolast.

A lakas elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

Bérld kérésére az EURO-IMMO Expert Kft. (Bacs Gyorgy) 2014. oktéber 24-én
elkészitette a lakdsra vonatkozé értékbecslést, amely alapjan a fiiggetlen szakérté altal
jovéhagyott, becsiilt piaci-, forgalmi érték 10.300.000,- Ft (187.900,- Ft/m?).

Fenti ingatlan tekintetében az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok elidegenitésének
feltételeirdl sz616 33/2013. (VIL.15.) Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet 6-7. §-
aban meghatarozott elidegenitést kizaré okok nem 4llnak fenn.

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozz4 a Budapest VIII., J6zsef utca

szém alatti lakast bérlo T részére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, az
elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elGterjesztés 1. szami mellékletében),
valamint a 33/2013. (VIL 15.) szamt 6nkorményzati rendelet 19. § (1) — komfortos lakas
esetére vonatkozd — bekezdése alapjan a forgalmi érték 50 %-anak megfeleld Osszegt,
azaz 5.150.000,- Ft vételar megjeldlése mellett.

2.) A Budapest VIII., Nagy Fuvaros utca szam alatti, helyrajzi
szamon nyilvantartott, 34 m® alapteriiletli, 1 szobas, 390/10.000 tulajdoni hanyaddal
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rendelkez6, komfortos lakasra vonatkozéan az Onkorményzat hatdrozatlan idére szolé
lakasbérleti szerzodést kotott - bérlével 2002. augusztus 26. napjan.

A Budapest VIIIL,, Nagy Fuvaros u.  szdm alatti épiiletben talalhat6 lakdsokat és nem
lakas céljara szolgalo helyiségeket az Onkormanyzat elidegenités érdekében kijeldlte.

A bérlo, ] 2014. oktober 13. napjan vételi szandéknyilatkozatot nyujtott be a
Kisfalu Kft-hez a lakas megvéasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes
bérleti szerz6dését, valamint a bérleti dij megfizetésérol sz616 nullés igazolést.

A lakés elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

Bérl6 kérésére az EURO-IMMO Expert Kft. (Bacs Gyorgy) 2014. oktober 24-én
elkészitette a lakdsra vonatkozd értékbecslést, amely alapjan a fliggetlen szakértd altal
jovahagyott, becsiilt piaci-, forgalmi érték 6.600.000,- Ft (195.400,- Ft/m?).

Fenti ingatlan tekintetében az Onkorményzat tulajdonaban 4allé lakasok elidegenitésének
feltételeirdl szol6 33/2013. (VIL.15.) Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet 6-7. §-
aban meghatarozott elidegenitést kizaré okok nem allnak fenn.

Javasoljuk, hogy a Bizottsdg jaruljon hozza a Budapest VIIL., Nagy Fuvaros utca

szam alatti lakast bérlé =~ részére torténd eladasi ajanlat
kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az elbterjesztés 1. szamu
mellékletében), valamint a 33/2013. (VII. 15.) szamu dnkormanyzati rendelet 19. § (1) -
komfortos lakds esetére vonatkozd — bekezdése alapjan a forgalmi érték 50 %-anak
megfeleld 6sszegli, azaz 3.300.000,- Ft vételar megjeldlése mellett.

A felsorolt lakasok esetében a vételar megallapitasdnal a rendelet 19. § (1) bekezdésében
meghatarozott vételar szdzalékokat kell alkalmazni, mivel a targyi ingatlanok nem esnek a 19.
§ (2) bekezdésnek hatdlya ala.

I1. A beterjesztés indoka:
A lakasok elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
III. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

1.) A Budapest VIII., Jozsef u. szam alatti bérlemény eladasaval kapcsolatos dontés
meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan értékesitésével az
Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az épiiletben az Onkorményzat tulajdoni
hinyada 44,21 %, amihez 15 albetétb6l 8 albetét tartozik. Az elidegenités az
Onkorményzat szdméra elény6s, mert a csokkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozos
koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashdz valamilyen nagyobb
beruhézasrol dont, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkorményzatot.

2.) A Budapest VIII., Nagy Fuvaros u.  szam alatti bérlemény eladdsdval kapcsolatos dontés
meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan értékesitésével az
Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut. Az épiiletben az Onkorményzat tulajdoni
hinyada 58,32 %, amihez 25 albetétbol 15 albetét tartozik. Az elidegenités az
Onkorményzat szdmadra elény6s, mert a csokkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozos
koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a tarsashdz valamilyen nagyobb
beruhézasrél dont, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az Onkorményzatot.

IV. Jogszabalyi kornyezet:

Az Onkorményzat tulajdondban 4l16 lakasok elidegenitésének feltételeit Budapest Jozsefvaros
Onkorményzaténak 33/2013. (VIL. 15.) szamu rendelete szabalyozza. A dontési jogkoroket a
fenti rendelet 2.§ (2) bekezdése hatdrozza meg, amely szerint értékhatartol fiiggden a
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Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg dont az elidegenitésrdl, tovabbd a 15. § (1)
bekezdés alapjan az eladési ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjan
adhato ki a vevé részére.

Az el6vasarlasi jog gyakorlasa valamint a vételar megallapitasa a 33/2013. (VIL. 15.) szamu
Onkormanyzati rendelet 9. § (2) bekezdés és a 19. § (1) bekezdése alapjan toérténik: Ha a lakds
az &llam tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az Onkorményzat tulajdondba, a bérlék
elévasarlasi joguk alapjan vasarolhatjak meg a lakést. ,,Ha a térités nélkiil az Onkorményzat
tulajdonaba keriilt lakéast az elovasarlasi jog jogosultja, vagy az elhelyezésre jogosult jogcim
nélkiili lakdshasznilé vasarolja meg, a vételar a forgalmi érték 25 %-a, a valdsigos
komfortfokozat szerint komfortos, dsszkomfortos lakas esetében a vételar a forgalmi érték
50%-a.”

A rendelet 7. § (1) f) pontja és (3) bekezdése alapjan a hatdrozott idére vagy feltétel
bekovetkeztéig bérbe adott lakdsokra vonatkozé elidegenitési tilalom alél a Bizottsag
felmentést adhat.

Az el6vasarlasi jog gyakorlasa valamint a vételar megallapitasa a 33/2013. (VIL. 15.) szamu
Onkormanyzati rendelet 9. § (2) bekezdés és a 19. § (3) bekezdés c) pontja alapjan torténik:
Ha a lakas az 4llam tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdondba, a bérlék
-elovasarlasi joguk alapjan véasarolhatjak meg a lakast.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

....... /2014. (......) szam Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viérosgazdalkodéasi és Pénziigyi Bizottsdg tgy dont, hogy hozzédjarul az ingatlan-
nyilvantartidsban a
helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII., Jozsef u.

szam alatti, 55 m” alapteriileti lakdsra hatdrozatlan idejii bérleti jogviszonnyal
rendelkez6 bérl6 részére torténéd eladasi ajanlat kikiildéséhez, a 33/2013. (VII. 15.) szamu
Onkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdésében, a komfortos lakds értékesitésére
meghatarozottak szerint, az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték
50 %-aval megegyez6 6sszegii, 5.150.000,- Ft vételar kozlése mellett.

Felelds: Kisfalu Kft. ligyvezet igazgatdja

Hatarido: 2014. december 1.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

....... /2014. (......) szam Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg tGgy dont, hogy hozzajarul az ingatlan-
nyilvéntartasban a

helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII., Nagy Fuvaros
u. ‘ " szam alatti, 34 m’® alapteriiletti lakdsra hatérozatlan idejii bérleti
jogviszonnyal rendelkez6 bérld részére toérténd eladési ajanlat kikiildéséhez, a 33/2013. (VIL
15.) szamu 6nkormanyzati rendelet 19. § (1) bekezdésében, a komfortos lakés értékesitésére



deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza


meghatarozottak szerint, az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott forgalmi érték
50 %-aval megegyez6 Osszegl, 3.300.000,- Ft vételar kozlése mellett.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatdja

Hataridé6: 2014. december 1.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. november 12.
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1. szdmu melléklet

Jozsef utca

Az ingatlan adatai
Bérlo neve, vételi kérelem Komfortfokozat Szoba-
benytjtasanak diatuma: Hrsz: m’ Nyilvantart.szer | szam: Miiszaki allapot leirasa:
2014. szeptember 24, 55 komfortos 1 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Bérl6 javara figyelembe vett
értéknovels Az értékbecsls dltal megallapitott | Fajlagos m’ Ertékbecslés
beruhazas sszege bekoltozhetd forgalmi érték: ar: készitoje, és datuma:
Euro-Immo Kft
(Bécs Gyorgy)
10.300.000,- Ft 187.900,- Ft 2014. oktober 24.
Egyéb adatok
Vételar Onkormanyzati
(forgalmi érték | Onkormanyzati tulajdoni Eladast kizaro Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
50 %-aban): albetétek szama hanyad feltétel fennall-e: | kezdeményezése és jogcime :
2001. december 7.
kizar6lagos bérleti
Oonkormanyzat | jogviszony bérl6tars halala
5.150.000,- Ft 15(8) 44,21 % IGEN/NEM altal/bérlé altal miatt
Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
Ft/ hé + Afa:
18.818,- Ft koltségelvii 18.275,- Ft megfelelé
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2. szamu melléklet

Nagy Fuvaros utca
Az ingatlan adatai
Bérlé neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
benyijtasanak datuma: Hrsz: m’ Nyilvantart.szer szam: Miiszaki allapot leirasa:
2014. oktober 13. 34 komfortos 1 érickbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Bérlé javara figyelembe vett
értéknoveld
beruhizis dsszege

Ertékbecslés
készitdje, és datuma:

Fajlagos m’
ar:

Az értékbecslo altal megallapitott
bekoltozhetd forgalmi érték:

Euro Immo Kft
(Bécs Gyorgy)

- 6.600.000,- Ft 195.400,- Ft 2014. oktober 24.
Egyéb adatok
Vételar Onkormanyzati
(forgalmi érték | Onkormanyzati tulajdoni Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
50 %-aban): albetétek szama hanyad feltétel fennall-e: | kezdeményezése és jogecime :
onkormanyzat 2002. augusztus 26.

3.300.000,- Ft 15(25) 58,32 % IGEN/NEM altal/bérlé altal minbségi csere

Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
Ft/ hé + Afa:

11.820,- Ft koltségelvii 18.330,- Ft megfelel6
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