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A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIII., Didszegi Samuel utca 17. f6ldszint 3. szam
alatt, 36053/0/A/5 helyrajzi szdmon nyilvantartott, 13 m” alapteriiletii, iires, udvari bejarata foldszinti
egy¢€b helyiség, a k6zos tulajdonbol 124/10.000 tulajdoni illetdséggel.

A helyiséget 2009. 4prilis 30. napjan vette birtokba az Onkormanyzati Hazkezels Iroda. A helyiség
elidegenités érdekében zarolasra keriilt, tekintettel arra, hogy elhelyezkedése és miiszaki allapota miatt
a bérbevétele érdekében érdekl5dés nem volt.

A helyiségre vonatkozdan ~ vveteli kérelmet nyvjtott be a Kisfalu Kft-hez.

A Budapest VIIL, Di6szegi Sdmuel utca 17. foldszint 3. szam alatti, 36053/0/A/5 helyrajzi szdmon
nyilvantartott helyiség a kertilet Orczy-negyed elnevezésii varosrészében helyezkedik el, a Dugonics
utca €s a Koranyi Sandor utcdk altal hatdrolt szakaszon. Kéryezetében régebbi és ujabb épitési,
tarsashazak és lizleti célu ingatlanok taldlhatéak. Tomegkozlekedéssel a kdrnyéken kozlekedd
autobuszokkal, trolival érhet6 el.

Az udvari bejaratii helyiségben a falak 2,0 magassigig vizesek, vakolathidnyosak. A falakat a
vizesedés miatt javitani, szigetelni sziikséges. Fiités, viz, melegviz és WC nincs. A galéria kb. 9 m?
alapteriiletdi, alatta 1,90 a belmagassag. A helyiségben a villanyo6rat leszerelték, a gazorat lezartak. A
feliilletképzések korszeriitlenek, az ingatlan allapota lelakott.

Az Onkormanyzat a vizéraval nem rendelkez helyiségre kozos koltség cimén havi 4.216,- Ft kozos
koltséget teljesit a tarsashaz felé.

Az ingatlanra vonatkoz6 értékbecslést az Avant.Immo Kft (Bartfai Lasz16) készitette el. Az ingatlan
bekéltozhetd forgalmi értéke 1.120.000,- Ft Osszegben (fajlagos ar: 86.300,- Ft/m?), keriilt
megéallapitasra, és a fiiggetlen szakért6 altal jovahagyasra.

Az iires nem lakas céljara szolgald helyiség versenyeztetési eljaras mellézésével torténd értékesitése
esetén a vételar a bekoltozhet6 forgalmi érték 100 %-a, azaz 1.120.000,- Ft.

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.
Fentiek alapjan javasoljuk az ingatlan értékesitését.

A 23 albetétbdl 4ll6 tarsashazban 6 Onkormanyzati tulajdonu albetét van, amelyhez 3.124/10.000
tulajdoni hanyad tartozik.

Fenti ingatlan tekintetében a benyujtott iratok alapjan az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas
céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeir6l sz6l6 32/2013. (VIL15.) Budapest
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Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 5. §-dban meghatérozott elidegenitést kizaré okok nem é4llnak
fenn.

Javasoljuk a Budapest VIIL., Di6szegi Samuel utca 17. foldszint 3. szdm alatti, 36053/0/A/5 hrsz-u, 13
m® alapteriiletii, udvari bejaraty, foldszinti nem lakas céljara szolgald helyiség versenyeztetési eljaras
melldzésével torténd elidegenitését ' . részére az 1.120.000,- Ft vételar egyOsszegl
megfizetése mellett, igény esetén banki hitel felhasznéaldsaval a hivatkozott rendeletben meghatarozott
feltételekkel.

Az elidegenités az Onkorményzat szdmara elsdsorban versenyeztetési eljaras mellzésével elonyds,
mert a helyiség hasznositdsa bérbeadds ftjan birtokbavételét kévetden nem volt megvaldsithato,
valamint nyilvdnos &arverés dtjan a nem lakas céljara szolgalo helyiségek az elsé alkalommal
meghirdetett kikialtasi aron ritkdbban taldlnak gazdara. Arverés esetén a forgalmi érték 80 %-a a
kikialtasi 4r a hatalyos rendelkezések szerint, és amennyiben csak egy jelentkezd van, a forgalmi
értéknél alacsonyabb Osszegen keriilhet értékesitésre a helyiség.

IL. A beterjesztés indoka:

A nem lakés céljara szolgalo helyiségek elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

A dontés elényds az Onkormanyzat szamara, mivel a hasznélaton kiviili helyiség bérbeadés utjan évek
6ta nem keriilt hasznositasra, ezaltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, a koz6s koltség kotelezettség
megfizetése mellett.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel, az adasvételi tigyletbdl befoly6 vételar az Onkorményzat
- kéltségvetési bevételeit ndveli. Az eladassal a tovabbiakban az Onkorményzat kozds koltség
kotelezettsége csokken, ami az elSterjesztés készitésének iddpontjaban 4.216,- Ft/ho.

IV. Jogszabalyi kérnyezet:

Az Onkorményzat tulajdonsban 4ll6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl sz6l6 32/2013. (VIL 15.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése szerint: ,A helyiségek
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes
tulajdonosi jogok gyakorldsira, a rendeletben meghatarozott esetekben a Vérosgazdalkodasi €s
Pénziigyi Bizottsagot hatalmazza fel.”

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,,A 100 millié Ft-ot meg nem haladé forgalmi értéki helyiség
elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet
dont az elidegenitésrdl és az eladasi ajanlat kiadasardl, tovabba dont az adasvételi szerz6déssel, annak
médositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a
dontés az értékhatartdl fliggetleniil a Képviseld-testiilet jogkore.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdés b) pontja szerint, az a 10 MFt forgalmi érték alatti iires nem lakds célu
helyiség, amely tobb mint 1 éve nem keriilt bérbeadas utjan hasznositasra, vételi kérelemre tulajdonosi
dontés alapjan, versenyeztetési eljaras mellozésével is elidegenithetd.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a helyiségek vételara a forgalmi érték 100 %-a.

A Rendelet 17. § (8) bekezdése alapjan elidegenitett iires nem lakds céli helyiség vételara a
bekoltozhetd forgalmi értékénél kevesebb nem lehet, a vevot nem illeti meg a (2) bekezdésben foglalt,
a helyiségben végzett tevékenység utan adhaté vételarkedvezmény.

A Rendelet 19. § (5) bekezdése alapjan a vevdt nem illeti meg részletfizetési kedvezmény. A vevl a
vételdrat a 19. § (1) a) pontja alapjan egydsszegben koteles megfizetni, amihez a 19. § (2) bekezdése
alapjan banki hitelt is felhasznélhat.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjék.
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HATAROZATI JAVASLAT

....... /2014.(......) szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL, Didszegi Samuel utca 17. foldszint 3. szam alatti, 36053/0/A/5
helyrajzi szamu, 13 m” alapteriiletii, udvari bejarati, foldszinti egyéb helyiség 1.120.000,- Ft

vételaron, versenyeztetési eljaras mellozésével torténd elidegenitéséhez . részére.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t kiildjén részére eladasi ajanlatot a 32/2013. (VIL. 15.) szamu
dnkorményzati rendelet szerinti ajanlati k6tottséggel €s fizetési feltételekkel.

FelelGs: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatoja

Hatarid6: 2014, december 1.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. november 18.

Tisztelettel:
Kovacs Otté
ligyvezeto igazgatd
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