Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga Z ;

T 6‘ sz. napirend

Eldterjeszto: Kisfalu Kft

ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. november 24-i iilésére

Targy: A Budapest VIII., Magdolna utca 42. foldszint 8. szam alatti, 35373/0/A/41 helyrajzi
szamu lires, foldszinti raktirhelyiség elidegenitése

El6terjeszto: Kisfalu Kft., Kovacs Otté tigyvezetd igazgatd
Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazatt6bbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tény4allas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., Magdolna utca 42. foldszint 8. szam alatt
talalhato, 35373/0/A/41 helyrajzi szamon nyilvantartott, 34 m® alapteriiletii, iires, udvari bejarata
foldszinti raktarhelyiség, a kozos tulajdonbol 210/10.000 tulajdoni illetdséggel.

A helyiséget 2013. mércius 28. napjan vette birtokba az Onkorményzati Hazkezeld Iroda. A helyiség
elidegenités érdekében zarolasra keriilt, tekintettel arra, hogy a bérbevétele érdekében érdekl6dés nem
volt, udvari elhelyezkedése és miiszaki allapota miatt a bérbeadasa nehézkes.

* a helyiségre 2013. évben nyujtott be vételi kérelmet, a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag 464/2014. (IV.28.) szam\ hatdrozataval azonban nem jarult hozza az iires raktarhelyiség
2.790.00,- Ft vételaron, versenyeztetési eljaras melldzésével torténd elidegenitéséhez
részére.

A tarsashazban tulajdonnal rendelkez6 ismételten megkereste a Kisfalu Kft-t a helyiség
megvasarlasara vonatkozo kérelmével. Szandékai szerint a helyiséget lakas céljara kivanja éatalakitani,
felujitani, kiviil- beliil, ezzel is javitva az elhanyagolt kiilsejii ingatlan és a tarsashdz egységes,
rendezett udvari megjelenését.

A Budapest VIII.,, Magdolna utca 42. foldszint 8. szam alatti 35373/0/A/41 helyrajzi szamon
nyilvantartott helyiség bejarata udvari, épiileten beliili elhelyezkedése rossz, a két raktarhelyiségb6l
allé ingatlan allapota romos, lelakott. A helyiségben az elektromos halézat, viz-csatorna koziizemi
halézatra csatlakoztatva van, allapotuk feliilvizsgalatra, cserére szorul, gazvezeték, fiités nincs. W.C.
¢s sarokkad keriilt korabbi években kialakitasra. Galéria is talalhat6 a falnedves, beazott helyiségben,
12 m* alapteriiletii, hasznalhatatlan.

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet €rint, azonban a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyat nem latja, az elidegenités az Onkorményzat és a Rév8 Zrt. szerzddésben vallalt
kételezettségeinek teljesitését nem érinti.

Fentiek alapjan javasoljuk az ingatlan értékesitését.

Az ingatlanra vonatkozo értékbecslést az Avant.Immo Mérnoki €s Igazsagiigyi Szakértdi Kft (Bartfai
Laszl6) készitette el. Az ingatlan bekoltozheto forgalmi értéke 2.790.000,- Ft Gsszegben (fajlagos ar:
82.000,- Ft/m?), keriilt megallapitésra, és a fiiggetlen szakérté altal jovahagyésra.

Az iires nem lakas céljara szolgald helyiség versenyeztetési eljaras melldzésével torténd értékesitése
esetén a vételar a bekdltézhetd forgalmi érték 100 Y%o-a, azaz 2.790.000,- Ft.
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Az Onkorméanyzat a vizéraval rendelkezd helyiségre kozos koltség cimén havi 6.460,- Ft kozos
koltséget, célbefizetésként 2012. 06. 01- 2015. 05. 31-ig 1.020,- Ft, valamint 2012.08.01. — 2015. 07.
31-ig 600,- Ft-ot teljesit a tarsashaz felé.

A 43 albetétbdl 4ll6 tarsashazban 8 db dnkormanyzati tulajdont albetét van, amelyhez 1.602/10.000
tulajdoni hanyad tartozik.

Fenti ingatlan tekintetében az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek
elidegenitésének feltételeir6l sz6l6 32/2013. (VIL.15.) Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet
5. §-aban meghatarozott elidegenitést kizaré okok nem &llnak fenn.

Javasoljuk a targyi helyiség versenyeztetési eljarason kiviili elidegenitését Vidak Séndor részére,
2.790.000,- Ft vételar egyosszegli megfizetése mellett, igény esetén banki hitel felhasznalasaval a
hivatkozott rendeletben meghatarozott feltételekkel. Amennyiben a vevd nem ¢él a vasarlas
lehetdségével, Gigy a helyiséget nyilt arverésen javasoljuk elidegeniteni.

Az elidegenités az Onkormanyzat szdmara elsdsorban versenyeztetési eljaras melldzésével elényds,
mert a helyiség hasznositdsa bérbeadas Wtjan birtokbavételét kovetden nem volt megvaldsithato,
valamint nyilvanos arverés tjan a nem lakas céljara szolgald helyiségek az elsdé alkalommal
meghirdetett kikialtasi 4ron ritkibban taldlnak gazdara. Arverés esetén a forgalmi érték 80 %-a a
kikialtasi ar a hatalyos rendelkezések szerint, és amennyiben csak egy jelentkezd van, a forgalmi
értéknél alacsonyabb Gsszegen keriilhet értékesitésre a helyiség.

I1. A beterjesztés indoklasa

Az elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala azért sziikséges, mert az Onkormdanyzat tulajdonéban
4ll6 nem lakas céljara szolgal6 helyiség vonatkozasdban vételi kérelem érkezett a Kisfalu Kft-hez, a
tulajdonosi dontés meghozatalara a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés elényds az Onkorményzat szdmara, mivel a helyiség bérbeadas Gitjan évek 6ta nem keriilt
hasznositasra, ezaltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, a kdzos koltség és célbefizetés kotelezettség
megfizetése mellett.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel, az adasvételi iigyletbél befoly6 vételar az Onkorméanyzat
koltségvetési bevételeit ndveli. Az eladassal megsziinik az Onkormanyzat kozos koltség és célfizetési
kotelezettsége, ami az elbterjesztés készitésének idépontjaban 8.080,- Ft/ho.

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonsban all6 nem lakds céljara szolgald helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szolé 32/2013. (VIL 15.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése szerint: ,,A helyiségek
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes
tulajdonosi jogok gyakorldsara, a rendeletben meghatdrozott esetekben a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagot hatalmazza fel.”

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,,A 100 millié Ft-ot meg nem haladé forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag, ezen értéken feliil a Képviselo-testiilet
dont az elidegenitésrdl és az eladasi ajanlat kiadasardl, tovabba dont az adasvételi szerz6déssel, annak
modositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a
dontés az értékhatartol fliggetleniil a Képviseld-testiilet jogkore.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdés b) pontja szerint, az a 10 MFt forgalmi érték alatti iires nem lakas céla
helyiség, amely t6bb mint 1 éve nem keriilt bérbeadas tjan hasznositasra, vételi kérelemre tulajdonosi
dontés alapjan, versenyeztetési eljaras mell6zésével is elidegenithetd.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a helyiségek vételara a forgalmi érték 100 %o-a.

A Rendelet 17. § (8) bekezdése alapjan elidegenitett iires nem lakas céli helyiség vételara a
bekoltozhetd forgalmi értékénél kevesebb nem lehet, a vevot nem illeti meg a (2) bekezdésben foglalt,
a helyiségben végzett tevékenység utan adhatd vételarkedvezmeény.




A Rendelet 19. § (5) bekezdése alapjan a vev6t nem illeti meg részletfizetési kedvezmény. A vevo a
vételarat a 19. § (1) a) pontja alapjan egydsszegben koteles megfizetni, amihez a 19. § (2) bekezdése
alapjan banki hitelt is felhasznalhat.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjék.

Hatarozati javaslat
............ év .......ho .....nap szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL., Magdolna utca 42. f5ldszint 8. szam alatti, 35373/0/A/41 helyrajzi
szami, 34 m’ alapteriilet(i, udvari bejarati, f6ldszinti iires raktarhelyiség 2.790.000,- Ft vételaron,

versenyeztetési eljaras mell6zésével torténd elidegenitéséhez ‘részére.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t kiildjon ' részére eladasi ajanlatot a 32/2013. (VIL. 15.) szamu
onkormanyzati rendelet szerinti ajanlati kotttséggel és fizetési feltételekkel.

3.) amennyiben nem él az eladasi ajanlatban foglalt hataridén belil a vétel
lehetGségével, Ugy a helyiségeket a hatalyos rendelkezések szerint nyilt arverésen kell
elidegeniteni.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2014. november 30.

A dontés végrehajtasat végzb szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elSterjesztés elokészitdjének javaslata a kdzzététel
modjéara: a honlapon

Budapest, 2014. november 17.
Tisztelettel:
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