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Budapest F6véros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 3 #
Eléterjeszto: Kisfalu Kft 4% SUUOY #:57. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. november 24-i iilésére

Targy: A Budapest VIIL, Prater utca . szam alatti lakas elidegenitésével kapcsolatos
vételar és eladasi ajanlat jovahagyasa

El6terjeszto:  Kisfalu Kft, Kovacs Otto ligyvezetd igazgato
Keészitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilt iilésen lehet targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest VIII., Prater utca szam alatti, - helyrajzi szamon nyilvantartott,
34 rpz alapteriiletii, 1 szobas, félkomfortos, 167/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd lakasra vonatkozo6an
az Onkorminyzat hatdrozatlan idére sz616 véglegesitett lakasbérleti szerz6dést kotott 1966. marcius 24-én

: bérlovel. it a Pesti Kozponti Keriileti Birdsag cselekvoképességet korlatozo
gondnoksag ala helyezte. A gyamhivatal . jogainak ¢és érdekeinek képviseletére, vagyonanak

kezelésére B6d6 Gabor Ferenc hivatasos gondnokot jeldlte ki.

Az épiiletben talalhaté lakésokat és nem lakés céljara szolgalé helyiségeket az Onkormanyzat elidegenités
érdekében kijeldlte.

Irodank 2014. jonius 23-i iilésére készitett elSterjesztéssel kapcsolatban a Bizottsig nem dontott a
gondnokolt koriilményeinek Csaladsegits altal elvégzett koryettanulmanya hidnyaban. Jelen elSterjesztés
mar tartalmazza Jozsefvarosi Szocialis Szolgaltaté és Gyermekjoléti Kozpont Csaladsegité Kozpontja altal
megkiildott tajékoztatast is.

Bodd Gabor Ferenc 2014. aprilis 7. napjan vételi szandéknyilatkozatot nytjtott be a Kisfalu Kft-hez. A
kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzodést, valamint a bérleti dij megfizetésérdl sz6l6 nullas
igazolast.

A lakas elhelyezkedése HVT teriiletet érint. A Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének akadalyat nem latja,
az elidegenités az Onkormdnyzat és a Rév8 Zrt. szerz6désben vallalt kotelezettségeinek teljesitését nem
érinti.

Bérl6 kérésére az URBS Ingatlan Kft. (Varszegi Déra) 2014. méjus 1-jén elkészitette a lakasra vonatkozo
értékbecslést, amely alapjan a becsiilt piaci-, forgalmi érték 5.300.000,- Ft.

A Bizottsag az eladasi ajanlat kiadasar6l sz0lé dontés meghozatala elStt kérte megvizsgalni a bérld
gondnokolti voltira tekintettel a lakds megvasarlasnak koriilményeit a csaladsegité bevondsaval. Irodank
felkérésére a Jozsefvarosi Szocialis Szolgéltaté és Gyermekjoléti Kozpont Csalddtdmogatasi Irodaja
kérnyezettanulmanyt készitett, amely az alabbiakat tartalmazza:

bérleményének felkeresésekor nem taldltam otthon az iigyfelet. A lakés lelakatolt, ajtaja
bedeszkazott lathatéan hosszii ideje nem él ott senki. A gondnokot, B6d6 Gabor Ferencet telefonon
kerestem fel, aki kérdésemre elmondta, hogy kérhazban van.

Fentiek okan az iigyféllel nem allt médomban talalkozni, informéaciéim a gondnoktdl szdrmaznak. A lakas
ténylegesen lakatlan, egy a hizban tortént tiizeset soran teljesen kiégett, felujitdsra szorul. A butorok és a
berendezés régi, a tiizesetbdl adédéan nagy része kidobasra var. A bejarati ajté bedeszkazott, a lakas
konyharésze lommal, tivegcserepekkel és egyéb hulladékkal van tele. B6d6 Géabor elmondasa szerint a bérld
allandé jelleggel tartézkodik korhazban. Bar kronikus betegsége nincs, a szellemi allapota okan éllando
gondoskodast igényel, amelynek okdn a hazakoltoztetése nehézségbe iitk6zik, nincs aki a hétkoznapi
életvitelben segiteni tudna.
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A lakason kordbban kozel félmilliés tartozds volt, amelyet a gondnok fizetett ki, illetve a vételi
szandéknyilatkozat is téle szarmazik. A lakas megvételét kovetden szeretne — az tigyféllel egyeztetetteknek
megfeleléen — életjaradéki szerzodést kotni a lakasra, esetleg feltjitani és kiadni azt, az ebbdl befolyod
Osszegbdl pedig ellatasa valdsulna meg, varhatéan intézményi formaban.,,

Az ingatlan a Szigony-negyedben taldlhaté a Prater utcaban a Kisfaludy és Vajdahunyad utcadk kozti
szakaszan. Kornyezetében vegyes koru épiiletek, valamint a Corvin Pliza talalhat6. A tarsashaz kiils6
homlokzata feltjitdsokon esett at, ezért j6 allapoti. Az értékelt lakas a 2. emeleten taldlhato, fiiggéfolyoson
keresztiil kozelithetd meg. Szobaja az utcara tekint. A lakasbels6 feltjitand6 allapoti, mivel a lakasban
tiizeset tortént. Az ablakok egy része kitdrt. A tlizeset utan a lakdsban felujitds nem t6rtént. Burkolatai
parketta és kolap, allapotuk feltjitandé. Fiités és melegviz ellitds nincs. A lakasban W.C. taldlhato,
fiirddszoba nincs. A lakasban jelent6s hulladék keriilt felhalmozasra, amelynek kiiiritése jelentos koltséggel
Jjar. A lakasrdl alkotott 6sszbenyomas kedvezdtlen miiszaki allapota miatt.

A bérlé a thzesetett nem jelentette be, igy a kar felmérésére, biztositohoz torténd bejelentésére,
helyreallitasara nem kertilt sor.

A félkomfortos lakas vételara a forgalmi érték 25 %-a, azaz 1.325.000,- Ft.

Az ingatlan 34 albetétbdl all, amelybol 8 albetét Snkormanyzati tulajdonii, 6sszesen 1.550/10.000 tulajdoni
hényaddal.

Fenti ingatlan tekintetében a benyujtott iratok és az Onkormanyzat relevans rendelkezéseinek vizsgalata
alapjan az Onkorményzat tulajdoniban &ll6 nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szolo 32/2013. (VIL15.) Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 5. §-dban meghatarozott
elidegenitést kizar6 okok nem allnak fenn.

Fenti ingatlan tekintetében a benyujtott iratok alapjan és az (")nkorményzgt tulajdondban 4ll6 lakasok
elidegenitésének feltételeir6l szolo 33/2013. (VIL.15.) Budapest Jézsefvaros Onkorméanyzati rendelet 7. §-
aban meghatarozott elidegenitést kizaré okok nem allnak fenn.

Javasoljuk, hogy a Bizottsag jaruljon hozza a Budapest VIIL., Prater utca szam alatti lakdast
bérld gondnokolt részére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi
értékbecslés (relevans adatok az elbterjesztés 1. szami mellékletében), valamint a 33/2013. (VIL 15.) szamu
Onkormanyzati rendelet 19. § (1) — félkomfortos lakas esetére vonatkozd — bekezdése alapjan a forgalmi
érték 25 %-anak megfeleld 6sszegli, azaz 1.325.000,- Ft vételar megjel6lése mellett.

IL. A beterjesztés indoka:
A lakés elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan értékesitésével az
Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az épiiletben az Onkormanyzat tulajdoni hanyada 15,50 %,
amihez a 34 albetétbdl 8 albetét tartozik. Az elidegenités az Onkormanyzat szdmara eldnyds, mert a
csokkend tulajdoni hanyadra alacsonyabb kozos koltség fizetési kotelezettség tartozik. Amennyiben a
tarsashaz valamilyen nagyobb beruhazdsrdl dont, annak a koltsége is kisebb mértékben terheli az
Onkorményzatot.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet:

Az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 lakédsok elidegenitésének feltételeit Budapest Jozsefvaros
Onkorméanyzatanak 33/2013. (VIL 15.) szamu rendelete szabalyozza. A dontési jogkoroket a fenti rendelet
2. § (2) bekezdése hatarozza meg, amely szerint értékhatartdl fiiggben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag dont az elidegenitésrol, tovabba a 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi
jogokat gyakorl6 bizottsag dontése alapjan adhato ki a vevo részére.

A rendelet 15. § (1) bekezdés alapjan Eladési ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag dontése alapjan
adhatd ki a vevo részére.

Az elbvasarlasi jog gyakorlasa valamint a vételar megéllapitasa a 33/2013. (VIL. 15.) szdmd 6nkormanyzati
rendelet 9. § (2) bekezdés és a 19. § (1) bekezdése alapjan torténik: Ha a lakds az allam tulajdonbol
téritésmentesen keriilt az Onkormanyzat tulajdonaba, a bérldk elévasarlasi joguk alapjan vasarolhatjak meg a
lakast. ,,Ha a térités nélkiil az Onkorméanyzat tulajdonaba keriilt lakést az elévasarlasi jog jogosultja, vagy az
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elhelyezésre jogosult jogcim nélkiili lakashasznalé vasarolja meg, a vételar a forgalmi érték 25 %-a, a
val6sdgos komfortfokozat szerint komfortos, Gsszkomfortos lakas esetében a vételar a forgalmi érték 50 %-
a.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a lakas elidegenitésével kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

....... /2014. (......) szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottségi hatérozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg gy dont, hogy hozzajarul az ingatlan-nyilvantartasban a
helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest VIII., Prater utca
szam alatti, 34 m® alapteriiletii lakasra hatarozatlan idejii bérleti jogviszonnyal rendelkezé bérlé részére
torténd eladasi ajénlat kikilldéséhez, a 33/2013. (VIL. 15.) szami Onkorményzati rendelet 19. § (1)
bekezdésében, a félkomfortos lakds értékesitésére meghatarozottak szerint, az elkésziilt forgalmi
értékbecslésben megéllapitott forgalmi érték 25 %-aval megegyezd sszegli, 1.325.000,- Ft vételar kozlése
mellett.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatoja

Hataridé: 2014. december 1.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2014. november 18.
Tisztelettel: Z
N

Kovécs Otto6
ligyvezeto igazgatd

KESZITETTE: KISFALU KFT

LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS "\

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: L L
JOGI KONTROLL:

ELLENORIZTE:

Mt

DR. KOVACS GABRIELLA
ALJEGYZO 200 10V 1 g

BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:

Pow——

DANADA-RIMAN EDINA
JEGYZO
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1. szamut melléklet

II. Prater uca

Az ingatlan adatai
Bérlé neve, vételi kérelem Komfortfokozat Szoba-
benyujtasanak dituma: Hrsz: m’ Nyilvantart.szer sZam: Miiszaki allapot leirisa:
2014, aprilis 7. 34 félkomfortos 1 értékbecslés szerint
Ertékbecslésben meghatirozott adatok
Bérlo javara figyelembe vett ,
értéknoveld Az értékbecslé altal megallapitott Fajlagos m’ Ertékbecslés
beruhizis 6sszege bekoltozhet6 forgalmi érték: ar: készitéje, és datuma:
URBS Kft
. (Vérszegi Dora)
- 5.300.000,- Ft 156.000,- Ft 2014. méjus 1.
Egyéb adatok
Vételar
(forgalmi Onkormanyzati
érték 25 %- | Onkormanyzati tulajdoni Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
dban): albetétek szama hanyad feltétel fennall-e: kezdeményezése és jogcime :
Onkormanyzat 1966. marcius 24.
1.325.000,- Ft 8(34) 15,50% IGEN/NEM altal/bérlo altal
Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
Ft/ hé + Afa:
7.567,- Ft koltségelvii 11.560,- Ft megfeleld
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