Budapest Févaros VIIL. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének

Vaérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga 2 g
El6terjeszté: Kisfalu Kft sz. napirend

.............

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. november 24-i iilésére

Targy: A Budapest VIIL., Szigony u. szam alatti lakas elidegenitése

Eloterjeszt: Kisfalu Kft, Kovacs Otté ligyvezets igazgato
Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerli szavazattSbbség sziikséges
Melléklet: 1 db

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest VIIL., 821gony utca szam alatti, helyrajzi szamon
nyilvantartott, 51 m?® alapteriileti, 2 szobas, &sszkomfortos, 99/10.000 tulajdoni hanyaddal
rendelkezd lakas az 1989. jinius 21. napjn kelt bérleti szerz6déssel részére keriilt

bérbeadasra, hatirozatlan idétartamra. A lakds bérl6jét, a bérldkijelslési jogosultjaként a BM
Ko6zponti Gazdasagi Igazgatosag Elhelyeze51 ¢és Felyjitasi Osztaly Lakasugyl Alosztaly jelolte ki
hatdrozatdban. : bérleti jogviszonya 2013. februar 6. napJ an bekovetkezett halalaval
megsziint. A BM Orszagos Katasztréfavédelmi Foigazgatdsdg a jogviszony folytatasdra adott
hozzéjaruldsa alapjan a bérleti jogot — gyermek — folytathatja. -

2013. februar 07. napjatdl jogosult a bérleti jogviszony folytatdsara hatdrozatlan
idejli bérleti szerzddéssel.

Az épiiletben talalhaté lakdsokat é€s nem lakds céljara szolgald helyiségeket az Onkorméanyzat
elidegenités érdekében kijelslte.

A bérls, 2014. augusztus 8. napjan vételi szandéknyilatkozatot nydjtott be a
Kisfalu Kft-hez a lakds megvasdrlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti
szerzbdését, valamint a bérleti dij megfizetésérdl szol6 nullds igazolast. Csatoldsra keriilt tovabba
a Beliigyminisztérium Orszadgos Katasztrofavédelmi Féigazgatosag 4ltal kiadott hozzijarulas,
amelyet bérl6 részére adtak ki az alabbi tartalmmal: ,,A lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az eclidegenitésiikre vonatkoz6é egyes szabalyokrdl sz6ldo 1993. évi LXXVIIL tdrvény
végrehajtasara kiadott 75/2013. (XIL.18.) BM rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan hozzajarulok a
Budapest VIIIL., Szigony utca szdm alatti lakas On ( 3)
részére torténtd értékesitéshez, a BM Orszdgos Katasztroéfavédelmi Foigazgatdsag rendelkezési
jogardl torténd lemondasaval. A hozzajarulds a ténylegesen elidegenitésre keriild lakds esetén
érvényes, amennyiben az értékesités barmely okbdl meghiusul, ugy jelen hozzajarulas
visszavondsra keriil a lakés rendelkezési joganak visszadllitasa mellett.”

A Beliigyminisztérium Orszagos Katasztréfavédelmi Foigazgatosiga Tarsasagunk részére is
kiildott tajékoztatast, amelyben az adasvételi eljards lebonyolitasat kovetden az egyes allami
tulajdonban 1év6 vagyontargyak dnkorményzatok tulajdonaba adaséardl sz6lé 1991. évi XXXIII.
torvény 43. § (1) bekezdése alapjan a vételar 70 %-anak résziikre torténd atutalasat kérte. (,,Ha az
e torvény alapjan a févérosi és megyei kormanyhivatal dontésével dnkormanyzati tulajdonba
keriilt, nem munkakérrel kapcsolatos szolgalati lakast a szolgalati jellegének megsziintetése utin
az Onkormanyzat elidegeniti, a szolgalati lakds felett rendelkezni jogosult 4llami szervet, a
rendelkezési jogardl valé lemondasa ellenében, a vételar 70 %-a illeti meg.”)

A lakés elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.
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A lakés utdn az Onkorményzat 15.759,- Ft/ho kozos koltséget fizet. Tovébbi relevans adatok az
eldterjesztés mellékletében talalhatok.

Bérl6 kérésére az Avant.Immo Kft. (Bartfai Laszlo) 2014. augusztus 26-4n elkészitette a lakasra
vonatkoz6 értékbecslést, amely alapjan a fliggetlen szakérté altal jévahagyott, becsiilt piaci-,
forgalmi érték 8.000.000,- Ft (156.800,- Ft/m?).

Fenti ingatlan tekintetében a benyujtott iratok alapjan és az Onkormaényzat tulajdondban all6
lakdsok elidegenitésének feltételeirdl sz6l6 33/2013. (VIL15.) Budapest Jozsefvaros
Onkorményzati rendelet 7. §-aban meghatérozott elidegenitést kizéré okok nem dllnak fenn.

Tekintettel arra, hogy az Onkorminyzat részére megfizetendé vételar 70 %-dra a
Beliigyminisztérium jogosult, nem javasoljuk a Budapest VIIL., Szigony utca
szam alatti lakds elidegenitését.

A vételar egydsszegben torténd megfizetése esetén a 2.240.000,-Ft Ssszegbdl az Onkorményzatot
megilletd vételar rész 672.000,- Ft (30 %) lenne.

II. A beterjesztés indoka:
A lakas elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.
IT1. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

Nem javasoljuk a lakds elidegenitését, mert a T6rvény alapjén a befoly6 vételar jelentSs része a
Beliigyminisztériumhoz keriil.

A dontés eldnyds az Onkorményzat szémara, mivel a tovabbiakban a bérlé bérleti dijat fizet az
Onkorményzat részére, amelynek 3sszege az eléterjesztés idépontjdban 14.810,-Ft + AFA/hS.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet:

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 lakdsok elidegenitésének feltételeit Budapest Jozsefvaros
Onkormanyzatanak 33/2013. (VIL 15.) szama rendelete szabdlyozza. A dontési jogkoroket a fenti
rendelet 2.§ (2) bekezdése hatdrozza meg, amely szerint értékhatdrtél fliggben a
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont az elidegenitésrol, tovabbé a 15. § (1) bekezdés
alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag dontése alapjan adhaté ki a
vevo részére.

Az elévasarlasi jog gyakorldsa valamint a vételar megéllapitdsa a 33/2013. (VIL 15.) szdma
onkormanyzati rendelet 9. § (2) bekezdés és a 19. § (1) bekezdése alapjan torténik: Ha a lakés az
allam tulajdonbdl téritésmentesen keriilt az Onkorményzat tulajdonaba, a bérlék elévasarlasi
joguk alapjan vésarolhatjak meg a lakast. ,,Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat tulajdondba
keriilt lakast az elévasarlasi jog Jogosultja vagy az elhelyezésre jogosult jogcim nélkiili
lak4shasznalé vésérolja meg, a vételar a forgalmi érték 25 %-a, a valosagos komfortfokozat
szerint komfortos, 6sszkomfortos lakds esetében a vételar a forgalmi érték 50 %-a.”

A rendelet 8. § (1) a) pontja alapjan: Harmadik személy hozzdjaruldsat, jovdhagyasat igényld
esetek: a jogosult jarulhat hozza az elidegenitéshez,ha a lakds tobbszords bérlokijeldlési joggal
érintett. (2) bekezdés: Harmadik személy jévahagyasat, hozzajarulasat a bérlé koteles az eladasi
ajanlat kiadasarél sz616 tulajdonosi déntés meghozataldig beszerezni. Eladdsi ajanlat kikiildésére
vonatkozé dontés a hozzajarulas hidnyaban nem hozhatd. Amennyiben a hozzajaruldsra jogosult a
nyilatkozatat kikotésekkel adja ki, azokat az addsvételi szerz6désben rogziteni, és a vevének
vallalni kell.

A rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan a lakas bérldje, vagy a vele egy tekintet ala es6 személy
a vételar 20 %-4nak megfizetését kovetden a fennmaradé részt

a) aszerz6dés megkdtésekor egy Osszegben vagy

b) részletekben

teljesiti.

A (2) bekezdés szerint az (1) a) pont alapjan kotstt adasvételi szerz6dés esetén a vevit — az
(1) szerint megfizetendd 20 %-on feliil — fennmaradé vételarrészre 55 % kedvezmény illeti
meg.



deakne
Ceruza


Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.

HATAROZATI JAVASLAT

....... /2014. (......) szamh Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viérosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsig ugy dont, hogy nem jirul hozzi az ingatlan-
nyilvantartasban a helyrajzi szamon nyilvéntartott, természetben a Budapest
VIIIL., Szigony utea = ' sz4m alatti, 51 m? alapteriiletii lakasra hatérozatlan idejii
bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérld részére torténd eladasi ajanlat kikiildéséhez.

Felelds: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja

Hatarido6: 2014. december 1.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Tisztelettel: l i
TN

Kovacs Otto
tigyvezetd igazgatd

Budapest, 2014. november 11.

KESZITETTE: KISFALU KFT

LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS Y™\

PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: = /L\;
JoGI KONTROLL:

ELLENORIZTE:

(VMWQL _

DR. KOVACS GABRIELLA 701} ki 1§

ALJEGYZO
BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA: —~
™~
DANADA-RIMAN ERINA S00s
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASIES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE
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1, szamu melléklet

Szigony utca

Az ingatlan adatai
Bérlo neve, vételi kérelem Komfortfokozat Szoba-
benydjtasanak datuma: Hrsz: m’ Nyilvantart.szer szam: Miiszaki allapot leirasa:
2014. augusztus 08 51 Osszkomfortos 2 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatirozott adatok

Bérl6 javara figyelembe vett
értékndvelod Az értékbecsld altal megallapitott Fajlagos m’ Ertékbecslés
beruhazis dsszege bekdltézhetd forgalmi érték: ar: készitdje, és datuma:
Avant.Immo Kft
(Bartfai Lész10)
8.000.000,- Ft 156.800,- Ft 2014. augusztus 26.
Egyéb adatok
Vételar Onkormanyzati
(forgalmi érték | Onkormanyzati tulajdoni Eladast kizaré Elidegenités Bérleti jogviszony kezdete
50 %-aban): albetétek szama hanyad feltétel fennall-e: | kezdeményezése és jogcime :
6nkormanyzat 2013.februar 17.
4.000.000,- Ft 9 (97) 9,24% IGEN/NEM altal/bérlé dltal | bérleti jogviszony folytatas

Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
Ft/ hé + Afa:
14.810,- Ft koltségelvii 15.759,- Ft megfeleld
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