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Eléterjeszté: Kisfaluxt . T &AL sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig 2014. november 24-i iilésére

Targy: A Budapest VIIL, Teleki tér 3. szam alatti, helyrajzi szamu iires, f6ldszinti
miihely helyiség elidegenitése

El6terjeszt6: Kisfalu Kft., Kovacs Ott6 tigyvezetd igazgatd
Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényaillds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Az Onkormanyzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL, Telek1 tér 3. szam alatt, lépcsOhazban talalhato,
helyrajzi szamon nyilvantartott, 8 m’® alapteriiletli, iires, udvari bejarati foldszinti
mihelyhelyiség, a kozds tulajdonbdl 15/10.000 tulajdoni illetéséggel.

A helyiséget 2009. november 10. napjan vette birtokba az Onkorményzati Hazkezeld Iroda. A helyiség
elidegenités érdekében zirolasra keriilt, tekintettel arra, hogy elhelyezkedése és miiszaki allapota miatt a
bérbevételére érdeklodés nem volt.

A helyiségre vonatkozoan . — a szomszédos lakas tulajdonosa csatolasi szandékkal
— vételi kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft-hez.

A tarsashazi alapit6 okiratdban a nem lakas céljara szolgald ingatlanok esetében a tarsashézi tulajdonostarsak
javara elévasarlasi jog keriilt bejegyzésre.

A Budapest VIIL., Teleki tér 3. szam alatti, " helyrajzi szamon nyilvantartott helyiség a kertilet
Magdolna-negyed elnevezésii varosrészében talalhatd. Kornyezetében tarsashazas, és lizleti célu ingatlanok
talalhatéak. A tarsashaz Osszkozmiives, az értékelt ingatlanba villany, vizk6zmi keriilt bekotésre.
Tomegkozlekedéssel a kornyéken kozlekedd villamosokkal, autébuszokkal érhetd el. A lakdhaz a XX.
szazad elején épiilt, altalanos allapota a koranak megfelelonél rosszabb. 2014. évben kiils6 homlokzati
feltjitason esett at. A helyiség az L alak( udvar hétso, elhatarolt részében hizédik meg, egy iizlethelyiség és
a lakas kozott. A helyiség az alapitist megel6zden koz6s WC-ként funkciondlt, jelenleg falnedves, beazott
allapotd, learnyékolt, s6tét, lelakott helyiség.

A helyiség fakeretes, livegezett bejarati ajtajan acélracs van. Az albetét egy helyiségbdl all, amelynek hatsé
sarkaban egy vizcsap szerelvény nélkiili kézmosé van. A padozat gyenge mindségil PVC talajvizes, teljes
felujitast igényel. Fiités, melegviz és gazvezeték nincs. A helyiség mennyezetén 2 m® nagysagh tarol6
feliiletet alakitottak ki. A takart vezetékek allapota vélhetden az épiilet koranak megfelel. A nyilaszarok
gerébtokos, egyszeres iivegezésiiek, korszerlitlenek, cserére szorulnak.

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet érint, azonban a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyat nem latja, az elidegenités az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt. szerz6désben vallalt kitelezettségeinek
teljesitését nem érinti.

Fentiek alapjan javasoljuk az ingatlan értékesitését.

Az ingatlanra vonatkozd értékbecslést az Avant.Immo Kft (Bartfai Laszl6) készitette el. Az ingatlan
bekoltozhets forgalmi értéke 858.000,- Ft 6sszegben (fajlagos ar: 107.230,- Ft/m?), keriilt megéllapitasra, és
a fiiggetlen szakért6 altal jovahagyasra.
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‘Az iires nem lakas céljara szolgal6 helyiség versenyeztetési eljaras mellézésével torténd értékesitése eseten a
vételar a bekoltozhetd forgalmi érték 100 %-a, azaz 858.000,- Ft.

Az Onkorményzat a vizéraval rendelkezd helyiségre kozos koltség cimén havi 1.410,- Ft koz0s koltséget
teljesit a tarsashaz felé.

A 114 albetétbdl 4ll6 tarsashazban 6 Snkorméanyzati tulajdond albetét van, amelyhez 884/10.000 tulajdoni
hanyad tartozik.

Fenti ingatlan tekintetében a benyujtott iratok €s az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara
szolgalé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szol6 32/2013. (VIL15.) Budapest Jozsefvaros
Onkormanyzati rendelet 5. §-dban meghatérozott elidegenitést kizér6 okok nem éallnak fenn.

Javasoljuk a targyi helyiség versenyeztetési eljarason kiviili elidegenitéset . _ ] részére
— mivel a kdzvetlen szomszéd ingatlan tulajdonosa csatolds céljabol kivanja megvasarolni — 858.000,- Ft
vételar egydsszegli megfizetése mellett, igény esetén banki hitel felhasznalasaval a hivatkozott rendeletben
meghatarozott feltételekkel. Amennyiben a vevd nem ¢l a vasirlas lehetdségével, ugy a helyiséget nyilt
arverésen javasoljuk elidegeniteni. Amennyiben az Onkormanyzat jelen el6terjesztés alapjan nem jarul hozza
a helyiség elidegenitéséhez, igy a tulajdonostarsnak el6vésarlasi joga gyakorlasakor is lehetdsége van a
helyiség megvasarlasara.

Az elidegenités az Onkorményzat szamara elsdsorban versenyeztetési eljaras mellézésével elonyds, mert a
helyiség hasznositasa bérbeadas utjan birtokbavételét kivetden nem volt megvaldsithato, valamint nyilvanos
arverés Utjan a nem lakas céljara szolgald helyiségek az elsé alkalommal meghirdetett kikialtasi aron
ritkabban talalnak gazdara. Arverés esetén a forgalmi érték 80 %-a a kikialtési 4r a hatalyos rendelkezések
szerint, és amennyiben csak egy jelentkezd van, a forgalmi értéknél alacsonyabb Osszegen keriilhet
értékesitésre a helyiség.

IL. A beterjesztés indoka

Az elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala azért sziikséges, mert az Onkorméanyzat tulajdondban 4116
nem lakés céljara szolgalé helyiség vonatkozasdban vételi kérelem érkezett a Kisfalu Kft-hez, a tulajdonosi
déntés meghozatalara a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés elényds az Onkormanyzat széméra, mivel a helyiség bérbeadds Utjan évek o6ta nem keriilt
hasznositasra, ezaltal bérleti dij bevétel nem keletkezik, a kozos koltség kotelezettség megfizetése mellett.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel, az adasveteli ligyletbdl befolyé vételar az Onkorményzat
koltségvetési bevételeit nveli. Az eladassal megszinik az Onkormanyzat kozds koltség kotelezettsége, ami
az elbterjesztés készitésének idpontjaban 1.410,- Ft/ho.

IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkorményzat tulajdonéban 4ll6 nem lakés céljara szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
sz6l6 32/2013. (VIL 15.) szam@ rendelet 2. § (1) bekezdése szerint: ,A helyiségek elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlasara, a rendeletben meghatérozott esetekben a Varosgazdalkodasi es Pénziigyi Bizottsdgot
hatalmazza fel.”

A Rendelet 2. § (2) bekezdése szerint: ,A 100 milli6 Ft-ot meg nem haladé forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet dont az
elidegenitésrdl €s az eladasi ajanlat kiadasarol, tovabba dont az adasvételi szerzddéssel, annak modositasaval
és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a déntes az értékhatartol
fiiggetleniil a Képviselo-testiilet jogkdre.”

A Rendelet 8. § (2) bekezdés a) pontja szerint, a tulajdonosi bizottsag dontésével elidegenithet a helyiség,
ha az legfeljebb 10 m’ alapteriiletdi, és a kdzvetlen szomszéd ingatlan tulajdonosa csatolas céljabdl kivanja
megvasarolni, fliggetleniil attél, hogy a helyiség mikor keriilt utoljara bérbeadas utjan hasznositasra.

A Rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a helyiségek vételara a forgalmi érték 100 %-a.
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A Rendelet 17. § (8) bekezdése alapjan elidegenitett iires nem lakas célu helyiség vételdra a bekdltozhetd
forgalmi értékénél kevesebb nem lehet, a vevét nem illeti meg a (2) bekezdésben foglalt, a helyiségben
végzett tevékenység utan adhat6 vételarkedvezmeény.

A Rendelet 19. § (5) bekezdése alapjan a vevot nem illeti meg részletfizetési kedvezmény. A vevd a vételarat
a 19. § (1) a) pontja alapjan egydsszegben kiteles megfizetni, amihez a 19. § (2) bekezdése alapjan banki
hitelt is felhasznélhat.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozhi
sziveskedj€k.

Hatdrozati javaslat
............ év .......ho .....nap szami Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag iigy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL, Teleki Laszl6 tér 3. szam alatti, helyrajzi szami, 8 m’
alapteriileti, udvari bejarati, foldszinti iires mihely helyiség 858.000,- Ft vételdron, versenyeztetési
eljaras mell6zésével torténd elidegenitéséhez csatolds céljabol . részére.

2.) felkéri a Kisfalu Kft-t kiildjén részére eladasi ajanlatot a 32/2013. (VIL 15.)

szamt énkorményzati rendelet szerinti ajanlati kétottséggel és fizetési feltételekkel.

3.) amennyiben nem él az eladasi ajanlatban foglalt hataridén belil a vétel
lehetdségével, igy a helyiséget a hatalyos rendelkezések szerint nyilt rverésen kell elidegeniteni.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatoja

Hataridé: 2014. december 1.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az eldterjesztés eldkészitdjének javaslata a kozzététel
médjara: a honlapon

Budapest, 2014. november 18.
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