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ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. november 24-i iilésére

Targy: A Zupp Group Kift. bérleti dij megallapitdsinak médositdsira vonatkozé kérelme a
Budapest VIIL keriilet, Futé u. 3. szam alatti iires, onkormanyzati tulajdoni nem
lakas céla helyiségre

Elbterjeszto:  Kisfalu Kft., Kovacs Ott6 iigyvezetd igazgatod
Készitette: Szab6 Gergely referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadaséhoz egyszerii szavazattSbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonét képezi a Budapest VIIL, Futé utca 3. szdm alatti, 35579/0/A/5 hrsz-u,
utcai bejérata, foldszinti, 25 m’® alapteriiletii nem lakds céli helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban lakas besorolassal szerepel.

A Jézsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala Lakasiigyi Irod4janak 1996. december 30-i
értesitése szerint a 35579/0/A/5 hrsz-on nyilvantartott iizletlakds annak miiszaki allapota miatt
lakasként nem hasznosithatd, ezért a tovabbiakban nem lakas céli helyiségként tartjak nyilvan. A
Lakastigyi Iroda tajékoztatasat kovetden a funkciovaltas az ingatlan-nyilvantartason torténé atvezetése
nem tortént meg.

A Jozsefvarosi Vagyonkezeld Kft. a fenti helyiséget 2009. oktéber 22-én vette birtokba. Az
Onkormaényzati Hazkezeld Irod4tl 2013. julius 24-én kapott tajékoztatds szerint a helyiség fiitése az
elektromos haldzat felbdvitése utan, elektromosan megoldhat6. Az Trodatol kapott 2014, jilius 08-an
kelt ujabb tajékoztatd levél szerint a helyiség kézepes miiszaki allapoti, (3) besorolasu, abban fiitési
lehetség, kémény nincs kialakitva. Sziikséges tovabba a viz- és csatornahdldzat atalakitasa.
Sziikséges a helyiségben tisztasagi festés és vakolatjavitas elvégzése, valamint a nyilaszardk javitsa,
szerelvényezése. A fentiek alapjan a helység rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas, amennyiben azt
raktdrozasi célra kivanjak hasznositani.

A Budapest Fovaros VIIL. keriilet, Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 811/2014. (VII. 28) szamu hatarozataban gy dontétt, hogy
hozzajarul a Budapest VIIL., 35579/0/A/5 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest
VIIL, Futé utca. 3. szdm alatt talalhat6, 25 m? alapteriilet(i, iires, Snkormanyzati tulajdonil, utcai
bejaratt foldszinti helyiségre elobérleti szerz6dés megkitéséhez hatarozatlan id6tartamra 30 napos
felmondéssal, de maximum a helyiség funkcidjanak a f6ldhivatali nyilvantartdsban torténd
atvezetéséig, a Zupp Group Kft. részére raktarozas céljara, 23.466.- Ft/hé + Afa bérleti + kozizemi-
és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen.

A Zupp Group Kft. a bizottsagi hatarozat kézhezvételét kovetben irasbeli kérelemmel fordult a
Kisfalu Kft-hez a 35579/0/A/5 hrsz-d helyiség bérleti dijanak 15.000,- Ft/hé + Afa + koziizemi &s
kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegen torténd megallapitasa érdekében. Indokolasul leirta, hogy kezdé
vallalkozasként a meghatarozott 6sszeget nem tudja kigazdalkodni. A bérleményre emellett jelentds
Osszeget kivannak forditani (ajtok meger0sitése, festés, bels6 burkolatok helyreallitasa, vilagitas
korszertisitése, stb.), amely tovabbi kiadast eredményez.




A kérelmezé nyilatkozott arrél is, hogy a helyiséget sajat koltségén feldjitana, amelynek koltségeit az
Onkormanyzattol sem a feltjitds ideje alatt, sem pedig azt kovetden semmilyen jogcimen nem
koveteli.

A benyujtott iratok alapjan megéllapithatd, hogy a Zupp Group Kft. a nemzeti vagyonrdl szolé 2011.
évi CXCVL. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

A vizéras helyiség utan az Onkorméanyzat k6z6s koltségfizetési kotelezettsége: 5.964,- Ft/h6.

A Grifton Property Kft. 4ltal 2014. méajus 30-4n készitett értékbecslése szerint a 35579/0/A/5 hrsz-q,
25 m’ alapteriiletii, utcai bejarati, foldszinti helyiség forgalmi értéke: 4.400.000,- Ft.

A forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az utcai bejarati foldszinti helyiségben a Zupp
Group Kift. kérelmére torténd bérbeadas esetén végezni kivant raktarozas tevékenységhez tartozd 8
%-os dij szorzoval szamitott bérleti dij 29.333.- Ft/ho + Afa.

A legaldbb 24 hénapja nem hasznositott nettd6 25 M Ft alatti helyiség esetében a bérleti dij
onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett netté havi bérleti dij
14.667.- Ft.

Az Opten Cégtér taniisaga szerint a Zupp Group Kft. ellen végrehajtasi-, csod- és felszdmolasi eljaras
nincs folyamatban. A tarsasdg 2013. junius 07-én keriilt bejegyzésre a cégnyilvantartasba,
addbevallasi kotelezettségének legkésébb 2014. majus 31-ig eleget tett.

Javasoljuk a fenti cimen 1évd helyiségre hozott 811/2014. (VIL. 28) szaml Vérosgazdalkodasi €s
Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat 1. pontjdnak moédositasat, és a 35044/0/A/2 hrsz-i helyiség bérleti
dijanak 17.600,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegen torténd
megallapitasat a szamitott bérleti dij 40 %-kal torténd csokkentésével.

Javasoljuk a fenti helyiség bérleti dijanak alacsonyabb Osszegen torténd megallapitasat, tekintettel
arra, hogy a kérelmez6 a helyiséget sajat koltségeén felGjitana, amelynek koltségeit az
Onkorményzattdl sem a felajitas ideje alatt, sem pedig azt kovetoen semmilyen jogcimen nem
koveteli. A helyiség kozepes (3) miiszaki besoroldsu, igy a 25 m’ alapteriiletii helyiség faﬂagos
felgjitasi koltsége 787.400,- Ft + Afa 6sszeg lenne a Képviselé-testiilet 248/2013. (VL 19.) szému
hatdrozatanak mellékletének értelmében.

Amennyiben az Onkormanyzat a bérleti dijat nem modositja, ¢s a korébbi hatarozatban foglalt
23.466,- Ft/hé + Afa tartja, ugy a 787.400,- Ft + Afa Osszegli, bérbeaddra tartozé koltségek
bérbeszamitas utjan torténd elszamoldsira nem lenne lehetdség, mivel az a jelen eldterjesztésben
javasolt 17.600,- Ft/ho + Afa bérleti dij mellett 134 hénap alatt lenne elszamolhato, mig a bérld altal
kért 15.000,- Ft/hé + Afa bérleti dij mellett 100 hénapot venne igénybe. Az Onkorméinyzat
rendelkezései szerint bérbeszamitasi megallapodast 48 honapnal hosszabb idére nem kothets. A
kérelmezé altal megjeldlt feltjitasi koltség vallalasa az Onkorményzat szamara kedvezd, mivel a
bérleti jogviszony idétartama alatt magasabb 6sszegli munkalatok elvégzését vallalja.

Javasoljuk, hogy a bérleti jogviszony lejartakor a bérleti szerz6dés ne legyen meghosszabbithaté az
Onkormaényzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
s2016 35/2013. (VL. 20.) szamt Budapest Jozsefvaros Onkormaényzati rendelet 29. §-a alapjan, hanem
a bérleti jogviszony meghosszabbitasara iranyuld kérelem esetén a bérleti dij mértékérdl a Bizottsag
déntson.

IIL. A beterjesztés indokolasa

A Dbérleti dij Osszegének megallapitdsa kapcsan bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

HI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeadasat, mivel a mielébbi bérbe adasabol
befolyé bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltségét és plusz bevétele is szdrmazna, tovabba a
bérld a helyiséget a raktarozasi tevékenységnek megfelel6en kialakitja, feltjitja és rendben tartja.




A miel6bbi bérbe adasbol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozos koltségét, és plusz
bevétele is szarmazna, tovabba a bérl6 a helyiséget feldjitana.

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezben befolyasolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti dij
elbiranyzatat.

VI Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI 20.) szamt rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hatdskor megosztds szerint — dnkormanyzati bérbeaddi dontésre a
Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lé
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon 4llapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjén a bérleti dijrél j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet hatérozataban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatérozni. Versenyeztetési eljaras soran bérbe adandd
helyiség esetében a minimélis bérleti dij Osszegét a palyazati felhivasban kell megjeldlni. A
hataskorrel rendelkezd Bizottsig a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld testiileti hatarozatban
foglaltakt6l csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatott tett.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kit. mas hatarozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozasa, az utcai bejaratt, foldszinti
helyiségben torténd raktarozas tevékenységhez tartozo6 szorzé 8 %.

A legalabb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij onkormanyzati érdekbol
legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. A kedvezmény megallapitasanal nem lehet figyelembe venni azt az
idétartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhatd helyiségek listajan.

A Képviselé-testiileti hatarozat 31. pontja értelmében, ha a bérleti mértékérdl és megfizetésének
{itemezésérol, vagy barmilyen mas bérleti dijat érintd kérdésben bérbeaddi dontésre van sziikség a
bérbeadassal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadoi
jogokat gyakorld bizottsaga jogosult donteni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiséggel kapcsolatos dontését meghozni
_ sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy
1.) a 811/2014. (VIL 28.) szamu hatérozaténak 3.) pontjat az al4bbiak szerint mddositja:

hozzdjérul a Budapest VIIL, 35579/0/A/5 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL., Futé utca. 3. szdm alatt talalhato, 25 m? alapteriilet(i, iires, onkormanyzati
tulajdony, utcai bejaratt foldszinti helyiségre eldbérleti szerzdés megkotéséhez hatarozatlan
idétartamra 30 napos felmondassal, de maximum a helyiség funkcidjanak a foldhivatali
nyilvantartasban torténd atvezetéséig, a Zupp Group Kft. részére raktarozas céljara, 17.600,-
Ft/hé + Afa bérleti + kdziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Osszegen.

2.) a811/2014. (VIL 28.) szami hatarozatanak 5.) pontjat az alabbiak szerint médositja:

amennyiben a helyiség funkcidjanak a foldhivatali nyilvantartasban torténd atvezetése
megtorténik, hozzdjérul a Budapest VIIL, 35579/0/A/5 helyrajzi szdmon nyilvantartott,




természetben a Budapest VIIL, Futé utca 3. szam alatt talalhato, 25 m’® alapteriileti, ires,
Onkorményzati tulajdonu, utcai beJaratu foldszinti helyiség bérbeadasahoz hatarozatlan idére 30
napos felmondéssal a Zupp Group Kft. részére raktarozas céljara 17.600,- Ft/h6 + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak §sszegen.

3.) a811/2014. (VIL 28.) szamu hatdrozatat az alabbi pontokkal egésziti ki:

5.) amennyiben a Zupp Group Kft. a 3.) pont szerinti helyiségben a bérleti szerzddés alairasat
kovetd fél éven beliil nem végzi el a helyiség feltjitasat, vagy a késedelem okat nem igazolja
ez id6n beliil, a bérleti dij a bérleti dij fizetés kotelezettségének kezdd iddpontjatdl 23.466,-
Ft/h6 + Afa bérleti-, kdziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Gsszegre emelkedik.

6.) az Zupp Group Kft. tudomasul kell vennie, hogy a bérleti jogviszony idétartama alatt és azt
kovetden sem élhet bérbeszamitdssal, €s a helyiség felgjitasanak koltségét semmilyen
jogcimen nem kovetelheti az Onkormanyzattol a bérleti jogviszony megsziinését kvetden
sem.

7.) a bérleti szerz6dés nem hosszabbithaté meg az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l szolé 35/2013. (VI. 20.) szami
Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet 29. §-a alapjan, hanem a bérleti jogviszony
meghosszabbitaséra iranyuld kérelem esetén a bérleti dij mértékérdl a Bizottsag dont.

Felel6s: Kisfalu Kft iigyvezetd igazgatd

Hataridé: 2014. december 1.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara

nem indokolt hirdetotablan honlapon
Budapest, 2014. november 18.
Tisztelettel: )é
Kovacs Otto

igyvezeto igazgatd
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