Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga Z
Elﬁterjesﬁtﬁ: Kisfalu Kft. < 4 4 f.sz. napirend

.............

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. november 24-i {ilésére

Targy: Soés Laszléné egyéni villalkozé és az FGE Management Kft. bérbevételi
kérelme a Budapest VIIL. Keriilet, Illés utca 16. szam alatti iires, 6nkormanyzati
tulajdonti nem lakas céla helyiségre

El6terjeszt6: Kisfalu Kft., Kovécs Ottd tigyvezetd igazgatod
Készitette:  Szabd Gergely referens

A napirendet nyilt iilésen kell tdrgyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerl szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Iliés utca 16. szam alatti, 36098/0/A/1
hrsz-0, utcai bejaratu, foldszinti (galéridzott) 38 m?® alapteriiletli nem lakas céli helyiség,
amely az ingatlan-nyilvantartasban iizlethelyiség besorolassal szerepel. A galéria az ingatlan-
nyilvantartasba nem keriilt bejegyzésre, mert ideiglenes szerkezetli, tovabba a belmagassaga
1,8 m.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezel6 Irod4ja a fenti helyiséget 2014. méjus 05-én vette
birtokba. A Grifton Property Kft. ltal 2014. jinius 20-4n készitett értékbecslés valamint a
birtokbavételi jegyzokonyv tanlsdga szerint a helyiség jo miiszaki allapotu, (4) besorolast,
rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas.

1) Soés Laszléné egyéni vallalkozo (székhely: 1083 Budapest, Illés u. 22.; nyilvantartasi
szam: 5342361; Addszam: 40820981-2-42) kérelmet nytjtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti
helyiség zoldség-gylimoles (szeszarusitas nélkiil) iizlet céljara torténd bérbevételének
ligyében. A kérelmezd a helyiséget megtekintette, annak jelenlegi miiszaki allapotat
ismeri. A kérelemhez sziikséges iratok (Személyazonosité Igazolvany, Lakcimet Igazold
Hatosagi Igazolvany, Vallalkozdi Igazolvany) becsatolasra keriiltek. A kérelem bérleti dij
ajanlatot nem tartalmaz.

2) FGE Management Kft. (székhely: 1086 Szeszgyar u. 12. 1/15.; cégjegyzékszam: 01-09-
192297; képviseli: Farkas Brigitta Dorina) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti
helyiség élelmiszer, zoldség-gylimoles kereskedelem, (szeszarusitassal) iizlet céljara
torténd bérbevételének iigyében. A kérelmezd a helyiséget megtekintette, annak jelenlegi
miszaki allapotat ismeri. A kérelemhez sziikséges iratok (30 napnal nem régebbi hiteles
cégkivonat, aldiras minta) becsatolasra keriiltek. A kérelem 35.000,- Ft/honap + Afa
bérleti dij ajanlatot tartalmaz.

A benytjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy az FGE Management Kift. a nemzeti
vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd
szervezetnek minésiil.




A vizéras helyiség utan az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 11.210,-
Ft/ho.

A Grifton Property Kft. 2014. janius 20-4n készitett értékbecslése szerint a 36098/0/A/1 hrsz-
41, 38 m? alapteriileti, utcai bejaratd, foldszinti-+galérias helyiség forgalmi értéke: 3.200.000,-
Ft.

1) A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével keriil
megallapitasra. Soés Laszloné egyéni vallalkozo kérelmére torténd bérbeadas esetén, az
utcai bejaratt foldszinti + galérias helyiségben végezni kivant zo6ldség-gylimélces
kereskedelem (szeszarusitds nélkiil) tevékenységhez tartozdé 6 %-os dij szorzoéval
szamitott bérleti dij 16.000,- Ft/hé + Afa.

2) A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével keriil
megallapitasra. Az FGE Management Kft. kérelmére torténd bérbeadés esetén, az utcai
bejarata foldszinti + galérids helyiségben végezni kivant élelmiszer, z6ldség-gylimélces
kereskedelem, (szeszarusitassal) tevékenységhez tartozé 10 %-os dij szorzéval szamitott
bérleti dij 26.667,- Ft/h6 + Afa.

Az Opten Cégtar tantsiga szerint a tarsasag ellen végrehajtasi-, csdd- és felszamolasi eljaras
nincs folyamatban. A tarsasidg 2014. jinius 19-én keriilt bejegyzésre a cégnyilvantartasba,
adobevallasi kotelezettségének legkésdbb 2015. méjus 31-ig kell eleget tennie.

Nem javasoljuk a nyilvanos palyazat kiirasat, mivel a beadott bérleti dij ajanlatok alapjan
egyértelmiien kivéalaszthaté az Onkormanyzat szamdra elénydsebb bérleti dij bevételt ajanld.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasit az FGE Management Kft. részére élelmiszer,
z0ldség-gyiimolcs kereskedelem, (szeszarusitassal) céljara, hatdrozatlan idtartamra, 30 napos
felmondési id6 kikotésével, a kérelmezd 4ltal ajanlott 35.000,- Ft/hé + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat Soos Laszloné egyéni vallalkozé részére, mivel
a masik kérelmez6 altal ajanlott bérleti dij kétszerese Soos Laszloné altal végezni kivant
tevékenység alapjan szamitott bérleti dij 6sszegének.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas céli helyiség bérbeadishoz bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat, mivel a bérbe adasbol befolyd bérleti dij fedezné az
Onkorméanyzatnak a helyiség utan fizetendé kézds koltség fizetési kotelezettségét, valamint
plusz bevétele is szarmazna, tovabbd a bérld a helyiséget tevékenységnek megfelelden
kialakitja, rendben tartja.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovébbra is kozos
koltség fizetési kitelezettség terheli és a helyiség allaga romlik.

A hatdrozati javaslat elfogadasa kedvezéen befolyasolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti
dij el6iranyzatat.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban allé6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l szo16 35/2013. (VI. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a




rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeadoi
dontésre a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 7. § (1) bekezdés c) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan
lehet bérbe adni, ha adott helyiségre 1 hoénapon beliill tobb bérbevételi szandék keriilt
benyujtasra, €s a bérbevételi szandéknyilatkozatok koziil nem vélaszthat6 ki egyértelmiien a
legelony6sebb ajanlat. Ez esetben alkalmazhat6 a meghivasos versenyeztetés.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol
sz0l6 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol Gj bérbeadas esetén a helyiség bérleti
dijanak mértékérdl a bérld kivalasztasa sordn kell megallapodni. Amennyiben az
Onkormanyzat részérl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a
Képviselo-testiilet hatarozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni.
Versenyeztetési eljaras soran bérbe adandé helyiség esetében a minimalis bérleti dij Osszegét
a palyazati felhivasban kell megjeldlni.

A hatés korrel rendelkezé Bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képviseld testiileti
hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatott tett.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamu hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében
a helyiségbér alapjiul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mdas hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltézhetd forgalmi érték szolgal. A helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, amely alapjan a helyiségben végezni
kivant z6ldség-gyiimoles kereskedelem (szeszarusitas nélkiil) tevékenységhez tartozé 6 %, az
élelmiszer, z6ldség-gyiimolcs kereskedelem (szeszarusitassal) tevékenységhez 10 %-os
szorzd tartozik.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését
megelézden koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzé eldtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti
helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szaml Varosgazdalkodasi és Pénziligyi Bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsadg ugy dont, hogy

1.) nem jarul hozzd a Budapest VIIL, 36098/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL, Illés utca 16. szam alatt talalhatd, utcai bejaraty,
foldszinti + galériazott 38 m’ alapteriiletl nem lakds célu helyiség bérbeaddsahoz Soés
Laszloné egyéni vallalkozé részére.

2.) hozzdjarul a Budapest VIIL., 36098/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben
a Budapest VIIL, Illés utca 16. szam alatt taldlhat6, utcai bejaratd, foldszinti +
galéridzott 38 m* alapteriileti nem lakas célu helyiség bérbeadasahoz hatarozatlan
id6tartamra, 30 napos felmondasi id6 kikoétésével az FGE Management Kft. részére,
¢élelmiszer, zoldség-gyiimdles kereskedelem, (szeszarusitissal) céljara, 35.000,- Ft/hé +
Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgéltatasi dijak Ssszegen.




3.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.)
szamt Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
brutté bérleti dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése
alapjan kozjegyz6 elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a
leendd bérl6.

Felelos: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgato

Hatarido: 2014. december 1.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kift.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2014. november 18.
Tisztelettel:
L
Koviacs Otto

ligyvezetd igazgatod
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