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Targy: Royal Smoke 2013 Bt. bérbevételi kérelme a Budapest VIIIL. keriilet, Kdlviria tér 16.
szam alatti iires, 6nkormanyzati tulajdond nem lakas céla helyiségre
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A napirendet nyilt lilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerl szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorméanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., Kalvaria tér 16. szam alatti, 35435/0/A/32
hrsz-u, utcai bejaratd, foldszinti, 44 m> alapteriiletii nem lakas célti helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban miihely besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irodaja a fenti helyiséget 2013. m4jus 13-4n vette birtokba.
A birtokbavételi jegyz6konyv és a Grifton Property Kft altal 2014. julius 17-én készitett értékbecslés
tantsaga szerint a helyiség j6 miszaki allapotd, (4) besorolasu, rendeltetésszerl hasznalatra alkalmas.

A Royal Smoke 2013 Bt. (székhely: 1064 Budapest, Podmaniczky u. 57. 2. em. 14. cégjegyzékszam:
01-06-786802; képviseli: Tatos Nandor Adam, Gécser Rezsd és Toth Antal tigyvezetd) kérelmet
nytjtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség dohanyarusitds (szeszérusitassal) tevékenység céljara
torténd bérbevételének iigyében. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. A kérelem havi
bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

Az ligyfél a kérelem mellé mellékelte a Nemzeti Fejlesztési Minisztérium altal jovahagyott a Budapest
VIIL keriilet teriiletére vonatkozo koncesszios szerzodést.

A benyujtott iratok alapjan megallapithato, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi
CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.

Az vizéras helyiségre az Onkorméanyzat kozos koltségfizetési kitelezettsége: 9.548,- Ft/ho.

A Grifton Property Kft. 2014. julius 17-én készitett értékbecslése szerint a helyiség forgalmi értéke:
7.400.000,- Ft. A bérleti dij megallapitisa a nyilvantartasi ért¢k 100 %-anak figyelembe vételével
keriil megallapitasra. A kérelemre torténd bérbeadis esetén, az utcai foldszinti helyiség esetében a
dohanydrusitas tevékenységhez tartozd bérleti dij szorzé 25 %, az igy szémitott havi bérleti dij:
154.167,- Ft/h6 + Afa.

A legaldbb 12, legfeljebb 24 honapja iires helyiség bérleti dija dnkormanyzati érdekbdl legfeljebb
30 %-kal csokkenthetd. Az igy cs6kkentett bérleti dij 107.917,- Ft.

Az Opten Cégtar tanlisga szerint a tarsasag ellen végrehajtasi-, csdd- és felszamolasi eljaras nincs
folyamatban. A cég tarsasagi addbevallasi kételezettségének 2013. évben eleget tett.
Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasit a Royal Smoke 2013 Bt. részére, dohanyérusitas

(szeszarusitassal) tevekenység céljara hatarozott id6tartamra, 2019. december 31. napjaig, 107.917,-
Ft/hé + Afa + kéziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen.

Javasoljuk a bérleti dij 30 %-kal t6rténd csokkentését tekintettel arra, hogy a helyiség mar masfél éve
nem Keriilt bérbeadasra, és az Onkormanyzatnak ezen id6 alatt a helyiséggel kapcsolatban csak




kiadasa keletkezett. Az igy csOkkentett bérleti dij tGbb mint tizszerese az Onkonnényiat k6z0s
koltségfizetési kitelezettségének.

IL. A beterjesztés indokoldsa

A nem lakas célu helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozataléara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére tortén6 bérbeadasat, mivel a miel6bbi bérbe adasbol
befoly6 bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozds koltség kiadasait, és plusz bevétele is szdrmazna,
tovabba a bérl6 a helyiséget rendben tartja.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozds koltség
fizetési kotelezettség terheli, és a helyiség allaga romlik.

A hatdrozati javaslat elfogadasa kedvezéen befolydsolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kdrnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (V1. 20.) szdmu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hatdskdr megosztds szerint — Onkormdanyzati bérbead6éi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol sz6l6
1993. évi LXXVIIL. térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrél uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérls kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testiilet hatérozataban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi
dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatérozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a
kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamt hatdrozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatérozasa a dohdnyarusitas tevékenységhez
tartozo szorzd 25 %.

A Kt. hatdrozat 8. a) pontja értelmében az iires, legaldbb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem
hasznositott, netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti
dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendé bérld a bérleti szerzddés megkotését megeléz6en
koteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 6sszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kdzjegyz6 elétt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy




1.) hozzdjirul a Budapest VIIL., 35435/0/A/32 helyrajm szdmon nyilvantartott, Budapest VIIL,
Kalvaria tér 16. szam alatt elhelyezkedo 44 m* alapteriiletil, iires, 5Snkormanyzati tulajdont, utcai
foldszinti helyiség bérbeaddsahoz hatdrozott idStartamra, 2019. december 31. napjig a Royal
Smoke 2013 Bt. részére, dohanyérusitas(szeszarusitassal) tevékenység céljara, 107.917,- Ft/hé +
Afa + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Ssszegen.

2.) a bérleti szerzédés megkstésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VL. 20.) szamit Budapest
Jézsetvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bruttd bérleti dijnak
megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérld.

Felel6s: Kisfalu Kft iigyvezetd igazgatd

Hatarido: 2014. december 1.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. november 18.
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