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Tisztelt Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorméanyzat tulajdonéat képezi a Budapest VIIL, Nagytemplom u. 12/b. szam alatti, 36292 hrsz-4,
utcai és udvari bejarattal is rendelkezd, pinceszinti, 296 m® alapteriiletii nem lakés célu helyiség. A
helyiséget magéaba foglal6 ingatlan 100%-o0s dnkormanyzati tulajdont épiilet.

A Kisfalu Jézsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft. Onkorményzati Hazkezeld Irod4ja a fenti helyiséget 2012.
majus 15-én vette birtokba. A birtokbavételi jegyzOkonyv tantisaga szerint a helyiség feldjitando, gyenge
muszaki allapotd, (2) miiszaki besorolast. A helyiség jelenleg raktarozasra alkalmas.

A belmagassag 1,8-3,2 m ko6zotti, t6bb helyen csak 1,60 m. A helyszini felmérés alapjan megéallapitisra
keriilt, hogy a belmagassag miatt csak a teriilet kb. 87 m® hasznalhat6, ami az alapteriilet 29 %-a. A pince
ezen teriilete gyakorlatilag hasznosithatatlan, mert ebbdl a belmagassagbol még 20 cm-t elvesz a
kialakitand6 aljzatbeton és a burkolat, mivel jelenleg a pince nem rendelkezik semmiféle beton vagy egyéb
burkolattal, f61d alapja van.

A teljes pincehelyiséget behdlozza a hdz k6z6s gépészeti alapvezetékei falon kiviili vezetéssel, ami tovabbi
korlatozott alapteriileti hasznositast okoz.

A pincehelyiség jelenlegi miiszaki allapotaban szerkezetkésznek tekinthetd, hasznositasa, bérbeadasa csak az
épiilet alatti teljes teriiletre lehetséges az egyik oldalon elhelyezked bejaratok miatt. A kézmiivekhez t6rténd
mindenkori hozzaférést is biztositani kell a helyiséget hasznalo bérlonek. A belmagassag és a
kdzmiivezetékek miatt minddssze a teljes teriilet 35-40 %-a hasznosithato.

A Tisztelt Bizottsag 300/2014. (III. 17.) szamu hatarozatiban nem jarult hozz4 a Budapest VIIL keriilet,
36292 helyrajzi szdmon nyilvéantartott, a Budapest VIII., Nagytemplom u. 12/b. szdm alatt tal4lhat6, 296 m’
alapteriiletd, iires 6nkormanyzati tulajdontt nem lakas céli helyiség bérbeadasahoz a P.T.I. Investments Kift.
részére.

A P.T.I Investments Kft-t a Kisfalu Kft. 2014. marcius 20-i keltezésii tértivevényes levelében értesitette a
bizottsagi dontésrdl, a kérelmezé a bérleti szerzodést nem kototte meg.

A Hungaro Domus Andia Kft. (székhely: 1184 Budapest, Aranyesd u. 8.; cégjegyzékszam: 01-09-969041;
addszam:23511082-2-43; ligyvezetd: Jonas Andrea iigyvezetd) kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, a fenti
cimen lévd helyiség, raktarozas céljara torténd bérbevételének tigyében. A kérelemhez a sziikséges iratok
(Cégkivonat, Alairasi Cimpéldany) becsatolasra keriiltek. Bérleti dij ajanlatot a kérelem nem tartalmaz.

A benytjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.




Az Onkorményzat iizemeltetési koltségfizetési kotelezettsége: 54.280,- Ft/ho.

Az utcai és udvari bejarattal is rendelkezd pinceszinti helyiségre a Grifton Property Kft. 2012. december 15-
én készitett, és 2014. szeptember 10-én aktualizalt értékbecslése alapjan a forgalmi érték: 9.700.000,- Ft. A
helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak figyelembevételével, az utcai, udvari pinceszinti
helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozd (raktarozas) 6 %-os szorzdval szamitott netté bérleti dij
48.500,- Ft/ho.

Az iires legalabb 24 honapja nem hasznositott nettd 25 MFt alatti helyiség esetén a bérleti dij 6nkormanyzati
érdekbol legfeljebb 50%-ka csokkenthets. Az igy szamitott nettd bérleti dij Ssszeg: 24.250,- Ft/hé.

Az Opten Cégtar tanisaga szerint a tarsasag ellen végrehajtas-, cs6d- és felszamolasi eljaras nincs
folyamatban, tarsasigi adébevallési kételezettségének 2011., 2012. és 2013. évben is rendben eleget tett.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a Hungaro Domus Andia Kft. részére, raktarozas céljara hatarozott
idStartamra, 2019. december 31. napjaig az lizemeltetési koltség Osszegével megegyez0 bérleti dijon, azaz
54.280,- Ft/hé + Afa bérleti dij + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozat V. fejezetének 25. pontja alapjan, a helyiség bérleti
dija nem 4llapithaté meg a szamitott, illetve a csokkentett bérleti dijon, mivel az alacsonyabb, mint a
helyiségre az Onkormanyzat 4ltal, a bérbead6i feladatok keretében a helyiségre forditott koltségek két éves
tlaga.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas célu helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalra a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeadasat az lizemeltetési koltségnek megfeleld
bérleti dij Gsszegén, mivel a mieldbbi bérbe adasbol befolyo bérleti dij fedezné az Onkorményzat fenntartasi
koltségét, tovabba a kérelmezd a helyiséget sajat koltségen feldjitana, az ingatlan értéke ndvekedne.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is {izemeltetési koltség
fizetési kotelezettség terheli, és a helyiség miiszaki allapota tovabb romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja az Onkorményzat 2014, évi bérleti dij bevételt.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lak4s céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616
35/2013. (VL. 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat-
és hataskér megosztds szerint — Onkorményzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo 1993.
évi LXXVIIL. térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében szabadon allapodnak
meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol 4j bérbeadés esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérls kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet hatirozatdban megallapitott bérleti dijak
alapjan lehet megallapitani a hatdskorrel rendelkez6 bizottsag dontése alapjan. :

" A Képvisel6-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatdrozat V. fejezetének 25. pontja alapjan, ha a helyiség
nem tarsashazban van, a fizetendd nett6 bérleti dij egy honapra juté 6sszege nem lehet kevesebb, mint az
Onkormanyzat altal a bérbeaddi feladatok keretében a helyiségre forditott koltségek két éves 4tlaga.

A Kt. hatarozat II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a
Kt. més hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A hatdrozat 8. pontja alapjan a
helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozasa, a
raktérozasi tevékenységhez tartozo szorzoé 6 %.




A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérl6 a bérleti szerz6dés megkotését megelézden koteles a
bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelels osszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozat alafrni.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szdmu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:

A Varosgazdalkodéasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL., 36292 helyrajzi szdmon nyilvantartott, Budapest VIIIL., Nagytemplom u.
12/b. szdm alatt elhelyezkeds, 296 m® alapteriiletii, iires, 100%-os énkormanyzati tulajdonti épiiletben
elhelyezkedd, utcai és udvari bejarattal is rendelkezé pinceszinti helyiség bérbeadaséhoz hatarozott
idotartamra, 2019. december 31. napjdig a Hungaro Domus Andia Kft. részére, raktarozés céljara,
54.280,- Ft/h6 + Afa bérleti dij + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak megéllapitdsa mellett.

2.) a bérleti szerz6dés megkstésének tovabbi feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6l szoldé 35/2013. (VI 20.) szamu Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld 6vadék
megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz0 eltt egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozat alairasat véllalja a leend6 bérlo.

Felel6s: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgatd

Hatarido: 2014. december 1.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel mdédjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. november 18.
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