Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga ' g

Eléterjeszt6: Kisfaluxt <A, .1 L.sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. november 24-i iilésére

Targy: ANTONIA *75 Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL keriilet, Német u. 13. szam
alatti iires 6nkormanyzati tulajdonu helyiség vonatkozasaban

Elbterjesztd:  Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 tigyvezetd igazgatd
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az C)nkorrriényzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., 34903/0/A/64 helyrajzi szamon nyilvantartott,
a Budapest VIIL, Német u. 13. szam alatti (a bejarat a Jozsef utca fel6l), 46 m? alapteriiletdi, utcai,
foldszinti bejarati nem lakas céld helyiség.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iizlet besorolasu.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irod4ja a helyiséget 2013. szeptember 30-4n vette birtokba.
A birtokbavételi jegyzOokonyv taniisdga szerint tisztasagi festés, a parketta potlasa, javitdsa, és az
elektromos mérééra vezetékeinek szabalyossd tétele sziikséges, (4) besorolast, rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmas.

Az Anténia °75 Kft. (cégjegyzékszama: 13-09-124659; székhely: 2360 Gyal, Mikszath K. u. 34/1,;
adoszam: 13112668-2-13; képviseli: Rozsa Ildiké Ibolya, Vécsei Anténia iigyvezetdk, képviselet
modja: 6nalld) kérelmet nyijtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség élelmiszer kereskedelmi iizlet
szeszesital arusitdssal céljara torténd bérbevétele ligyében. A sziikséges iratok (Alairasi Cimpéldany,
Cégkivonat) becsatolasra keriiltek. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

A kérelmez6 a Nemzeti vagyonrdl szo16 2011. évi CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint
atlathato szervezetnek mindsiil.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 8.280,- Ft/hé.

A Grifton Property Kft. 2014. jilius 29-i értékbecslése szerint az utcai bejarata foldszinti nem lakas
céli helyiség forgalmi értéke: 8.200.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak
figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozd (élelmiszer
kiskereskedelem szeszarusitassal) 10 %-os szorzéval szamitott bérleti dij 68.333,- Ft/h6 + Afa.

A legaldbb 12 hénapja, de legfeljebb 24 honapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij
dnkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetS. Az igy csokkentett bérleti dij 47.833,-
Ft/hé + Afa.

Az Opten Cégtar tanusaga szerint a tarsasag ellen végrehajtas-, cséd- és felszamolasi eljaras nincs
folyamatban, tarsasagi adobevallasi kotelezettségének 2011., 2012. és 2013. évben is rendben eleget
tett.

Javasoljuk a fenti cimen 1év0 helyiség bérbeadasat az Anténia 75 Kft. részére élelmiszer
kereskedelmi lizlet szeszesital 4rusitassal céljara, hatarozott idére 2019. december 3 1. napjaig, a 20 %-
kal csokkentett bérleti dijon, azaz 54.667,- Ft/hé + Afa bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegen, tekintettel arra, hogy a helyiség bérbevételére a birtokbavétel 6ta érdeklédés nem volt.




Nem javasoljuk a 30 %-os cs6kkentés alkalmazasat, tekintettel arra, hogy a kérelem a 12 hénap letelte
elott érkezett.

HO. Beterjesztés indoka

A nem lakas célu helyiség bérbeadashoz bérbeado6i dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmez6 részére torténd bérbeadasat, mivel a mieldbbi bérbe adasabol
befoly6 bérleti dij fedezné az Onkormanyzat k6z6s koltségét, és plusz bevétele is szarmazna, tovabba
a bérld a helyiséget karbantartana, annak allaga nem romlana tovabb. Amennyiben nem adja bérbe a
helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is k6zos koltség fizetési kotelezettség terheli.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja a 2014. évre tervezett bérleti dij bevételi
elOiranyzat teljestilését.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL. 20.) szamt Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatirozott feladat- és hataskdr megosztis szerint —
Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szdl6
1993. évi LXXVIIL. torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Gsszegében
szabadon allapodnak meg.

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgdlo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL. 20.) szam@ Budapest Jézsefvaros Onkorméanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld kivalasztiasa soran kell
megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
dijanak mértékét a 248/2013. (VL. 19.) szamu képviselo-testiileti hatarozatban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatarozni. A Képviselo-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa,
amely alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozd (élelmiszer kereskedelmi iizlet
szeszesital arusitassal) 10 %.

A legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 honapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij
onkorményzati érdekbdl 30 %-kal csokkenthetd. A kedvezmény megallapitdsandl nem lehet
figyelembe venni azt az id6tartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhaté helyiségek
listajan.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerzodés megkotését megeldzden
koteles a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzo elott egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy




1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 34903/0/A/64 helyrajzi szimon nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
Német u. 13. szam (Jozsef utca fel6li bejarat) alatt talalhato, 46 m’ alapteriiletdi, lires,
onkorményzati tulajdont, utcai bejarata, foldszinti helyiség bérbeadésahoz hatarozott id6re 2019.
december 31. napjaig, az Anténia *75 Kft. részére, élelmiszer kereskedelmi iizlet szeszesital
arusitassal céljara, 54.667,- Ft/hd + Afa bérleti-, koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak Ssszegen.

2.) a bérleti szerzddés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdoniban 4116 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadésanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) szama Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyz0 eldtt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.

Felelos: Kisfalu Kft, iigyvezetd igazgatoja

Hatérid6: 2014. december 1.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint$ dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. november 18.
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