Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiiletének

Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga /( Q

Eloterjeszts: Kisfalu Kft Tl NS szamu napirend

ELOTERJESZTES

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. november 24-i iilésére

Targy: Grizné Gladysz Eva egyéni vallalkozé bérleti dij feliilvizsgalati és szerzédés modositasi
kérelme a Budapest VIIL. Keriilet, Prater u. 55. szam alatt bérelt helyiség
vonatkozasaban

ElSterjesztd:  Kisfalu Kft. Kovacs Ott6 iigyvezetd igazgatd
Készitette: Oszmann Laszloné referens

A napirendet nyilt ilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattSbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

1. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képez6, Budapest VIIL. Kkeriilet, Prater utca 55. szim alatti,
36225/0/A/3 hrsz-i, 50 m* alapteriiletii, utcai bejaratu, pimceszinti nem lakas céli helyiség, bérldje
Grizné Gladysz Eva egyéni vallalkozé (székhely: 1083 Budapest, Prater u. 55., vallalkozéi igazolvany
szama: EV-812257) az 1998. augusztus 03-4n kottt és tobbszor médositott, hatarozatlan ideig tartd
bérleti szerzddés alapjan. Ovadék fizetés és feltoltés a szerz6dés moédositdsakor 224.475.- Ft
Osszegben tortént. A helyiség az ingatlan-nyilvantartisban lizlethelyiség megnevezéssel szerepel. A
bérld a helyiséget diszéllat és allateledel, -felszerelés kereskedés céljara hasznalja.

Grizné Gladysz Eva egyéni véllalkozé kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben a bérleti dij
végleges 25 %-kal torténd csokkentését kéri. Leirasa alapjan a nehéz gazdasigi helyzetben a bolt
fennmaradésa egyre nehezebb, mert a Corvin Plaza és a Lidl ataddsa miatt vasarloi kore jelentdsen
csokkent.

Jelenlegi bérleti dij el8iras: 42.729,- Ft/hé + Afa

Az épiilet 100 %-ban 6nkormanyzati tulajdon, a helyiségre es6 iizemeltetési koltség dsszege 6.170,-
Ft/ho.

Nyilvantartdsunk szerint a bérlének 2014. oktober 31-ig nincs bérleti dij tartozésa.

A Grifton Property Kft. altal 2014. szeptember 26-an készitett Ingatlanforgalmi Szakvélemény szerint
a helyiség forgalmi értéke: 5.000.000,- Ft. A helyiségben végzett tevékenységhez (kereskedelem)
tartozd 8 %o-o0s szorzdval szamitott nettd bérleti dij: 33.333,- Ft/hé.

Javasoljuk a fenti helyiséget bérlé Grizné Gladysz Eva egyéni véllalkozé bérleti szerzédésének
médositasat a bérleti dij 33.333,- Ft/hé + Afa Ssszegen torténd megallapitdsaval, ami 22 %-os
csokkentést eredményez. A bérld 16 éve folyamatosan iizemelteti az iizletet. A bérleti jogviszony
felmondasara 2014. jinius 30. napjaval sor keriilt, de a bérld a teljes tartozasat (131.348,- Ft) 2014.
méjus 28-an teljesitette. A felmondads visszavonasra keriilt, a bérleti jogviszony helyreallitisa
megtortént.

A bérleti szerzddés bérleti dij csSkkentés miatti modositasa esetén az Ovadék feltdltésére nincs
sziikség.




IL. A beterjesztés indoka

A bérleti dij feliilvizsgalata bérbeaddi dontést igényel, amely dontés meghozataldra a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

III. A déntés célja, pénziigyi hatisa

Amennyiben a Bizottsag helyt ad a bérld kérelmének, iigy 2014-ben havonta 9.396,- Ft-tal csékken az
Onkorményzat bérleti dij bevétele, azonban a kérelem elutasitdsa esetén a bérlé visszaadhatja a
helyiséget, mellyel az Onkormanyzatnak havi 6.170,- Ft iizemeltetési koltség kiadasa keletkezik az
jboli bérbeadasdig. A csokkentett bérleti dij jelentdsen meghaladja az Onkormanyzatot terheld
kiadésokat, igy a cs6kkentés nem okoz hatranyt az Onkormanyzatnak.

A kérelem engedélyezésével egy régdta a keriiletben miikodd és jol fizetd bérld tarthaté meg, {j
bérbeadés esetén azonban a leendd bérlo fizetési készsége és hajlanddsaga kétséges.

A hatarozati javaslat elfogadasa a 2014. évi bérleti dij bevételt csokkenti.
A bérleti szerz6dés mddositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kirnyezet ismertetése

A bérbeado6i jogok gyakorlasit az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgal6
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szdmu Snkormanyzati rendelet 2. § (1)
bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztds
szerint — dnkormanyzati bérbeado6i déntésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A 248/2013. (VL. 19.) szami Képviseld-testilleti hatarozat VII. fejezet 31. pontja értelmében a bérleti
dij mértékérol, a bérleti dijat érinté kérdésben az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat
gyakorl6 szervezete dont.

A Képviselo-testiileti hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatarozat és a KépviselO-testiilet mas hatarozata szerint aktualizilt bekoltozhets forgalmi értéke
szolgdl. A Képviselo-testiileti hatdrozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozasa. A bérleti dij megallapitasanal a
kereskedelem tevékenységhez 8 %-os, szorz6t kell alkalmazni.

A Képviselo-testiileti hatarozat 19.pontja értelmében a bérbeadssal megbizott vagyonkezeld szervezet
javaslatéra az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsaga déntése alapjén a
bérbeaddi hozzajarulasra vagy a szerzé6dés modositasara — beleértve a bérleti dij feliilvizsgalatat is —
iranyulo bérléi kérelem esetén, kiilonosen, ha a kérelem a kérelem indokaként el6adjak, hogy a bérleti
dij dsszege nagy terhet ré a véllalkozasra, a 7-17. pontban foglalt szabalyoktdl el lehet témi, és az
egyébként igénylendd bérleti dijnal legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb 6sszegii bérleti dijrol is meg lehet
allapodni — vagy a bérleti dij emelésétd] el lehet tekinteni — az alabbi koriilmények fennallasa esetén:
a) a bérleti szerzddés szerint fizetendd bérleti dij Osszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7. és 8.
alapjan szamitott bérleti dij mértékét, és
b) a bérleti jogviszony tobb mint 36 honapja fennall, ideértve azt is, ha a bérld jogutddlassal szerzett
bérleti jogot, és
c) abérld fizetési fegyelme megfeleld a bérbeadd irdnyéba.

A Rendelet 19.§ (3) bekezdés d) pontja értelmében a bérleti szerz6dés modositasakor a bérlének
vallalnia kell, hogy kiegésziti az 6vadék 6sszegét a 14. § (2) bekezdés szerint. A 14. § (2) bekezdés
alapjan a bérld a bérleti szerz6dés megkotését megeldz6en kételes a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti
dijnak megfeleld 6sszeget 6vadékként megfizetni.

A bérl6 a Rendelet 17. § (4) és a 19. § (3) bekezdése c) pontjaban foglaltak alapjan a kdzjegyz6 eldtt
egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozat alairasara kotelezett.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij csokkentésével és a bérleti
szerz8dés modositasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat

......... év. (...hé....nap). szamt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIII. keriilet, Prater utca 55. szdm alatti 36225/0/A/3 hrsz-a 50 m’
alapteriiletii, utcai bejérati, foldszinti, nkormanyzati tulajdonti nem lakas célu helyiséget bérlo
Grizné Gladys Eva egyéni vallalkozé részére a bérleti szerzédés moédositasihoz, és a bérleti
dijanak 2014. december 1. napjatol 33.333,- Ft/h6 + Afa Gsszegen t6rténd megallapitdsahoz.

2.) a bérleti szerzé6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szamt Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 19. § (3) bekezdése c) pontja alapjan kozjegyz6 elbtt
egyoldali kitelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a bérld.

Felel6s: Kisfalu Kft iigyvezetd igazgatdja

Hatarido: 2014. december 1.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetétablan honlapon
Budapest, 2014. november 17.
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