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A dontés elfogaddsahoz egyszerl szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., Ullm ut 34. szam alattl 36798/0/A/51
hrsz-0, 190 m? alapteriiletii utcai bejarati foldszinti (100 m?), galérias (50 m 2y és pinceszinti
(40 m®) nem lakas céla helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartisban iizlet besorolassal
szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hizkezel6 Irodaja a fenti helyiséget 2013. marcius 07-én vette
birtokba. A birtokbavételi jegyzokonyv tanisiga szerint felujitasra szorul, (4) besorolést,
rendeltetésszer( hasznalatra alkalmas.

A helyiség végrehajtas soran keriilt kitiritésre. A helyiségben benne maradtak a végrehajtas
ald vont ingdsagok, amelyeket a vonatkozo jogszabalyok értelmében a végrehajtast kérd sajat
koltségén koteles Orizni. Ez torténhet az érintett ingatlanban, vagy a végrehajté
jovahagyasaval a végrehajtast kérd sajat koltségén atszéllithatja mdsik helyszinre, ahol az
ingdsagok megtekintését és azok arverését biztositani kell. Az ingdsigok taroldsa a
helyiségben tortént meg, mivel més helyszin a teljesen elkiilonitett taroldst nem tette lehetove,
tovabba az Onkorményzat kiad4sait névelte volna a szallitas is. Az ingdsdgok arverezése és a
helyiség kiliritése 2014 nyaran tortént meg.

A fenti cimen 1évé helyiség a tirsashaz foldszintjén helyezkedik el, az Ullsi at feldl
kozelithets. Az iizlethelyiség haromszintes, utcai portdlokkal rendelkezik. A foldszinti
iizlettér fol6tt a galéridn rész és a foldszintre nyitott vendégtér, a pincében raktar taldlhato. Az
utcafronton fémszerkezetli, iivegezett portalajté és ablakok vannak, az ajté elhizhato
fémredénnyel, az ablakok fix fémraccsal védettek. Az udvarra nyil6 ablakok faszerkezetliek, a
bejarati ajto mogott faszerkezetd, ivegezett szélfogd keriilt kialakitisra. A foldszinti
vendégtér folott nyitott galérias vendégtér keriilt beépitésre, melyet faszerkezetl Iépcs6n Iehet
megkozeliteni. A foldszinti vendégtér mogott a kozlekedobdl nyilik a konyha, a galérian
elhelyezett szocidlis részhez vezet$ 1épcsd és a pincelejarat. A pincehelyiség belmagassaga
2,2 m, a foldszint 4,4 m illetve a galéria alatt 2,0 m, a galéria 2,0 m belmagassagui. A padozat
beton, jarélapokkal, a galéria vendégtér szbnyegpadloval burkolt. A falak vakoltak,




tapétézottak, festettek, lambériazottak, csempézettek. A hdleaddk radiatorok. A futést és a
hasznalati meleg vizet gizkazan biztositja. A helyiség Osszességében jo allapoti.

A vizéras helyiségre az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 36.100,- Ft/ho.

A Grifton Property Kft. 2013. majus 27-én készitett, és 2014. oktdber 20-an aktualizalt
értékbecslése szerint a nem lakés célu helyiség forgalmi értéke: 35.000.000,- Ft. A 248/2013.
(VL. 19.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat II. Fejezet 7. pontja értelmében, abban az
esetben a helyiség bérbeadasara, versenyeztetés, vagy palyazat utjan kerdil sor, a minimalis
bérleti dijat a helyiség Afa nélkiili bekoltozheté forgalmi értékének 80 %-4t alapul véve kell
meghatarozni, ennek dsszege 28.000.000,- Ft.

Amennyiben a palyadzatban a bérbeadas sordn végezhetd tevékenység nem kertil
meghatdrozasra, Ggy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi
értékének 8 %-a, azaz a szamitott nettd havi bérleti 6sszeg: 186.667,- Ft.

Javasoljuk a Budapest VIII, Ulléi ut 34. szdm alatti, 36798/0/A/51 hrsz-G 190 m?
alapteriilet(i, iires, 6nkormanyzati tulajdonu, utcai bejarati nem lakds célu {iizlethelyiség
bérbeadasara nyilvanos egyfordulds palyazat kiirasat a szamitott bérleti dijon, azaz 186.667,-
Ft/ho + Afa Ssszegen.

Javasoljuk a nyilvanos egyfordulds palyazat kiirasat, mivel a helyiség a Palota-negyed
teriiletén az Ulléi dton taldlhatd, autdéval és mas kozlekedési eszkozokkel is jol
megkozelithetd helyen 1év6, jo allapoti helyiség. A helyiség minél elébbi bérbeadisabol
befolyd bérleti dij fedezi az Onkorményzat kozos koltség fizetési terhét, és palydzat révén
vélhetbleg a nagyobb bérleti dij ajanlattal még plusz bevétel is valdszintisithetd.

A felhivas kozzétételére a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjaban foglaltaknak megfeleléen
a Budapest Févaros Korményhivatala VIII. keriileti Hivatala Okmanyiroddjan, valamint a
Budapest Févaros VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala hirdet
tablajan, a vagyoniigyleti megbizott tigyfélfogadasra szolgaldé helyiségében (Kisfalu Kft
telephelyein), a Jézsefviros cimli helyi lapban, az Onkormanyzat és a vagyoniigyleti
megbizott honlapjan, és egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portalon keriil sor.

I1. A beterjesztés indoka

Az 6nkormanyzati tulajdont iires nem lakas célt helyiség nyilvanos egyfordulés palyazaton
torténd bérbeadasihoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult. ’

1. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Amennyiben a helyiségre kiirt nyilvanos palydzat eredménytelen, az Onkorményzatnak
kiadasként havonta k6zos koltség fizetési kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség
miiszaki allapota romlik a kihasznalatlansag miatt.

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezden befolydsolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti
dij bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

1V. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 35/2013. (VI 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — 6nkorményzati bérbeadoi
dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel, tovabba a bérbeadas
moédjat a 7. § (1) a) pontja hatirozza meg.




A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat vagyonérol és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarél szolé 66/2012. (XIL. 13.) szdmu 6nkorményzati rendelet 7. § (2) bekezdése
alapjan, ha Onkormanyzat rendelete vagy a Képviselo-testiilet hatarozata mast nem tartalmaz,
a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy melyik versenyeztetési eljarast kell
alkalmazni.

A nyilvénos palyazat lebonyolitdsanak szabalyait, a versenyeztetési eljarasokrol szolo
428/2012. (XII. 06.) szamG Képviseld-testiileti hatérozat tartalmazza, melyet a Budapest
Jézsefvarosi Onkorményzat tulajdondban 4116 vagyonelemek hasznositdsa és tulajdonjogénak
atruhdzasa esetén a hasznosito és a tulajdonjogot szerzd kivalasztasara kell alkalmazni, ha a
versenytargyalds tartdsa jogszabaly alapjan kotelez6, vagy a tulajdonosi jogkdrgyakorlo
eldirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljarassal kell hasznositani vagy a tulajdonjogat
atruhazni. A II. Fejezet alapjan tortént a palyazat bontdsa, a palyazati ajanlatok elbirdlasa cs
az ehhez kapcsolddo jegyzokonyvek elkészitése.

A Versenyeztetési Szabalyzat 29. pontja értelmében a nem lakas céljara szolgald helyiség
bérbeadasdra meghirdetett palydzat esetében a minimélis bérleti dijat elsd esetben a
Képviselé-testiilet nem lakas céljéra szolgal6 helyiségek bérleti dijardl sz6l6 hatarozataban az
adott helyiség kategdridra meghatarozott bérleti dij 100 %-a képezi.

A helyiségbér alapjaul a 248/2013. (VL. 19.) szam{ Képviselo-testiileti hatdrozat szolgal. A
Kt. hatérozat II. fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozheté forgalmi értéke szolgl.
Abban az esetben, ha a helyiség bérbeaddséra, versenyeztetés vagy palyazat Gtjan keril sor, a
minimalis bérleti dijat a helyiség AFA nélkiili bekdltdzhet forgalmi értékének 80 %-4t alapul
véve kell meghatérozni. Nyilvanos palyaztatas esetén onkorményzati érdekbél a minimalis
bérleti dij a bekoltozhetd forgalmi érték 80 %-nal kisebb értékben is meghatdrozhaté azzal,
hogy ez az érték nem lehet kevesebb a bekoltozheté forgalmi érték 50 %-nal. A Képvisel-
testiilet 7. pontja értelmében amennyiben a palydzatban a bérbeadas soran végezheto
tevékenység nem keriil meghatarozasra, gy az alap bérleti dij mértéke a helyiseg Afa nélkiili
bekoltozhetd forgalmi értckének
8%-a.

A palyazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése
lenne varhato abban az esetben, ha az Onkormanyzat a felhivast napilap, hirdetési tjsag utjan
is kozzétenné, ezért tapasztalataink alapjan nem javasoljuk a hirdetés napilapban tdrténd
megjelentetését. A palyazati felhivast kozzétesszik a Versenyeztetési szabalyzat 11.
pontjaban foglaltaknak megfeleléen a Budapest Fovaros Kormanyhivatala VIIL keriileti
Hivatala Okmanyirodajan, valamint a Budapest F6varos VIIL kertilet Jozsefvarosi
Onkorményzat Polgirmesteri Hivatala hirdetd tablajan, a vagyoniigyleti megbizott
tigyfélfogadasra szolgalé helyiségeben (Kisfalu Kft telephelyein), a Jozsefvaros cimi helyi
lapban, az Onkormanyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb rendelkezesre
4ll6 internetes hirdetési portélon.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) felkéri a Kisfalu Kft-t, a Budapest VIIL, Ulléi Gt 34. szdm alatt elhelyezkedd
36798/0/A/51 hrsz-, 190 m? alapteriilet(i, iires énkormanyzati tulajdont, uteai bejarata




foldszinti nem lakas célu iizlethelyiség bérbeaddsara nyilvanos egyfordulés palyazat
kiirdsara, a szamitott bérleti dijon, azaz 186.667,- Ft/h6 + Afa 6sszegen.

2.) a Bizottsag felkéri a Kisfalu Kft-t a palydzat a Versenyeztetesi szabalyzatr6l szo6l6
428/2012. (XII. 06.) szami a Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének hatdrozatdban foglaltak szerinti lebonyolitasra.

3.) a palyazati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjiban foglaltaknak megfeleléen
a Budapest Févaros Korményhivatala VIIL. keriileti Hivatala Okmanyirod4jan, valamint a
Budapest Fovaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala
hirdetd tablajan, a vagyoniigyleti megbizott lgyfélfogadasra szolgald helyiségében
(Kisfalu Kft telephelyein), a Jozsefvaros cimil helyi lapban, az Onkorményzat és a
vagyoniigyleti megbizott honlapjan, tovabba a Polgirmesteri Hivatal szamara
koltségmentes hirdetési fellileteken torténé megjelentetés szélesebb korl biztositasa
érdekében az egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes hirdetési portalokon kell kozzetenm

FelelGs: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgato

Hatérid6: 2014. december 1.

A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. november 18.
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