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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Vig u. 32. szdm alatti, 34944/0/A/5
hrsz-0, udvari bejaratd, foldszinti, 125 m?> alapteriiletli nem lakds célu helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartasban iroda besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irod4janak munkatirsai a fenti helyiséget 2011.
oktober 25-én vették birtokba. A helyiséget hasznald volt bérl6 iizemépiiletként hasznalta az
1, 2., 3., 4. és 6. albetét szamu helyiségekkel, és dsszenyitotta a helyiségeket kordbban. Az
Onkormanyzat1 Hazkezel6 Irodatdl kapott tajékoztatd levél szerint a fenti helyiség kdzepes
miszaki allapotu, (3) besorolast, a miszaki levalasztasa részben késziilt el. A helyiség
elektromos haldzata az izemépiilet méréorajardl levalasztasra keriilt €s onallé mérdora keriilt
felszerelésre. A kordbban hasznalt elektromos kalyhak beiizemelése és az ehhez sziikséges
csucsido kizarasos mérdora felszerelésére, illetve a halozat bovitésére nem keriilt sor. A fenti
helyiségben 1é6v6 WC mosdd helyiség vizellatdsa 6nalld, vizdraval ellatott. Az
irodahelyiségben 1évé két kézmosé megsziintetése sziikséges, mivel vizellatasuk nem
6nalléan mért halozatrol torténik. A tdjékoztatd levél alapjan a helyiség rendeltetésszerl
hasznélatra csak a fenti munkak elvégzése utdn alkalmas.

1) adészimmal rendelkez6 maginszemély (cim:

adoszam: 79426680-1-42) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség
egészségeentrum  (masszirozds, gyogyitds, joga) tevékenység céljara  torténd
bérbevételének tigyében. A kérelmezé a helyiség allapotat ismeri, vallalja a helyiség sajat
koltségén torténd teljes felujitdsat, de kéri a bérleti dij megallapitasat k6zos koltségen.
Kérelméhez csatolta a helyiség egészségeentrum kialakitisara vonatkozd koltségvetését
nettd 5.940.545,- Ft (bruttd 7.544.492,- Ft) Osszegben. A kérelemhez a sziikséges iratok
csatolasra keriiltek.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irodéja a beadott arajénlat alapjan, a bérlemény
rendeltetésszerii allapotba hozdsdhoz sziikséges bérbeaddra tartozé munkdk értékének
3.552.925,- Ft + 959.290,- Ft Afa osszeg (brutté: 4.512.215,- Ft) beszamitasara tett
javaslatot az alabbiak szerint:

5 helyiség (betonozas, aljzat szigetelés, vakolat bontas, javitas) anyag 1.483.925.- Ft
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¢és munkadija: '

egyéb munkalatok (villanyszerelés, bontott anyag mozgatés elszallitds, 2.069.000,- Ft
villanyfiités kialakitasa, szerelése, vizszerelési és szerelvényezési

munkalatok) anyag és munkadija

anyag ¢és munkadij 6sszesen 3.552.925,- Ft

2) A Habilitaciés Alapitvany (székhely: 1074 Budapest, Huszar u. 8. fszt. 5.; bejegyzd
hatosag: Févarosi Torvényszék; szama: 13.Pk.60.620/2000/35; képviseli: Farkas Jozsefné
elndk) és a Magyar Kutyas Kutaté Menté Alapitvany (székhely: 1089 Budapest,
Didszegi S. u. 14. fszt. 2.; bejegyzd hatosag: FoOvarosi Torvényszék; szama:
16.Pk.60390/2010/16; képviseli: Farkas Béla Laszl6 elndk) kérelmet nyujtott be a Kisfalu
Kft-hez, a fenti helyiség iroda céljara torténd bérbevételének ligyében. A kérelmiikben
leirjak, hogy mindkét Alapitvany adomanyokbdl tartja el magat, més bevételi forrassal
nem rendelkeznek, ezért méltanyos bérleti dij megallapitasat kérik. Az Alapitvanyuk {6
célja szegény csaladok, egyediil all6 anyukék, beteg gyermekek, fogyatékossaggal €16
emberek segitése, tarsadalomba torténd beilleszkedése, anyagi, targyi segitség eljuttatisa
az érintettekhez. A kérelemhez csatoltadk az Alapitvanyok Alapszabélyait, a Fovarosi
Torvényszék bejegyz6 végzéseit, és egy nagyon révid bemutatkozést, amely leginkabb a
Habilitaciés Alapitvanyra vonatkozik. A Magyar Kutyas Kutaté- Ment6 Alapitvany célja
a katasztrofa helyzetekben bajba jutott emberek megsegitése anyagi €s targyi eszkdzokkel.
Kérelmében méltanyos bérleti dij megjelolését kérik, az Onkormdanyzati feladatokhoz
kapcsolddo szervezetek részére torténd bérbeadast nem kérték.

A vizérés helyiség utin az Onkorményzat koz6s koltségfizetési kotelezettsége: 24.000,- Ft/hé.

A Grifton Property Kft. altal 2012. junius 13-an készitett és 2014. aprilis 14-én aktualizalt
értékbecslése szerint a 34944/0/A/5 hrsz-, 125 m2 alapteriiletii, udvari bejaratt, foldszinti
helyiség forgalmi értéke: 16.300.000,- Ft.

1) A forgalmi érték 100 %-énak figyelembevételével, az udvari bejarati foldszinti
helyiségben adészdmmal rendelkezd maganszemély kérelmére torténd
bérbeadas esetén végezni kivant egyéb egészségiigyi tevékenység, masszazs, és fogyaszto
szalon tevékenységhez tartozo6 8 %-os dij szorzdval szamitott bérleti dij 108.667,- Ft/ho +
Afa.

A legalabb 24 hénapja nem hasznositott nettdo 25 M Ft alatti helyiség esetében a bérleti dij
Onkormanyzati érdekbél legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett nettd havi
bérleti dij 54.333,- Ft.

2) A forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az utcai bejarath f6ldszinti helyiségben
a Habiliticidos Alapitvany és a Magyar Kutyds Kutato- Mentd Alapitvany kérelmére
torténd bérbeadas esetén végezni kivant iroda tevékenységhez tartozo 8 %-os dij szorzoval
szamitott bérleti dij 108.667,- Ft/h6 + Afa.

A legalabb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetében a bérleti dij
Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett nettd havi
bérleti dij 54.333,- Ft.

Nem javasoljuk a nyilvanos palyazat kiirasat, mivel a beadott bérbevételi kérelmek koziil
egyértelmilen kivalaszthatd az Onkormanyzat szdmdara elénydsebb feltételt vallalo.
Osszességében a =~ . adoszammal rendelkezd maganszemély részére torténd
bérbeadas elényosebb az Onkormanyzat szdméra, tekintettel arra, hogy vallalta a fenti
helyiség sajat koltségen torténd felujitasat, amelybe bele tartoznak olyan munkak, amelyek
elvégzése a helyiség tovabbi bérbeadasdhoz elengedhetetleniil sziikségesek és az
Onkormanyzatra rénanak tovabbi kéltségeket.
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Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a adészdmmal rendelkezd maganszemély
részére egészségcentrum (masszirozas) tevékenység céljara, hatarozott idére, 2019. december
31. napjéig, 24.000,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak Ssszegen,
azzal, hogy vallalnia kell a helyiség sajat koltségen torténé felgjitasat. A bérlének tudomasul
kell vennie, hogy a helyiség felgjitdsanak koltségeit a bérbeadén semmilyen jogcimen nem
kovetelheti.

Javasoljuk, hogy amennyiben a bérlé a helyiséget a bérleti szerzddés alairasat kovetd 12
hénapon beliil nem 1jitja fel, vagy a késedelem okat ezen idén beliil nem jelzi, a bérleti dijat
54.333.- Ft-ban javasoljuk meghatarozni.

Javasoljuk, hogy a bérleti jogviszony Ilejartakor a bérleti szerz6dés ne legyen
meghosszabbithaté az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgal helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szold 35/2013. (VI 20.) szamu Budapest Jézsefvaros
Onkormanyzati rendelet 29. §-a alapjan, hanem a bérleti jogviszony meghosszabbitisara
iranyul6 kérelem esetén a bérleti dij mértékérol a Bizottsag dontsodn.

Nem javasoljuk a fenti cimen [évé helyiség bérbeaddsat a Habilitdciés Alapitvany és a
Magyar Kutyas Kutato- Ment6 Alapitvany részére, tekintettel az Alapitvany altal leirtakra,
hogy kizardlag csak adomanyokbdl tartjak fenn magukat. Nincs biztositék arra, hogy az az
Alapitvany, amely kizardlag adomanyokbdl tartja fenn magat tudja-e majd fizetni a helyiség
bérleti+ koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijat. Feltételezhetd, hogy az alapitvanyok részére
torténd bérbeadas esetén bérleti dij bevétel elmaradas és az Onkorményzatra tovabbi fizetési
kotelezettség (a kiszamlazott bérleti dij utdn AFA fizetési kotelezettség) harulna.

I1. A beterjesztés indoka

A nem lakds céla helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

ITI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség adoszdmmal rendelkezé maganszemély kérelmezd
részére torténd bérbeadasat, mivel a mieldbbi bérbe adasabol befolyd bérleti dij fedezné az
Onkormanyzat kozos koltség fizetési kotelezettségét, tovabba a bérlé a helyiséget sajat
koltségen feldjitja, olyan munkak elvégzésével, amely a bérbeadora tartozna. Egy esetleges
bérleti jogviszony megsziinése esetén az Onkormdnyzat egy feldjitott és tovabb hasznositasra
alkalmas helyiséget kap vissza.

A 248/2013. (VL.19.) szdm Képviselo-testiileti hatarozat miiszaki értékelési mellé€kletében
szereplé (3) Dbesorolasti koézepes miiszaki allapotd helyiségnek a teljes felujitaséra
vonatkozoan a bérbeadéra tartozé feldjitasi koltség 1m>-re esd brutté 40.000,- Ft-tal (nettd
31.496,- Ft) szamolva (nett6: 3.937.000,- Ft) 4.999.990,- Ft brutté Osszeg lenne. Az
bérbeadora tartozo felujitas koltségeinek bérld altal torténd atvallaldsa elényds az
Onkormanyzat szadmara, mivel a bérleti jogviszony megsziinése esetén egy feldjitott
karbantartott helyiséget kap vissza. A bérl6 altal kért kozos koltség Ssszege, és az 50 %-kal
csokkentett nettd6 54.333,- Ft szamitott bérleti dij Gsszeg kozotti kiilonbozet alapjan az
Onkorményzati Hazkezeld Iroda altal elfogadasra javasolt. 3.552.925,- Ft, bérbeadét terheld
munkalatok elszamolasara 117 hénap alatt, mig a szamitott bérleti dij (108.667,- Ft) és a
k6z6s koltség kiilonbozete esetén 41,96 hénap alatt keriilhetne sor. Az Onkormanyzat
rendelkezései szerint bérbeszamitdsi megallapodds magéanszeméllyel 36 honapra kothetd
legfeljebb, igy az Onkormanyzat szamara egyértelmilen elényds a javasoltak szerinti
bérbeadas.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovébbra is k6z6s
koltség fizetési kotelezettség terheli és a helyiség allaga romlik ésa bérbead6t terheld munkéak
elvégzése is elmaradhat.
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A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti
dij bevételt.

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti rendelkezési jogok gyakorlasardl szolo
66/2012. (XII. 13.) szam® Onkormanyzati rendelet 17. § (1) ab) pontja alapjan 100 MFt
forgalmi érték alatti vagyon hasznositasa esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig
jogosult déntést hozni.

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 35/2013. (VI. 20.) szamt rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. —a
rendeletben meghatdrozott feladat- és hataskér megosztas szerint — onkormanyzati bérbeadoi
dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 7. § (1) bekezdés c) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan
lehet bérbe adni, ha adott helyiségre 1 hénapon beliil tobb bérbevételi szandék keriilt
benyujtasra, és a bérbevételi szandéknyilatkozatok koziil nem vélaszthaté ki egyértelmiien a
legeldny6sebb ajanlat. Ez esetben alkalmazhaté a meghivasos versenyeztetés.

A Rendelet 7. § (2) bekezdése értelmében, amennyiben a Rendelet 7. § (1) bekezdését nem
kell alkalmazni, a helyiséget versenyeztetés nélkiil lehet bérbe adni.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol
sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol 4j bérbeadés esetén a helyiség bérleti
dijanak mértékér6l a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az
Onkormdnyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a
KépviselO-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatirozni.
Versenyeztetési eljards soran bérbe adandé helyiség esetében a minimalis bérleti dij 6sszegét
a palyézati felhivasban kell megjelolni. A hataskorrel rendelkezd Bizottsag a bérbeadoi dontés
meghozatalakor a képviseld testiileti hatdrozatban foglaltaktél csak akkor térhet el, ha a
kérelmez6 bérleti dij ajanlatott tett.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szamt hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében
a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatirozata szerint
aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi érték szolgal. A hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben
végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, az utcai
bejarata, foldszinti helyiségben torténd egyéb egészségiigyi tevékenység, masszazs, €és az
iroda tevékenységekhez tartozo szorzé egyarant 8 %.

A legaldbb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij onkormaényzati
érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. A kedvezmény megallapitdsandl nem lehet
figyelembe venni azt az id6tartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhatd
helyiségek listajan.

A Kt. hatirozat 13. pontja értelmében 0j bérbeadasnal, ha olyan utcai bejarati foldszinti
helyiség keriil bérbeadasra, amelyre legalabb egy éve nem érkezett bérbevételi ajanlat, vagy
érkezett, de hasznositdsa a 8. pont alapjan szamitott bérleti dijon volt nem lehetséges a bérleti
szerz6dés megkdtésének elmaradasa miatt, tovabba az 5. s) pontban megallapitott, 3-as vagy
annal alacsonyabb kategéridba besorolt allapotd, a bérleti dij mértékét a mindenkori kozds
koltség 6sszegén lehet megallapitani a hataskdrrel rendelkezd bizottsag dontése alapjan.

A 14. pont alapjan a 12. és 13. pontok alapjan t6rténd bérbeadaskor a bérlének vallalnia kell a
helyiség feltjitasat sajat koltségen, tovabba a bérleti jogviszony id6tartama alatt és azt
kovetben sem élhet bérbeszamitassal, és a felajitas koltségét semmilyen jogcimen nem
kovetelheti az Onkormanyzattol.




A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését
megel6zden koteles a bérbeadonak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékként
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd elétt egyoldalu
kotelezettségvallalsi nyilatkozatot alairni.

A Rendelet 42. § (1) bekezdése szerint maganszemély bérlok esetében a bérbeszamitas
legfeljebb 3 évig tarthat.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti
helyiség bérbeadasival kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg ugy dont, hogy nem jdrul hozzd a Budapest
VIIL., 34944/A/5 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL, Vig u. 32. szam alatt
talalhato, 125 m® alapteriiletli, iires, onkorméanyzati tulajdont, utcai bejarati foldszinti
helyiség bérbeadasidhoz, a Habilitaciés Alapitvany és a Magyar Kutyas Kutato- Mentd
Alapitvany részére.

Felelds: Kisfalu Kft iigyvezetd igazgato

Hatérido: 2014. november 24.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzajirul a Budapest VIIL., 34944/0/A/5 helyrajm szamon nyilvantartott, a Budapest
VIIIL., Vig u. 32. szam alatt talalhato 125 m? alapteriiletti, tires, dnkorményzati tulajdond,
utcai és udvari bejarati pinceszinti nem lakas céli helyiség bérbeadésahoz, hatarozott
idére 2019. december 31. napjaig, adészimmal rendelkezé maganszemély
részére egészségcentrum (masszirozds) tevékenység céljara, a kozos koltséggel
megegyezd, a hatarozathozatal idépontjaban 24.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és
kiilon szolgaltatdsi dijak Osszegen, amennyiben a kérelmezé kiilon megallapoddsban
vallalja a bérbeaddra vonatkoz6 munkalatok sajat koltségén torténd kivitelezését.

2.) amennyiben a kérelmez0 az 1.) pont szerinti helyiséget a bérleti szerzodés alairasat kovetd
12 hénapon beliil nem ujitja fel, vagy a késedelem okat nem jelzi ez id6n beliil, a bérleti
dij a bérleti dij fizetés kezd6 idépontjatol 54.333,- Ft/ho + Afa bérleti-, kdziizemi és
kiilénszolgaltatasi dijak 6sszegre emelkedik.

3.) adoszammal rendelkezé maganszemélynek tudomasul kell vennie, hogy a
bérleti jogviszony idGtartama alatt és azt kovetden sem élhet bérbeszamitssal, és a
felujitas koltségét semmilyen jogecimen nem kdvetelheti az Onkormanyzattdl.

4.) a bérleti szerzé6dés nem hosszabbithaté meg az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 35/2013. (VI. 20.) szamu
Budapest Jozsefvaros Onkorméanyzati rendelet 29. §-a alapjan, hanem a bérleti jogviszony
meghosszabbitasara iranyuld kérelem esetén a bérleti dij mértékérol a Bizottsag dont.
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5.) a bérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeir6l szold 35/2013. (VI. 20.)
szamt Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (3) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfeleld dsszegli 6vadék megfizetését vallalja a leendd bérlo.

6.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasinak feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.)
szami Budapest Jozsefvarosi Onkormaényzati rendelet 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyzd eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirdsat vallalja a leendd
bérlo.

Felelos: Kisfalu Kft igyvezetd igazgatd

Hataridd: 2014. december 1.

A dontés végrehajtasat végz0 szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. november 18.
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