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Budapest Févéros VIII keriilet Jézsefviros Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga Yo ;\
/
Eldterjeszté: Kisfalu Kit .“:‘.).:.‘?f.‘:.'.'.sz. napirend
ELOTERJESZTES

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. november 24-i (ilésére

Targy: MUSIC MERCANT Kft. és a Magyarorszagi Evangélikus Egyhaz Luther Kiado
bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Rakoczi at 57, (Kiss J. u. 2/a.) szdm
alatti iires 6nkormaAnyzati tulajdonit helyiség vonatkozasaban

Eloterjeszté:  Kisfalu Kft., Kovdcs Ott6 tigyvezetd igazgatd
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilt Glésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerll szavazattébbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallas és a diontés tartalmsinak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 34637/0/A/39 helyrajzi szamon nyilvantartott,
a Budapest VIIL, Rakéczi it 57, (Kiss J. u. 2/a.) szdm alatti, 109 m* alapteriiletii, utcai, foldszinti
bejarati, galérias nem lakas céli helyiség.

A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban tizlet besorolasq.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Iroddja a helyiséget 2013, november 07-én vette birtokba. A
birtokbaveteli jegyzékonyv tanisiga szerint a helyiség feldjitasra szorul, a cirké flités kialakitdsa
(készillek, radidtorok, kéménybélelés), a burkolatok javitdsa és a kozmiihalézat feliilvizsgalata
sziikséges, (3) besoroldst, rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas. A birtokbavételi Jjegyzbkdnyv szerint
a bérbeaddt terheld munkak elvégzésének becsiilt nettd dsszege: 3.350.000,- Ft (bruttd: 4.254.500,-).

Az crickbecsld az értékbecslés elkészitésekor megéllapitotta, hogy a helyiség osszességében gyenge
kdzepes allapotd, gépészeti berendezés és hé leadd nem talalhatd benne.

A vizoras helyiség utan az Onkorméanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 12.225,- Ft/ho.

1.} A MUSIC MERCANT Kft. (cégjegyzékszama: 01-09-715427; székhely: 1084 Budapest, Vig u.
3-7. fset. 1.; adoszam: 13031936-2-42; képviseli: Csider Balint ligyvezet8) kérelmet nyijtott be a
Kisfalu Kfi-hez a fenti helyiség hangszer kereskedelem céljara torténd bérbevétele ligyében. A
szlikséges iratok (Aldirdsi Cimpéldany, Cégkivonat) becsatolasra keriiltek. A kérelmezd bérleti
dij ajanlata: 80.000,- Ft/hé + Afa.

A kérelmezd a Nemzeti vagyonrol sz016 2011, évi CXCVIL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint
atlathatod szervezetnek mindsiil.

Az Opten Cégtar tanlsdga szerint a tirsasag cllen véprehajtas-, csdd- és felszamolasi eljaras nincs
folyamatban, tarsasagi adobevallasi kotelezettségének 2011., 2012, és 2013. évben is rendben eleget
tett.

2.) A Magyarorszigi Evangélikus Egyhdz Luther Kiaddja (székhelycim: 1085 Budapest, UHSi (t 24.;
egyhdzon beliili nyilvantartdsi szam: MEE-10032/201; képviseli: Kendeh-Kirchknopf Péter
igazgato) szintén kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség kdnyvesbolt, és
konyvkiadoi tevékenységek céljara torténd bérbevétel tigyében. A sziikséges iratok becsatolisra
keriiltek. A kérelmezd bérleti dij ajanlata: 120.000,- Ft/hé + Afa.

A kérelmezé a Nemzeti vagyonrd! szolé 2011, évi CXCVI. tdrvény 3. § (1) bekezdés 1, pontja szerint
atlathatd szervezetnek mindsiil.



A Grifton Property Kft. 2014, aprilis 29-én készitett és 2014. november 24-én aktualizalt értékbecslése
szerint az utcai bejaratt foldszinti nem lakds cél( helyiség forgalmi értéke: 19.900.000,- Ft. A helyiség
bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben mindkét kérelmezd altal
végezni kivant tevékenységhez tartozd (kereskedelem illetve konyvesbolt és konyvkiaddi
tevekenység) 8 %-os szorzoval szamitott nettd havi bérleti dij 132.667,- Ft.

A legaldbb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hoénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij
onkorményzati érdekbél legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd. Az igy csdkkentett netté havi bérleti dij
92.867,- Ft.

Nem javasoljuk a nyilvanos palydzat kiivdsat, mivel a beadott bérbevételi kérelmek koziil
egyértelmiien kivalaszthato az Onkormanyzat szdmara elénydsebb feltételt vallals.

Javasoljuk a fenti cimen Iév6 helyiség bérbeadésat a Magyarorszagi Evangélikus Egyhaz Luther
Kiadoja részére, konyvesbolt, és kdnyvkiaddi tevékenységek céljéra, hatarozott idére 2019. december
31. napjaig, a kérelmében ajanlott bérleti dijon, azaz 120.000,- Ft/hd + Afa bérleti-, kdziizemi és
killdnszolgaltatasi dijak osszegen, tekintettel a helyiség muszaki allapotara. Javasoljuk a kérelmezd
altal tett bérleti dijon t6rténs bérbeadast, mivel a helyiség bérbeadasa az Onkormanyzatnak elsOdleges
érdeke.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a MUSIC MERCANT Kft. részére, tekintetiel arra,
hogy a mésik kérelmezé joval magasabb bérleti dij ajanlatot tett.

1I. Beterjesztés indoka

A nem lakas céli helyiség bérbeadashoz bérbeadéi dontés szikséges, amely dontés meghozatalra a
Tisztelt Bizottsig jogosult,

I1L. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség Magyar Evangélikus Egyhaz Luther Kiaddja részére 15riénd bérbeadasat,
mivel a miel6bbi bérbe adasabol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kizds koltségét, és
plusz bevétele is szdrmazna, tovabba a bérlé a helyiséget karbantartand, annak allaga nem romlana
tovabb. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kézos
kdltség fizetési kitelezettség terheli.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
A hatdrozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja a 2015. évi bérleti dij bevételt.
IV. Jogszabalyi kirnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirsl
szolé 35/2013. (VL 20.) szidmi Budapest Jozsefvaros Onkorméanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint —
Onkorményzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot Jjogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6ld
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér osszegében
szabadon allapodnak meg.

A rendelet 7. § (1) ¢) pontja szerint a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha adoit
helyiségre 1 honapon beliil 15bb bérbevételi szandék keriilt benyijtasra, ¢s a bérbevételi
szandeknyilatkozatok koziil nem vélaszthaté ki egyértelmiien a legelénydsebb ajanlat.

Az Onkorményzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
52016 35/2013. (V1. 20.) szamd Budapest Jozsefvéaros Onkormanyzati rendelet 14. § (1) bekezdése
alapjan 4 bérbeadéds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérlé kivalasztasa soran kell
megdllapodni. Amennyiben az Onkorméanyzat részérdl torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti
dijanak méri¢két a 248/2013. (V1. 19.) szami képviselé-testiileti hatarozatban megallapitott bérleti
dijak alapjan kell meghatérozni. A Képvisel6-testiilet hatdrozatanak 11, fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltdzhetd forgalmi érték szolgdl. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeaddi dontés



meghozatalakor a képviseld-testiileti hatdrozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmezd
bérleti dij ajanlatot ted,

A belyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozésa,
amely alapjan a kereskedelem tevékenységhez tartozo szorzd 8 %. A kdnyvarusitashoz tartozé szorzé
6 %, a Képviseld-testiileti hatarozat 8 a) pontjaban nem nevesitett tevékenységhez tartozo szorzé pedig
8%. A Képviseld-testillet hatarozat 5. p) pontja értelmében, ha a helyiségben tobbféle tevékenységet
végeznek, a bérleti dij megdHapitasinal azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amely alapjan a
magasabb bérleti dij megéllapithato.

Amennyiben a helyiségben olyan tevékenység végzésére keriil sor, amely nem keriilt nevesitésre, a
szamitott bérleti dij a forgalmi érték 8 %-a.

A legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 honapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij
onkormanyzati  érdekb8l 30 %-kal csokkenthetd. A kedvezmény megdllapitasanil nem lehet
figyelembe venni azt az id6tartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhatd helyiségek
listajan.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd berld a bérleti szerz0dés megkotését megelézéen
kdteles a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kézjegyzb eldtt egyoldali kdtelezetiségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizoitsigot, hogy a helyiség bérbeaddsaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Vérosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatérozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénzi‘:gyi Bizottsdg ugy dont, hogy nem jarul hozza a Budapest VIII.,
34637/6/A/39 helyrajzi szamon nyllvantartott a Budapest VIIL., Rakéczi it 57, (Kiss J. u. 2/a.) szam

alatti (a bejdrat a Kiss J. utca felsl), 109 m” alapteriiletdi, iires, onkmmanyzau tulajdont, utcai bejrati
foldszinti helyiség bérbeaddsdhoz, a MUSIC MERCANT Kft. részére.

Felelos:Kisfalu Kft tigyvezetd igazgatd

Hatarido: 2014. december 8.

A dontés végrehajlasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

......... év. (...hd....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy

1.) hozzdjarul a Budapest VIIl,, 34637/0/A/39 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL,
Rikéczi Gt 57. (Kiss J. u. 2/a.) szam alatti (a bejarat a Kiss J. utca felsl), 109 m® alapteriiletd,
tires, Onkormanyzati tulajdont), utcai bejarati, foldszinti galérids helyiség bérbeadasshoz
hatdrozott idére 2019. december 31. napjaig, a Magyar Evangélikus Egyhaz Luther Kiadoja
részére, kdnyvesbolt és konyvkiadoi tevékenységek céljara, a kérelmében ajanlott dij dsszegén,
azaz 120.000,- Ft/h6 + Afa bérleti-, koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak sszegen.

2.) a bérleti szerzddés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl s2016 35/2013. (V1. 20.) szami Budapest
Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
Ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kézjegyz6 elbtt egyoldald
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérls.



Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezett igazgatdja

Hatéarido: 2014. december 1.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara

nem indokolt hirdetétablan honlapon
Budapest, 2014. november 21.
Tisztelettel: .
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