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Elbterjeszté: Kisfalukt LS A sz. napirend

ELOTERJESZTES

a Varosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. december 1-i iilésére

Téargy: A Budapest VIIL, Vig utca 18. szam alatti, 34930/0/A/35 helyrajzi szamu, hatarozott idére
sz0l16 bérleti joggal terhelt irodahelyiség elidegenitése

Eléterjeszto: Kisfalu Kft., Kovics Ott6 iligyvezets igazgat6
Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsihoz egyszerii szavazattsbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

I. Tényallas és a dontés tartalméanak részletes ismertetése:

A Budapest VIIL, Vig utca 18. szdm alatti, foldszinti, 34930/0/A/35 hrsz-4, utcai bejaratd, f6ldszinti, 49 m?
alapteriiletii, 214/10.000 tulajdoni h4nyaddal rendelkez6 ingatlanra vonatkozéan az Onkormdnyzat 2011.
oktober 07. napjatdl 2016. december 31. napjdig sz616 hatérozott idére sz616 helyiségbérleti szerzodést kotott
Zsolt Péter egyéni véllalkoz6val (2009 Pilisszentlaszl6, Béke utca 801/4.; nyilvantartdsi szdma: 4923578;
adoszdma: 41262605-2-33). Bérl6 a bérleményt irodai és raktdrozasi tevékenység céljabdl vette bérbe. A
bérld kiizdésport ruhdzat és (edzétermi) felszerelés kereskedelmével foglalkozik, a helyiségben az ehhez
kapcsol6dé irodai és raktdrozasi tevékenységet végzi.

A bérlé a helyiségre vételi kérelmet nyijtott be.

Az ingatlan Budapest VIIL keriiletében, a Csarnok-negyedben taldlhaté a Bérkocsis és a Vig utca sarkan.
Bejérata a Vig utcdrdl nyilik. Kérnyezetében jellemzden hasonlé kort és épitésii tarsashdzak taldlhatéak. Az
- ingatlant magdba foglalé épiilet 1940-es években épiilt, Osszkdzmiives, 4ltaldnos 4llapota kozepes.
Tomegkozlekedéssel a kormyéken kozlekedd villamosokkal, metréval, busszal érhetd el. Az értékelt utcai
bejératu helyiség két ablaka az utca felé néz, az ajt6 és ablakok rdccsal felszereltek, a helyiség részei: iroda,
W.C.-mosdé. A helyiségben dlmennyezet van, részben hidnyos, a falakon helyenként bedzds nyomai
lathatoak. A filitést hazk6zponti fiités szolgiltatja. Az ingatlan feldjitandé allapoti.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést az Appreal Kolldr Ingatlanszakértd Kft. (Kolldr Zoltdn) készitette el
2014. augusztus 1-jén. Az ingatlan bekoltozhetd forgalmi értéke 8.450.000,- Ft osszegben (fajlagos 4r:
172.000,- Ft/m?), keriilt megallapitdsra, és a fiiggetlen szakértd 4ltal jovdhagydsra. A nem lakds céld helyiség
esetében a vételdr a bekoltozhetd forgalmi érték 100%-a, azaz 8.450.000,- Ft,

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet nem érint.

A 35 albetétb6l 4ll6 tarsashdzban 6 db Onkorményzati tulajdoni albetét van, amelyekhez egyiittesen
2.126/10.000 tulajdoni hdnyad tartozik.

A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerz6déssel keriilt meghatdrozasra, megallapitdsanal csokkentd
tényezd nem kertilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a fogyasztdi drindexnek
megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgilni.

A vizoraval rendelkezd albetétek havi k6zos koltsége: 8.624,- Ft
2014. évben érvényes havi nettd bérleti dij 6sszesen: 60.617,- Ft
8 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 5% inflaciéval szdmolva): 6.946.060,- Ft
8 évre szamitott kozos koltség (dtlag 5% inflacidval szdmolva): 988.218,- it
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 5.957.842,- Ft

Forgalmi érték: 8.450.000,- F't




Az ?lvég;ett szamitds alapjin megdllapithat6, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8 évre szamitott,
kozqs ’kolt.seggel csokkentett bérleti dij osszegét, az elidegenités az Onkorményzat részére megtériil, a
helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 8 éves id6tartam alatt

vérhaté. A 3 éven til bérbeadott helyiség vonatkozdsdban ezen feltétel teljesiilése esetén az elidegenitésnek
nincs akadalya. '

A" beinyﬁjtott iratok alapjan megéllapithatd, hogy a kérelmezé a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bckezdés 1. pontja szerint 4tlathaté szervezetnek mindsiil.

J :iwa/soljuk, hogy az Onkormédnyzat jsruljon hozz a Budapest VIII., Vig utca 18. szam alatti helyiség bérl6je
részére tort€nd eladdsi ajanlat megkiildéséhez, ingatlan vételdrdnak a forgalmi értékkel megegyezd osszegi,
azaz 8.450.000,- Ft vételar mellett.

Javasoljuk tovdbba, hogy az Onkormanyzat adja meg az elidegenitést kizdré ok aldl a felmentést, mely
alapjan nem elidegenithet6 a helyiség, amig hatdrozott idére van bérbeadva. A kizdr6 feltétel alkalmazdsa
alol a tulajdonosi jogokat gyakorl6 bizottsdg adhat felmentést. Egyéb az Onkormanyzat tulajdondban 4116
nem lakds céljdra szolgilé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl sz6l6 32/2013. (VIL15.) Budapest

Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdésében foglalt nem lakas célu helyiség elidegenitését
kizaré ok nem all fenn.

I1. A beterjesztés indoka:

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozatala a Bizottsag hatdskérébe tartozik.
II1. A déntés célja, pénziigyi hatdsa:

Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel.

Az ingatlan értékesitésével az Onkormanyzat koltségvetési bevételhez jut. Az elidegenités az Onkormanyzat
szamdra kedvezd, mert az Onkorminyzat terhére felmeriils, az épiilet fenntartdsdval kapcsolatos kozds
koltség fizetési kotelezettsége csokken, valamint nem romlik a helyiség jelenlegi dllapota.

IV. Jogszabalyi kornyezet:

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljira szolgdlé helyiségek elidegenitésének feltételeirdl
sz616 32/2013. (VIL. 15.) szdmid rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a helyiségek elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorldsira, a rendeletben meghatirozott esetekben a Vdrosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsagot
hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 millié Ft-ot meg nem halad$, forgalmi érté€kii helyiség
elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg, ezen értéken feliil a Képviseld-testiilet dont
az elidegenitésrdl €s az eladasi ajanlat kiaddsardl, tovdbbd dont az addsvételi szerzédéssel, tovdbbd annak
médositasaval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a dontés az
értékhatartdl fiiggetleniil a Képviselo-testiilet hataskore.

Helyiségek esetében a 12. § (1) f) pontja alapjan az elidegenités el6tt vizsgdlni kell és az elidegenitésrol és a
vételarrdl szol6 elbterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilondsen az elSterjesztéstdl szdmitott 5 éven beliil
bérbeadott helyiségek esetében a kozos koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szdmitva, az 5 éven tdl
bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szdmitva.

A hatirozott idejii bérleti jogviszonyt figyelembe véve a 32/2013. (VIL 15.) szami 6nkormdnyzati rendelet
5. § (1) d) pontja értelmében elidegenitést kizéré ok 4ll fenn, amely kizdré ok aldli felmentésrdl a rendelet 5.
§ (3) bekezdése alapjan a Tisztelt Bizottsdg jogosult donteni.

A rendelet 5. § (6) bekezdése alapjén a 3 éven tdl bérbeadott nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek —
amennyiben az elidegenités ezen rendelet alapjan elvégzett megtériilés szdmitds alapjdn az elidegenités
javira megtériil és az elidegenités jogszabdlyba nem iitkdzik — tovabbi koriilmények vizsgdlata nélkiil
elidegenithetdek.

A Rendelet 17. § (1) pontja értelmében a helyiség vételdra a forgalmi érték 100 %-a. A vételdr megfizetése a
19. § (1) bekezdése alapjan az addsvételi szerzddés alafrasdval egyidejiileg torténik. A (2) bekezdés szerint a
vételdr egyosszegli megfizetésének tekintendd, amennyiben a vevé a vételdrat banki hitelbdl fizeti meg. Ez
esetben az addsvételi szerzbédést 60 napos fizetési hatdridé kikotése mellett tulajdonjog
fenntartdssal/fiiggbben tartassal kell megkotni a vételdr 10 %-dnak addsvételi szerz8dés aldirdsaval
egyidejiileg torténd megfizetése mellett. A (3) bekezdés szerint a vételdr banki hitelbdl torténd megfizetése




esetén a 60 napos fizetési hataridd az dllami el6vasarldsi jogrél lemondé nyilatkozat hatiridejének lejartat
kovetd napon kezdddik.

Kérem az aldbbi hatdrozati javaslat elfogad4sit.

Hatarozati javaslat
............ €v ......ho .....nap szdmu Virosgazddlkoddsi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:
A Virosgazdalkodisi és Pénziigyi Bizottsdg tigy dont, hogy i

1.) az ingatlan-nyilvantartdsban a 34930/0/A/35 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest
VIIL, Vig utca 18. szdm alatti, 49 m? alapteriiletli, hatdrozott idejii bérleti joggal terhelt nem lakds céld
helyiségre fennall6 elidegenitést kizaré feltétel aldl felmentést ad,

2.) hozzijarul az ingatlan-nyilvantartisban a 34930/0/A/35 helyrajzi szdmon nyilvintartott, természetben a
Budapest VIIL, Vig utca 18. szdm alatti, 49 m? alapteriiletii, f6ldszinti irodahelyiségre vonatkoz6 eladasi
ajanlat bérlo részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak, az elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a
32/2013. (VIL. 15.) szdmu Onkorményzati rendelet alapjan a forgalmi érték 100 %-aban, azaz 8.450.000,-

N

Ft 6sszegben torténd kozlése mellett.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezeto igazgatdja

Hatérido: 2014. december 8.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossdg széles korét érint6 dontések esetén az elbterjesztés elOkészitdjének javaslata a kozzététel
mobdjara: a honlapon

Budapest, 2014. november 24.
Tisztelettel:

L

Kovics Ottéd
ligyvezetd igazgatd
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