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Tisztelt Y ćtosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

A Varosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 29612014. (nL I7.) szźmű hatźttozata a|apján, az
Onkormányzat tu|ajdonźú képező Budapest VIII., 35550/0/A/19 helyrajzi számon nyilviíntaľtott, a
Budapest VIII., Horuáth M. téľ 2. szám a|atti,89m2 alapteľületrĺ, utcai bejáratű, füldszinti nem
lakás célri helyiség bérlője a Supremum Seľvice Kft. a 2014. źtprillis 0i-én ke|t határozott (2019.
decembeľ 31.) idejű béľleti szerzódés a|apjźn. A bérlő a helyiséget háztartási és szőrakoztatő
elektľonikai cikkek javitása és raktátrozási tevékenységek cé|jára hasznéija. A bérleti szerzodés
megkötése e|otta Supremum Seľvice Kft'f82.450,- Ft nem kamatozó óvadékot ťlzetett.

Avizőrás helyiségre az onkormányzatközös költségfizetési kötelezettsége: 16.540,- Ft/hó + Áfa.

Jelenlegi bérleti díj előínás: 74.733'- Ft/hó + Afa, a bérleti díj megállapítźsáná| a bérleti díj 20 %o-kal
csökkentésre került, tekintettel aľľa, hogy a helyiség a kéľelem tfugya|źsźig 8 hónapja üres,
hasznosítatlan volt. A bérlőnek 20|4' oktőbeľ 3l. napjáighátra|éka nem áll fenn.

A Supremum Service Kft. bérlő (székhely: 1089 Budapest, Koľányi S. u. 3. b. épület; cégegyzékszátm:
01 09 996580; adőszźtm: 24226882-2-42; képviselő: Mándi Anikó és Mándi Aľpádné önálló
képviseleti jogu ügyvezetők) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség kisállat eledel
forga|mazźs tevékenységgel torténő kibővítése kapcsĺán. Kéri továbbá,hogy a bérleti díj ne keľüljön
megemelésre és a bizottság tekintsen el az újbóli közjegyzői okiratba foglalási kötelezettségtől,
tekintettel a tevékenység bevezetésének és a kész|etezés nagy költség igénye miatt, amelynek a
megtéľülése v źrhatőan másfél-két év.

A Grifton Pľopeŕy Kft. 2013. augusztus 23-tm készített, és f0I4. oktőber 20-án a|<tualizá'lt
éľtékbecslése szerint, a helyiség forgalmi értéke: 13.900.000,- Ft. A helyiség bérleti díjaa forgalmi
éľték 100 %o-ának figyelembevételével, a helyiségben végezri kívźnt tevékenységhez tartoző
(kereskedelem) 8 %-os szorző a|apjáln a számitoÍt béľleti díj összeg: 92.667,- Ft + Afa.

Javasoljuk a Supľemum Service Kft. béľleti szerzodésének módosításáú a tevékenységi kör
bővítésének tekintetében állateledel kiskereskedelem tevékenységgel. Tekintettel aztĄ tevékenység2
éves piaci bevezetésére a bérl.eti díj megállapításźtt a következőképpen: javasoljuk a bérleti díj összege
a jelenlegi 74.733,- Ft/hó + Afa bérleti + közüzemi- és különszolgáltatási dijak összeg marad, amely
2016. decembeľ l-től 92,667,- Fťhó + Afa+ béľleti +kiłnjzemi. és külcjnszo|gźl|tatási díjak összegľe
módosul.

A 2016. december l-től javasolt béľleti díj méľtéke magasabb, mint a két év a|att 2 %-os inflációval
koľľigált bérleti díj mértéke, ezért az onkormányzat szźtmźraa javaslat előnyös.



Nem javasoljuk a közjegyzói okiľatba foglalási kötelezettségtől való eltekintés engedélyezését,
tekintettel arľa, hogy a Társaság a béľleti szerződés módosítás a|áirásźpa| magasabb bérleti díj
ťrzetésre vál lal köte le zettsé get.

II. A beteľjesztés indoka

A tevékenységi köľ bővítése bérbeadói döntést igényel, amely döntés meghozata|ára a Tiszte|t
Bizottság jogosult.

m. 
^ 

döntós cóljo' pónzĺĺgyi hntĺńsl

A nagyobb és fo|yamatos béľleti díj bevétel az onkoľmányzat sztmára előnyös, a helyiséget a bérlő
továbbra is bérli és kaľbantaľtja.

A helyiség bérbeadása pénzugyi fedezetet nem igényel.

Ahatfuozati javaslat elfogadása nem befolyáso|jaazÖnkormányzat2014. évi béľleti díj bevételét.

fV. Jogszabályi kiirnyezet ismeľtetése

Az onkoľmźnyzattulajdonában álló nęm lakás céljára szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről
sző|ő 35/2013. (VI. 20.) szźmű Budapest Józsefuáros onkormányzati ľendelet (továbbiakban
Rendelet) 2. $ (1) bekezdése értelmében a Képviselő-testtilet - a Rendeletben meghatározottfeladat-
és haüáskör megosztás szerint _ onkormányzatibérbeadói döntésre aYárosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságot j ogosítj a fel.

A248/20|3. (VI. 19.) szźtmű képviselő-testtileti haÍározatVll. fejezet 31. pontja éľtelmében bérleti díj
méľtékéről, a bérleti díjat éľintő kérdésben az onkoľmányzatTu|ajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló
szervezete dönt.

A határozat 7. pontja a|apjźtn a helyiségbéľ alapjául a he|yiségeknek a jelen hatźtrozat és a Képviselő-
testtilet mźs határozata szerint aktua|izált beköltözhető forgalmi éľtéke szo|gźi, A képviselő-testiileti
hatźtrozat II. fejezet 8. a.) pontja éľtelmében, a helyiségben végezni kívánt tevékenység
Íigyelembevételével töľténik a bérleti díj meghatározása. A bérleti díj megźi|apításánźů a
kereskedelem tevékeny séghez tartoző szorző 8 %-os.

A Rendelet 14. $ (l) éľtelmében a hataskönel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakor
a képviselő-testtileti hatźrozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kérelmezőbér|eti díj aján|atot
tett.

A I7. $ (5) bekezdés c) pontja értelmében a kozjegyzői okiratot nem szükséges elkészíttetni a
bizottsźry eryedi döntése a|apján.

A Rendelet 19. $ (3) bekezdés a|apjźtn a bérbeadói hozzájáru|źts feltételeként kikĺjthető, hogy a
bérlőnek vállalnia kell:
a) a szeľződés módosításától kezdve megfizeti az újonnan megállapított béľleti díjat,
b) ha a szerzódés még nem taľtalmaz i|yen kikötést, hogy a bér|ó a bérleti dfiat a jövőben _ évente

január 1-jétől a KSH áůtal' az e|óző évre vonatkozón kózzétett fogyasztői árindex métékével _
növelve ťlzetímeg,

c) a 17. $ (4) bekezdésben foglalt közjegyzői okirat a|túrźtsát, amennyiben arra a bérleti szerzodés
megkcltésekor nem keriilt sor,

d) a mttr befizetett óvadék feltöltését az i$onnan megállapított bérleti díj ĺisszegének megfelelő
méľtékéig, vagy ha óvadék befizetésére korábban nęm kertilt soľ a 14. $ (7) bekezdés szerint
óvadékot megf,rzeti.

Fentiek a|apjátn kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy döntését meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). szźműYźttosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottsági hatźtrozat:

A Városgazdálkodási és Pénziigyi Bizottsźęúgy dönt, hory



I.) horzdilźľul a Budapest VtrI. kerület' 35550/0/Á/19 hrsz-on nyilvántartott, a Budapest VIII.'
Hoľváth M. téľ 2. szám a|att ta|á|ható, utcai bejźtratű füldszinti, 89 m" alapterüleťú, nem lakás
célú üzlethelyiséget béľlő Supľemum Seľvice Kft. béľleti szerzódésének módosításźthoz a
tevékenységi kör bővítése tekintetében,' állateledel kiskereskedelem tevékenységgel,
2016. november 30. napjźig74'133,- Fďhó + Afa bérleti +konjzemi- és kü|önszolgźůtatási dijak,
2016. december 1. napjátó|92.667,- Ft/hó + Afa+ bérleti + közüzemi- és különszolgáltatĺási díjak
me gá||apítása me l lett.

2.) ncm tckint cl a közjcgyzł5 c|őlttctt cgyoldłlú kötelezettségvríllolósi nyilotlcozat olĺíírłísĺítól.

3.) a bérleti szerzodés megkötésének feltétele, hogy az Önkormányzatb;Jajdonźŕian źńllő nem lakás
cé|jára szo|gtt|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35l20I3. (VI. 20.) szźtmű Budapest
Józsefuárosi onkoľmányzati rende|et 19. $ (3) d) bekezdése alapjĺán az ővadék feltöltése, valamint
a 19. $ (3) c) bekezdése a|apjźn közjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat
a|áírástŃvállalja a leendő béľlő.

Felelős: Kisfalu Kft üg1rvezetó igazgatőja
Hatáľidő: 2014. december 08.
A döntés végrehajúását végzó szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén javas|ataakozzététel módjára
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Budapest, 2014. november 24.
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