Budapest Févaros VIILI. keriilet Jézsefvaros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 5\ q/
Eloterjeszto: Kisfalu Kft. T ¢--SZ. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. december 1-i iilésére

Targy: Supremum Service Kft. bérlé tevékenységi kor bdévitésre vonatkozé kérelme a
Budapest VIIL keriilet, Horvath M. tér 2. szam alatti 6nkormanyzati tulajdoni nem
lakas céla helyiség vonatkozasaban

Eldterjeszto:  Kisfalu Kft. Kovacs Ott6 iigyvezet6 igazgatd
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazatt6bbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 296/2014. (IIl. 17.) szamu hatdrozata alapjan, az
Onkormanyzat tulajdonat képezd Budapest VIIL, 35550/0/A/19 helyrajzi szamon nyilvantartott, a
Budapest VIIL, Horvath M. tér 2. szim alatti, 89 m’ alapteriiletii, utcai bejaratd, foldszinti nem
lakés célu helyiség bérlje a Supremum Service Kft. a 2014. aprilis 01-én kelt hatarozott (2019.
december 31.) idejii bérleti szerzddés alapjan. A bérlé a helyiséget héztartisi és szérakoztatd
elektronikai cikkek javitdsa és raktarozasi tevékenységek céljara hasznalja. A bérleti szerz6dés
megkotése el6tt a Supremum Service Kft. 282.450,- Ft nem kamatoz6 6vadékot fizetett.

A vizéras helyiségre az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 16.540,- Ft/hé + Afa.

Jelenlegi bérleti dij eldiras: 74.133,- Ft/h6 + Afa, a bérleti dij megallapitasanal a bérleti dij 20 %-kal
csokkentésre kertilt, tekintettel arra, hogy a helyiség a kérelem targyalasaig 8 honapja iires,
hasznositatlan volt. A bérlének 2014. oktéber 3 1. napjaig hatraléka nem 4ll fenn.

A Supremum Service Kft. bérl6 (székhely: 1089 Budapest, Koranyi S. u. 3. b. épiilet; cégjegyzékszam:
01 09 996580; adoszam: 24226882-2-42; képvisels: Mandi Aniké és Mandi Arpadné onallé
képviseleti jogu iligyvezetok) kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség kisallat eledel
forgalmazas tevékenységgel torténd kibdvitése kapcsan. Kéri tovabba, hogy a bérleti dij ne keriiljon
megemelésre és a bizottsag tekintsen el az Gjboli kézjegyzbi okiratba foglalasi kotelezettségtol,
tekintettel a tevékenység bevezetésének és a készletezés nagy koltség igénye miatt, amelynek a
megtériilése varhatoan masfél-két év.

A Grifton Property Kft. 2013. augusztus 23-4n készitett, és 2014. oktOber 20-dn aktualizalt
értékbecslése szerint, a helyiség forgalmi értéke: 13.900.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi
érték 100 %-dnak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozéd
(kereskedelem) 8 %-os szorzé alapjan a szamitott bérleti dij dsszeg: 92.667,- Ft + Afa.

Javasoljuk a Supremum Service Kft. bérleti szerz6désének modositasit a tevékenységi kor
bovitésének tekintetében allateledel kiskereskedelem tevékenységgel. Tekintettel az 0j tevékenység 2
éves piaci bevezetésére a bérleti dij megallapitasat a kovetkezOképpen: javasoljuk a bérleti dij 6sszege
a jelenlegi 74.133,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszeg marad, amely
2016. december 1-t31 92.667,- Ft/h6 + Afa + bérleti + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak Osszegre
modosul.

A 2016. december 1-t6] javasolt bérleti dij mértéke magasabb, mint a két év alatt 2 %-os inflacidval
korrigélt bérleti dij mértéke, ezért az Onkormanyzat szimadra a javaslat el6nyos.




Nem javasoljuk a kozjegyz6i okiratba foglalasi kotelezettségtol valo eltekintés engedélyezését,
tekintettel arra, hogy a Tarsasdg a bérleti szerz6dés moédositds alairdsaval magasabb bérleti dij
fizetésre vallal kotelezettséget.

II. A beterjesztés indoka

A tevékenységi kor bdvitése bérbeaddi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

ITI. A dontés célja, pénziigyi hatisa

A nagyobb és folyamatos bérleti dij bevétel az Onkorméanyzat szdmara eldnyds, a helyiséget a bérld
tovabbra is bérli és karbantartja.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
A hatérozati javaslat elfogadasa nem befolyasolja az Onkormanyzat 2014. évi bérleti dij bevételét.
IV. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgdl6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz016 35/2013. (VL. 20.) szdmi Budapest Jézsefviros Onkorméanyzati rendelet (tovabbiakban
Rendelet) 2. § (1) bekezdése értelmében a Képviselb-testiilet — a Rendeletben meghatarozott feladat-
¢és hatdskor megosztas szerint — 6nkormdnyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A 248/2013. (VI. 19.) szamu képviselS-testiileti hatdrozat VII. fejezet 31. pontja értelmében bérleti dij
mértékérol, a bérleti dijat érintd kérdésben az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorld
szervezete dont.

A hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Képviseld-
testiilet mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi értéke szolgal. A képviseld-testiileti
hatarozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa. A bérleti dij megallapitisanal a
kereskedelem tevékenységhez tartozé szorzo 8 %-os.

A Rendelet 14. § (1) értelmében a hataskorrel rendelkez6 bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor
a képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot
tett.

A 17. § (5) bekezdés c) pontja értelmében a kézjegyzdi okiratot nem sziikséges elkészittetni a
bizottsag egyedi dontése alapjan.

A Rendelet 19. § (3) bekezdés alapjan a bérbeaddi hozzijarulas feltételeként kikothetd, hogy a

bérlének vallalnia kell:

a) a szerzddés modositasatol kezdve megfizeti az ijonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikStést, hogy a bérld a bérleti dijat a j6vében — évente
januar 1-jét6l a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kézzétett fogyasztdi arindex mértékével —
novelve fizeti meg,

c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzbi okirat alairasat, amennyiben arra a bérleti szerz6dés
megkotésekor nem Kkeriilt sor,

d) a mdér befizetett dvadék feltSltését az Gjonnan megallapitott bérleti dij Osszegének megfeleld
mértékéig, vagy ha dvadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint
ovadékot megfizeti.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.

Hatdrozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamh Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy




1.) hozzdjdrul a Budapest VIII. keriilet, 35550/0/A/19 hrsz-on nyllvantartott a Budapest VIIIL.,
Horvath M. tér 2. szam alatt talalhato, utcai bejarata foldszinti, 89 m’ alapteriiletii, nem lakas
céli iizlethelyiséget bérldé Supremum Service Kft. bérleti szerz6désének modositisahoz a
tevékenységi kor bovitése tekintetében, allateledel kiskereskedelem tevékenységgel,
2016. november 30. napjaig 74.133,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak,
2016. december 1. napjatol 92.667,- Ft/h6 + Afa + bérleti + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak
megallapitasa mellett.

2.) nem tekint ¢l a kdzjegyzd clétt tett cgyoldali kotelezettségvdllalasi nyilatkozat aldirdsatol.

3.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés
céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeir8l sz616 35/2013. (VI. 20.) szami Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 19. § (3) d) bekezdése alapjan az 6vadék feltSltése, valamint
a 19. § (3) c¢) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldalii kotelezettségvallalasi nyilatkozat
alairasat vallalja a leend6 bérld.

Felel6s: Kisfalu Kft ligyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2014. december 08.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Tisztelettel: Zr
N

Kovices Otto
ligyvezetd igazgato

Budapest, 2014. november 24.
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