Budapest Févéros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkorményzat Képviselé-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 5 S\
Elbterjeszt6: Kisfalu Kft. ..M +..5Z. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. december 1-i iilésére

Targy: HOSOK VAGYUNK °’66 Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL Keriilet, Nagy
Fuvaros u. 22-24. szam alatti iires 6nkormanyzati tulajdona helyiségre

Elbterjeszté:  Kisfalu Kft., Kovacs Ott6 iigyvezetd igazgatd
Készitette: Szabo Gergely referens

A napirendet nyilt ilésen kell tirgyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattébbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL keriilet, Nagy Fuvaros u. 22-24. szam alatti,
35081/0/A/57 hrsz-G, utcai bejaratt, fldszinti 56 m® alapteriiletii nem lakéas célu helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartasban iroda besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezeld Irod4ja 2012. janudr 03-an vette birtokba a helyiséget. A
birtokbavételi jegyzOkonyv taniisdga szerint a helyiség jO miiszaki allapotd, (4) besorolasq,
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 10.416,- Ft/ho.

A HOSOK VAGYUNK ’66 Kft. (székhely: 1204 Budapest, Szerdahely u. 2. 8.; cégjegyzékszam: 01-
09-984402; adoszam: 23920480-2-43; képviseld: Balogh Béla iigyvezet6) kérelmet nyujtott be a
Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség vegyeskereskedés ,,Euros Bolt” (szeszarusitas nélkiil) tevékenység
céljara torténd bérbevételének iigyében. A kérelemhez sziikséges iratok becsatoldsra keriiltek. A
kérelem bérleti dij ajanlatot nem tartalmaz.

A benyujtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a kérelmezé a nemzeti vagyonro6l sz6l6 2011. évi
CXCVLI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtar
tanisaga szerint ellene végrehajtasi-, cs6d- és felszamolasi eljards nincs folyamatban, tovabba
tarsasagi adobevallasi kotelezettségének 2012. és 2013. évben eleget tett.

A helyiség fdrgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2014. julius 29-én készitett értékbecslése alapjan:
8.000.000,- Ft. A kérelemre tortén6 bérbeadds esetén a vegyeskereskedés (szeszarusitds nélkiil)
tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzd 8 %, az igy szamitott havi bérleti dij 53.333,- Ft/hé + Afa.

Az iires, legaldbb 24 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal cstkkenthetd, melynek Ssszege 26.667,- Ft/hé + Afa
lenne.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a HOSOK VAGYUNK °66 Kift. részére, vegyeskereskedés
(szeszarusitas nélkiil) tevékenység céljara hatarozott idSre, 2019. december 31. napjaig, 42.666,- Ft/hé
+ Afa bérleti + kiéziizemi- €s kiilén szolgaltatasi dijak &sszegen.

Javasoljuk a bérleti dij 20 %-kal torténd csokkentését tekintve, hogy a helyiség tobb mint 24 honapja
nem keriilt hasznositasra, azonban az j6 miiszaki allapotii.

A Tisztelt Bizottsag 1158/2014. (XI. 17.) szdmi hatarozataban hozzajarult a Hésok Vagyunk 66 Kft.
kérelmére az ugyanezen a cimen elhelyezkedd, 35081/0/A/56 hrsz-ti, 24 m’ alapteriiletii helyiség
bérbeadasahoz szépségszalon céljara, a bérleti szerzodés megkotésére az elterjesztés elkészitéséig
még nem Kkeriilt sor.




IL. A beterjesztés indokolasa

A nem lakas céli helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatiasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezé részére torténd bérbeadasat, mivel a mieldbbi bérbe adasbol
befolyé bérleti dij fedezné az Onkorméanyzat kozos koltség kiadéasat, tovabba a bérld a helyiséget
rendben tartja. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovébbra is
ko6z0s koltség fizetési kotelezettség terheli, és helyiség allaga romlik.

A hatarozati javaslat elfogadasa kedvezben befolyasolja az Onkorményzat 2014. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VI. 20.) szami rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatdrozott feladat- és hatiskér megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeadoi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokro6l sz6lo
1993. évi LXXVIIL. térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol Gj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel-testiilet hatdrozatiban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hatdskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeadoi
dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a
kérelmezo bérleti dij ajanlatot tett.

A Képvisels-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. més hatérozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgdl. A hatdrozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozisa, a vegyeskereskedés
(szeszarusitas nélkiil) tevékenységhez tartoz szorzé 8 %.

A Kt. hatdrozat 8. a) pontja értelmében az iires, legalabb 24 honapja nem hasznositott, netté 25 M Ft
alatti helyiség esetén a fenti szorzOk érvényesitendOk azzal, hogy a bérleti dij onkorméanyzati érdekbdl
legfeljebb 50 %-kal cs6kkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerzo6dés megkotését megelozoen
koteles a bérbeadonak 3 havi brutt6 bérleti dijnak megfeleld dsszeget dvadékként megfizetni, valamint
a17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzb elott egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzajarul a Budapest VIIL, 35081/0/A/57 helyrajzi szamon nyilvéantartott, Budapest VIIL.,
Nagy Fuvaros u. 22-24. szim alatt elhelyezkedd, 56 m” alapteriiletti, iires, dnkorméanyzati
tulajdonil, utcai bejarat(, fldszinti helyiség bérbeadasahoz hatarozott idére, 2019. december 31.




napjaig a HOSOK VAGYUNK 66 Kft. részére, vegyeskereskedes (szeszarusitas nélkiil)
tevékenység céljara, 42.666,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak
Osszegen.

2.) a bérleti szerz8dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonéban 4ll6 nem lakas
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (V1. 20.) szami Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjén kozjegyzd elbtt egyoldala
kételezettségvallalasi nyilatkozat aldirdsat vallalja a leendd bérlo.

Felelds: Kisfalu Kft igyvezetd igazgato

Hatarido: 2014. december 8.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. november 25.
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