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Tisztelt Y ćtrosgazdttlkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a diintés taľtalmának ľészletes ismertetése

Az onkormźnyzat tulajdonát képezi a Budapest VIII. keľĺilet, Nagy tr'uvaľos u.22-24. szám a|atti,
35081i0/A/57 hrsz-il, utcai bejáľatu, fijldszinti 56m2 alapteľületrĺ nem lakás célú helyiség, ame|y az
ingatlan-nyilvĺántartásban iroda besorolással szerepel.

A Kisfalu Kft. onkormányzati Hźnkeze|ő Irodája 2072. január 03-án vette biľtokba a helyiséget. A
biľtokbavételi jegyzőkĺinyv tanúsága szerint a helyiség jó műszaki állapotu, (4) besorolású,
rendelteté s s zerú hasznźtlatra alkalmas.

Avízőrás helyiség után azonkoľmányzat közös költségfizetési kötelezettsége: 10.416'. Ft/hó.

A HosÖK vAGYtIl[K'66 Kft. (székhely: 1}}4Budapest, Szerdahe|y u.2' 8.; cégjegyzékszám: 01-
09-984402; adőszźtm: 23920480-f-43; képviselő: Balogh Béla ügyvezető) kérelmet nyújtott be a
Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség vegyeskereskedés ,,Euľos Bo|t'' (szeszárusítás nélkül) tevékenység
cé|jára töľténő bérbevételének ügyében. A kéľelemhez szükséges iratok becsatolásra kertiltek. A
kérelem bérleti dij ajźn|atot nem tarta|maz.

A benýjtott iľatok a|apjźn megállapítható, hogy a kérelmező anemzeti vagyonľól szóló 2011. évi
cxcu. törvény 3.$ (1) bekezdés 1. pontja szerintát|átthatő szeľvezetnek minősül. Az opten CégtźLr
tanúsága szerint ellene végrehajtási-, csőd- és felszámolási eljĺárás nincs folyamatban, továhbźl
táľsasági adóbevallási kötelezettségének 2072. és 2013. évben eleget tett.

A helyiség forgalmi értéke a Grifton Properĺy Kft.zII4.július 29-én készített értékbecslése alapjĺín:
8.000.000o- Ft. A kéľelemre töľténő bérbeadás esetén a vegyeskereskedés (szeszálrusitás nélkül)
tevékenységheztartoző bérleti díj szorző 8 %o, az igy szálmitotthavi bér|eti díj 53.333,- Ft/hĺó' + Áfa.

Az iiľes, legalább 24 hőnapja nem hasznosított nettó 25 M Ft alatti helyiség esetén a bérleti díj
önkormányzati éľdekből legfeljebb 50 %-ka| csökkenthető, melynek összege 26.667,- Ft/hó + Áfa
lenne.

Javaso|juk a fenti helyiség béľbeadásat a rrosÖr VAGYI]IYK '6ó Kft. részére, vegyeskereskedés
(szeszźtrusitźts nélkül) tevékenység cé|1árahatározottidőre,2079. decembeľ 31. napjáig, 42.666,-Ftlhő
+ Afa béľletĺ + közüzemi- és külön szo|gá|tatási díjak cisszegen.

Javasoljuk a béľleti dij 20 %-kal töľténő csökkentését tekintve, hogy a helyiség több mint Z4hőnapja
nem került hasznosítĺĺsra 

' azonban az jő míiszaki állapotu.

A Tisĺelt Bizottság 1|58/2014, (XI. l7.) száműhatźlrozatábanhozzájátru|t a Hősök Vagyunk ,66Kft.
kérelmére az Ugyanezen a címen elhelyezkedő, 3508|/0lN56 hrsz-tt, f4 m2 alaptertilettí helyiség
bérbeadásához szépségsza|on cé|jára, a bérleti szerződés megkötésére az előterjesztés elkészítéséig
még nem keľült soľ.



II. A beteľjesztés indokolása

A nem lakás célú helyiség bérbeadáshozbérbeadői döntés sziikséges, amely döntés meghozata|ára a
Tiszelt Bizottság jogosult.

m. A döntés célja' pénzĺigyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kéľelmező részére töľténő bérbeadását, mivel a mielőbbi bérbe adásbóI
befolyó bérleti díj fedezné az onkormányzat közös költség kiadásźú, tovźhbá a bérlő a helyiséget
rendben tartja. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként továbbra is
közös költség fizetési kötelezettség terheli, és helyiség á||agaľomlik.

A határozati javaslat elfogadása kedvezően befolyáso|ja az onkormányzat f0I4. évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség béľbeadása pénzügyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabálý köľnyezet ismeľtetése

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa szo|gźiő helyiségek bérbeadásának feltételeiről
sző|ő 3512013. (VI. f0.) szźtmű ręndelet 2. $ (1) bekezdése éľtelmében a Kt. _ a ľendeletben
meghatźrozott feladat- és hatáskör megosztas szerint _ önkormányzati bérbeadói döntésre a
Y źtrosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló
1993. évi LXXvm. törvény 38. $ (l) bekezdése értelmében a felek a helyiségbéľ összegében
szabadon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apján a bérleti díjľól rij bérbeadás esetén ahelyiség bérleti díjának
méltékéről a béľlő kivá|asztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkormányzat részérő|
történik az aján|attéte|, a helyiség bérleti díjanak méľtékét a Képviselő-testtilet hatźtrozatában
megállapított bérleti díjak alapján kell meghattttozni. A hataskĺjnel rendelkező bizottság a béľbeadói
döntés meghozata|akor a képviselő.testtileti határozatban foglaltaktól csak akkor téľhet el, ha a
kérelmező bérleti díj ajánlatot tett.

A Képviselő-testtilet 24812013. (VI. l9.) szźlmű hatttrozatának II. fejezet 7' pontja éľtelmében a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más hatźtrozata szerint a|<fia|izált
beköltözhető forgalmi éľték szolgál. A határozat 8. pontja a|apjźtĺ a helyiségben végezri kívránt

tevékenység figyelembevételével történik a bérleti díj meghatźrozźsa, a vegyeskereskedés
(szeszźtrusítźls nélkĹil) tevékenységhez tartoző szorző 8 %o.

A Kt. haüározat 8. a) pontja értelmében az üres, legalább 24 hőnapja nem hasznosított, neťtó 25 M Ft
alatti helyiség esetén a fenti szorzők éľvényesítendok azza|, hogy a bérleti díj önkormányzati érdekből
legfelj ebb 5 0 %.ka| csökkenthető.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapján a leendő bér|ő a bérleti szerzodés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruüó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťlzetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés alapján közjegyzó előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyi|atkozatot a|źimi.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Yźrosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). számú Yárosgazdźtlkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) hozzájáru| a Budapest vIII.o 35081/0/A/57 he|yrajzi számon nyilvĺántartott, Budapest VIII.,
Nagy Fuvaľos ,.żz-zą. szám a|att elhelyezkedő, 56m2 alapterĺiletrĺ, üres, onkormźnyzati
tulajdonú, utcaibejáratű' öldszinti helyiség béľbeadásĺáhozhatźrozott időre, 2019. decembęr 3l.



napjáig a rrŐsox VAGYUNK o66 Kft. részére, vegyeskereskedés (szeszźrusítás nélkül)
tevěkenység cé|jźna, 42,666,- Ft/hó + Áfa béľleti ł közüzemĹ és ktilon szolgáltatási díjak
<isszegen.

2') a béľleti szerzódés megkötésének feltétele, hogy az onkoľmányzat tulajdonában álló nem lakás

cé|jára szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35l20I3. (vI. 20.) szźtmű Budapest

Józsefvarosi Önkormányzatirende|et 14. $ (2)bekezdése alapjrán 3 havi bérleti díjnak megfelelő
óvadék megfizetését, va|amint a 17, $ (a) bekezdése a|apjźn közjegyző előtt egyoldalú
kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áíľásitt vĺíllalja a lccndő bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatő
Határidő: 2014. december 8.

A döntés végľehajtását végzó szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ata aközzététel módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 20 14. november 25.
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