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Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest vlil. kerület, Rákóczi űú 57. (Lutheľ u.
tlł.) szám a|atti34637|)ĺNII7 hĺsz-ú, 42fiŕ alapteľületű, utcai, földszinti, nem lakás célú
helyisé g. Az iĺgat|an-nyilvríntartásban a helyiség üzletként szerepel.

fo04. november 19-i levélben a Fővárosi Gázmúvek Zrt. tájékoztatta a Társasház közös
képviselőjét arľól, hogy a társasház egyik lakásában gázszivárgás volt. A hibát ideiglenesen
elhárítottak, de az érintett vezetékszakasz cseréje vált sztikségessé. f004 decemberében a
hibás felszálló vezeték cseréje megtöľtént. A helyiségre 2010. novembeľ 10-én kötott az
onkormányzat bérleti szerződé,st ónodi Sandor egyéni vállalkozóval hangszer adás-vétel,
hangszerkészítés, javítás, kölcsönzés cé|jáĺa. A bérbeadás kapcsán deľült ki, hogy az épi|et
gáz alap és felszálló gázvezetékének felújítása során aZ önkormányzati tulajdonri
béľleményben találhatő gázvezeték, és a bérlemény alatti pincében taIáihatő gáz aIapvezeték
kĺjzcjtti, mintegy 4 méter fe|száI|ő vezetéket megszakították, így az ingatlanban levő
gázvezeték és késziilék nincs csatlakoztatva a pincében levő fóvezeték.hez.

A gázszo\gáLtatás hianyának tényétaz akkoľi közos képviselő felé (Újľpótváľosi Lakáĺsszeruíz
Kft., Csákfalvi Andrásné igyvezető) Táľsaságunk három alkalommal (2010. november 30.,
f0II. február 2.,20t1. jrinius 30.) levélbeĺ jelezte, kérve amegszakítás helyreál|ítását.

2011. október 6-i helyszíni szemle során, amelyen a közcis képviselet is részt vett,
megállapításra keľtilt, hogy a plombával ellátott új gázm&ő a tulajdonunkban |évo
helyiségben felszerelésre került, azoĺban az ĺjnkormányzati tulajdonú bérleményben található
gázvezeték. és a bérlemény alattí atálrsasház közös tulajdonában álló pincébenta|á|ható, gáĺz

aIapvezeték közötti, mintegy 4 méter felszálló vezeték nem keľĺilt felújításra, az toválbbra
sincs csatlakoztatva.

Fent leírtakľa tekintettel megbízott ügyvédi iľodánk a Táľsasház e||en keresetet terjesztett elő,
amelyben a bíróságot kéľttik' hogy a jogeľős ítélet meghozatalźtt követő 30 napon belül
kotelezze aZ Tátrsasházat a hiba mielőbbi e|hárításálra. Másodlagosan' amennyiben a
Társasház a hiáĺyző szakaszt nem állítja helyľe, kéľti.ik' hogy a bíróság kotelezze a
Társasházat a helyreállítási munkálatok elvégzésének tűrésére, ,és az ezzel kapcsolatos
helyr eá||ítźłsi költség megfizetés ére.



A}OI4.június 4-énmegtartotttárgya|álson a Táľsasházképviselője je|ezte,hogy a Társasház
saját kciltségen válla\ná a fe|száI|ő vezeték megszakítátsának he|yreá,|Iítását, amerrny\beĺ az
onkormányzat e|á|| követelésétől a béľleti díj kiesés tekintetében, amit a tulaidonos a
bérlőnek elengedett.

A peres eljárás 2014. decembeĺ 3-ig sztinetel, amelyet követően kéťük a peľ folytatását.

A Városgazdá'kodási és Pénzügyi Bizottság I7I5ĺ2}IL. (XI. 16.) szánj, hatfuozatábarl
engedélyezte ónodi Sándoľ bérlőnek a bérĚti díjcsokkentést 2011. októbeľ 15-től 2OI2.
április 15. napjáig 25 %o-ka| tekintettel aľra, hogy a helyiségben nem vo\t gázszo|gá|tatás és az
onkormányzat gázszolgáltatással adta bérbe a helyisége, ezze| az onkormáĺĺyzat vesztesége
160.227,- Ft volt.

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 29I12OI3. (III 25.) számú' hatáłľozatában
engeđé|yezte ónodi Sándor bérlBnek a bérleii díjcsökkentést 2OI2. október 15-től 2OI3.
ápľilis 15. napjáig, és a béľleti díj 65.1I4,- Ft + Afa összegen történő megállapítását, ezzel
további 130'825,- Ft veszteséget okozva az onkoľmányzatnak.

A Táľsasháznak 2013. évi elszámolása és f0I4. évi költségvetési teÍvezete alapjan kevés a
megtakarítása, bevételei épphogy fedezi a kiadásait.

A Kisfalu Kft. Műszaki, lntézményi és KözterĹileti hoda által készített tételes költségvetés
alapján afelszá|Ió vezetékfelújításának váthatő összege bruttó 4If .479,- Ft.

Javasoljuk a I4.P.5f.769ĺ20I3 számú' perben a Rákóczi 57. szőmú'Tźrsasház peren kívüli
egyezségi ajźnIatáĺak elfogadását, és a kieső béľleti díj tekintetében a f9I.052,- Ft
kĺjveteléstől való elállást, amit a Tisztelt Bizottság ónodi Sándor bérlőnek elengedett, azzal a
feltétellel, hogy a Társasház saját költségen a felszőů|ő vezeték megszakításának
helyreáI|ítátsátt e|végzi. Javasoljuk erľől egy külön megállapodás megkötését a Rákóczi 57.
szá'ml1Tátrsasházzal, amelyben a Társasházkotelezettséget vállal a helyľeállítás e|végzésére.

Azéĺ javasoljuk a követelés elengedését, meľt a tátsashźlz anyagi helyzete alapjiín nem
vfuható a követelés rövidtávon történő megtérülése. A Kiss I. u.Lla., flb, 4., Rákóczi út
57la., 57lb., Luther u. I/a.,1/b. és 1/c. épüIeteket magálba foglaló 193 albetétbőI áI|őházban
12 a|betét áll önkormźnyzati tulajdonban, am7hez 5,56 7o tulajdoni rész tartozik. A 12 albetét
után az onkormányzat havonta I37.O55,- Ft közös költség kifizetést teljesít. A Társasház
f0I4. évi elfogadott költségvetése szerint atervezet bevételek összege 40 MFt, a kiadásoké
57 MFt, ami még nem taľtalmazza a per során érvényesíteni kívánt követeléseket. A társasház
af0L4. évi költségvetés teljesítéséről 2015. május 3l-ig köteles beszámoló közgyĺlést taľtani.
Láúhatő, hogy a Táłrsasház képtelen teljesíteni az elmarudt követelésbő| származő 29I.052,- Ft
követelés megfizetését, és a gázháIózat kiépítése is jelentős problémát jelent a Társasház
koltségveté sę számźta.

IL Beteľjesztés indoka

A peľen kívüli egyezség bérbeadói döntést igényeI, amely dcjntés meghozata|ára a Tisztelt
Bizottság jogosult.

ilI. A dtintés célja' pénzügyi hatása

Amennyiben aBizottság helý ad a Táľsasházkére|mének, a fe|szátllő gázvezeték megszakítás
heIyteál|ítása _ a társasház költségén _ zźtos hatáľidőn belül megtörtérne, így megszunÍIe aZ

tnkormányzatot érő veszteséget okoző bérleti díj átmeneti vagy taľtós csĺjkkenése.

A kérelem elfogadásával az onkormanyzatot érő veszteség csak az idáig kieső béľleti díj
tekintetében áll fenn. osszesen 29I.05z.- Ft összesben.



A kéręlem elutasításával a per tovább folytatódik, ami további költséget jelenthet az
onkormányzatnak. A felszálló vezeték heIyeá,Ilítálsának időpontja kérdéseśsé uál',u, így a
jelenlegi bérlő további béľleti díj cs<ikkentési kérelemmel fordulna Táľsaságunkhoz, mely
elfogadása esetén az onkormányzat bevétel tovább csokkerme. Az onkormáĺyzat saját
koltségén lenne kénýelen a felszálló vezeték helyreáilítálsát eIvégeztetni _ ermek költsége
várhatóarl bruttó 412.479,- Ft, azonban annak, valamint a kieső bérleti díj megtéľtilése a
T ár s asház any agi heLy zetét fi gyel emb e véve kéts é ges.

A döntés pénzigyí fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályiktirnyezetĺsmertetése

A Képviselő-testület és Szervei szervezeti és mfüödési szabályzatárőI sző|ő 36ĺ2014. (XI.
06.) számú' önkoľmányzati ľendelet 7. melléklet 1.1.1. ponda a|apján a polgáľi és
kozigazgatási, biztosítási-kártérítési ügyekbefl az onkoľmányzat, mint fél bíľóság, hatóság
stb. előtti eljárásjogi részvételével <isszefüggésben az e|járás indítása, befejezése, vitele, a
jogorvoslat 

' 
az egyezség tekintetében a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság dönt.

A66/2012.(XII. t3.) számí' az onkoľmőnyzat vagyonáról és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakoľlásáľól szóIő ĺinkormányzati ľendelet 20lA. $ (6) bekezdése a|apján a
vagyonkezelő, az onkormanyzat költségvetési szerve, a megbízott gazđaságí táľsaság
bármikoľ jogosult az onkormányzat dĺjntési hatáskörét gyakorló szeľv egyedi _ az (1)-(6)
bekezdésektől eltéľő _ döntését kérni báľmely ügyben.

22. g (1) bekezdése szerint Az onkoľmányzat kovetelésérol való részben vagy egészben
tĺjrténő - lemondásra és a költségvetési szervet megillető kovetelésről való lemondáshoz való
elő zete s hozzáj ániásr a
a.) 20 mitlió Ft éľtékhatár feletti esetekben a Képviselő-testĺilet,
b.) 20 millió Ft egyedi érté|<határigaYáĺosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság
jogosult.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dĺjntését
meghozni szíveskedjen

Hatáľozatijavaslat

.év. (...hó....nap). szá,mú'Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságíhatfuozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

I.) elfugadja a Budapest vlil, Rákóczĺ űú 57. (Lutheľ u. 1/B.) szálm a|atti 34637lolN1l7
htsz-li,42m2 alapterülettí utcai, fölszinti, nem lakás célú helyiség a vonatkozásőlbarl
PKKB előtt folyamatban |évő 14.P.52.769lf0I3 szám(l peľben a Rfüóczi 51. számú
Tfusasház peren kívtili egyezségi ajánlatźłt az a|átbbiak szeľint:

a) a felek közösen kérik a bíróságtól a peľ sztineteltetését,

b) a per sztĺneteltetése alattatátsasházkĺjteles saját ktiltségén elvégezni a Budapest VIII.,
Rákóczi (lt 57. (Lutheľ u. 1/b.) szám alatti,34637/0lNIÍ7 hľsz-ri önkormányzati
tulajdoní béľleménybenta|álhatő gáĺzvezeték és a bérlemény alatti pincében taláiható
gáłz alapvezetékkłozotti, mintegy 4 méter felszáilő megszakított vezetékhelyreá||ítását
legkésőbb f0I5. április 30-ig,

c) a jelen határozat 1.) b) pontjában foglaltak maradéktalan teljesülése esetén az
Onkoľmányzat eláll a kieső bérleti díj tekintetében29I.052,-Ftköveteléstől.



2.) felkérí a Kisfalu Kft-t, hogy kĺissĺin megállapodást a Rakóczi 5,7. számú,Tfusasházzal az
1.) pontban foglaltak szerint, amelyben a tfusasház kötelezettséget vállal a helyľeállítás
határidőben tcjľténő eIv égzésére.

3.) felkérí a Kisfalu Kft-t, hogy a megállapodás aláírásáłt követően kéľje a peres eljáľás
szüneteltetését, és amerrnyibet a megálllapodásban foglaltak nem teljesülnek, a peľ
folytatását.

Felelős: Kisfalu Kft. tĺgyvezető igazgatőja
Határidő: 2014. decembeľ 8.
A döntés végľehajtásáltvégző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles kĺjľét éľintő dontések esetén javaslata a kozzététe| módjára

nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Budapest, 2014. november 25.
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A Budapest Föváros VIII. kerület Józsefuárosi onkoľmánYzat felperesnek a..Budapest viil.
Rákóczi lit 57. Társashaz alperes elleni peľében a társashátzsď1źĺ kÖltségén vállalná afe|szÁ||ő

vezeték megszakítását, helyreáltítását, amennyiben az onkoľmáńyzat elá|I annak a pénzösszegnek

a táľsasháztól való t<ovetätesetol, ametyet á ýlzszo|gźlltatás hiánya miatt az-éľintętt helyiség

bérlőjének a bérleti díjából elengedett. Eľre a tá-ľsasháiegyezségi ajánlatot tett. Ezze||<apcsolatos

álláspontom a következö

Megjegyzem, a vezeték helyreállíuĺsa nem kis prob|émátjelent. Az e|vágott vezeték az épiilet

pincéjében található. Az iigy kapcsán a vezetékęt az Örĺr munkatáľsaival megtekintettiik, aho|

elképesztő ál|apotokat ařattunl.. Az elhagyott pincében. megsérült szennyvízvezeték miatt

szennyvizet, haj|éktalanok ott tartózkodásä. miait feká|iát ta|ráltunk. SzöľnyĹĺ biiz fogadott

benniinket. Lehetséges, hogy e munkára - amennyiben a. bíróság kötelezi .a, 
ttrsashźnat a

helyľeállítas ttiľéséľe -. n"ň.lesz kivitelezó, ame|y ezt vátlalja. Ha a táľsasház bevállalja a

kivitelező keresésének a gondját' azt értékelni kell.

Megjegyzem még, a per ethúzódása és a végrehajtás. laszusága miatt .az érintett helyiségnek

hosszú ideig nem |esz gázfutése. A bíľósáďdoŕtését'még végĺehajtás. soľán.is, nehéz lesz

érvényesíteni, hiszen a gázvezetér< javĺtjsa í gtnszo|gá'|tatĺ' iaĺ.g"ś kikapcsolását is jelenti,

amely érinti a lakókat. Ězt további-bonyodalmäkat okoz. Ezt a tźrsashäz sajźlt kivitelęzésben

könnyebben tudja elémi.

Tudomásom szerint a társasház nehéz gazdasźtgi helyzetben van. A gánĺezetékjavítasi munkái

köttségeinek viselésén túl az egyéb ttiveteles ĹiJ!y"nííté,é,. nincs anyági fedezete. Ez atáĺsashäz

miikĺjdését nagyban megnehezíti. tgy a ŕtin"tje. beszedése miatt a tärsasház a miiködéshez

szükséges kiadásokat nem tudja teljesíteni.

A tarsashrĺz anyagi he|yzetére tekintettel - figyelembe véve az előbb leíľtakat is . javaso|om az

egyezségi ajánlat elľogadását.

Budapest, 201 4. november 25 -

Tisĺelęttel:

08-l }3uđapesĺ, Baľoss ĺ" 1 191A.


