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Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIIL. Keriilet, Rakoczi it 57. (Luther u.
1/A.) szdm alatti 34637/0/A/117 hrsz-d, 42 m? alapteriiletli, utcai, foldszinti, nem lakas céld
helyiség. Az ingatlan-nyilvantartdsban a helyiség iizletként szerepel.

2004. november 19-i levélben a Fovdrosi Gazmiivek Zrt. tdjékoztatta a Téarsashdz kozds
képvisel6jét arrdl, hogy a tarsashdz egyik lakdsdban gdzszivargds volt. A hibét ideiglenesen
elhdritottdk, de az érintett vezetékszakasz cseréje valt sziikségessé. 2004 decemberében a
hibéds felszallo vezeték cseréje megtortént. A helyiségre 2010. november 10-én kotott az
Onkorményzat bérleti szerzédést Onodi Sandor egyéni véllalkozéval hangszer adds-vétel,
hangszerkészités, javitds, kolcsonzés céljara. A bérbeadds kapcsan deriilt ki, hogy az épiilet
gaz alap és felszalld gazvezetékének feldjitasa sordn az Onkorményzati tulajdonud
bérleményben taldlhaté gazvezeték, és a bérlemény alatti pincében taldlhat giz alapvezeték
kozotti, mintegy 4 méter felszallé vezetéket megszakitottdk, igy az ingatlanban levd
gazvezeték és késziilék nincs csatlakoztatva a pincében levo fovezetékhez.

A gézszolgaltatas hidnyénak tényét az akkori koz6s képviseld felé (Ujlipétvarosi Lakdsszerviz
Kft., Csakfalvi Andrasné iigyvezetd) Tarsasdgunk harom alkalommal (2010. november 30.,
2011. februar 2., 2011. junius 30.) levélben jelezte, kérve a megszakitas helyreallitdsét.

2011. oktéber 6-i helyszini szemle sordn, amelyen a kozos képviselet is részt vett,
megéllapitidsra keriilt, hogy a plombaval ellatott Gj gdzméré a tulajdonunkban 1évod
helyiségben felszerelésre keriilt, azonban az 6nkorményzati tulajdond bérleményben taldlhat6
gazvezeték, és a bérlemény alatti a tarsashdz kozos tulajdondban 4ll6 pincében taldlhatd, gaz
alapvezeték kozotti, mintegy 4 méter felszallé vezeték nem kertiilt feldjitasra, az tovébbra
sincs csatlakoztatva.

Fent lefrtakra tekintettel megbizott iigyvédi irod4nk a Térsashaz ellen keresetet terjesztett eld,
amelyben a birésagot kértiik, hogy a jogerds itélet meghozatalat kovetd 30 napon beliil
kotelezze az Tarsashdzat a hiba mieldbbi elhdritdsara. Mdsodlagosan, amennyiben a
Téarsashdz a hidnyz6 szakaszt nem allitja helyre, kértiikk, hogy a birésig kotelezze a
Téarsashdzat a helyredllitdsi munkdlatok elvégzésének tlirésére, és az ezzel kapcsolatos
helyredllitasi koltség megfizetésére.




A 2014. jinius 4-én megtartott targyaldson a Tarsashdz képviseloje jelezte, hogy a Térsashaz
sajat koltségen véllalnd a felszallo vezeték megszakitdsdnak helyreallitasat, amennyiben az

Onkorményzat eldll kovetelésétdl a bérleti dij kiesés tekintetében, amit a tulajdonos a
bérlének elengedett.

A peres eljérds 2014. december 3-ig sziinetel, amelyet kovetéen kérjiik a per folytatasat.

A Varosgazdalkodas1 és Pénziigyi Bizottsdg 1715/2011. (XI. 16.) szamu hatdrozatidban
engedélyezte Onodi Sandor bérlének a bérleti dijcsokkentést 2011. oktéber 15-t61 2012.
aprilis 15. napjdig 25 %-kal tekintettel arra, hogy a helyiségben nem volt gazszolgaltatés és az

Onkorményzat gazszolgaltatdssal adta bérbe a helyisége, ezzel az Onkormanyzat vesztesége
160.227,- Ft volt.

A Varosgazdalkodas1 és Pénziigyi Bizottsdg 291/2013. (III 25.) szdmid hatdrozatiban
engedélyezte Onodi Sandor bérlének a bérleti dijesokkentést 2012. oktSber 15-t81 2013.
aprilis 15. napjéig, és a bérleti dij 65.114,- Ft + Afa Osszegen torténd megéllapitasat, ezzel
tovébbi 130.825,- Ft veszteséget okozva az Onkormanyzatnak.

A Térsashdznak 2013. évi elszamoldsa és 2014. évi koltségvetési tervezete alapjan kevés a
megtakaritdsa, bevételei épphogy fedezi a kiad4sait.

A Kisfalu Kft. Miiszaki, Intézményi és Kozteriileti Iroda 4ltal készitett tételes koltségvetés
alapjan a felszallé vezeték felijitdsdnak varhat6 dsszege brutté 412.479,- Ft.

Javasoljuk a 14.P.52.769/2013 szamu perben a Rékéczi 57. sz4mu Térsashaz peren kiviili
egyezségi ajdnlatdnak elfogaddsit, és a kiesé bérleti dij tekintetében a 291.052,- Ft
koveteléstdl val6 elélldst, amit a Tisztelt Bizottsag Onodi Sandor bérlének elengedett, azzal a
feltétellel, hogy a Tarsashdz sajat koltségen a felszalld vezeték megszakitdsanak
helyredllitasat elvégzi. Javasoljuk err6l egy kiilén megallapodds megkotését a Rakéczi 57.
szamu Térsash4zzal, amelyben a Térsashdz kotelezettséget véllal a helyreallitds elvégzésére.

Azért javasoljuk a kovetelés elengedését, mert a tdrsashdz anyagi helyzete alapjdn nem
véarhaté a kovetelés rovidtavon toérténd megtériilése. A Kiss J. u. 2/a., 2/b., 4., Rdkécezi dt
57/a., 57/b., Luther u. 1/a., 1/b. és 1/c. épiileteket magaba foglalé 193 albetétb6l 4ll6 hazban
12 albetét 4ll dnkormanyzati tulajdonban, amihez 5,56 % tulajdoni rész tartozik. A 12 albetét
utdn az Onkormédnyzat havonta 137.055,- Ft kozos koltség kifizetést teljesit. A Tarsashdz
2014. évi elfogadott koltségvetése szerint a tervezet bevételek osszege 40 MFt, a kiad4soké
57 MFt, ami még nem tartalmazza a per sordn érvényesiteni kivant koveteléseket. A tarsashaz
a 2014. évi koltségvetés teljesitésérdl 2015. majus 31-ig koteles beszdmold kozgyiilést tartani.
Lathatd, hogy a Tarsashdz képtelen teljesiteni az elmaradt kovetelésbdl szarmazo 291.052,- Ft
kovetelés megfizetését, €s a gazhalézat kiépitése is jelentds problémit jelent a Térsashiz
koltségvetése szamara.

II. Beterjesztés indoka

A peren kiviili egyezség bérbeadéi dontést igényel, amely dontés meghozataldra a Tisztelt
Bizottsig jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Amennyiben a Bizottsag helyt ad a Téarsashaz kérelmének, a felszallo gazvezeték megszakitas
helyreallitdsa — a tarsashdz koltségén — zaros hataridén beliil megtdrténne, igy megsziinne az
Onkorményzatot ér6 veszteséget okozé bérleti dij dtmeneti vagy tartds csdkkenése.

A kérelem elfogaddsdval az Onkorményzatot érd veszteség csak az iddig kiesd bérleti dij
tekintetében 4ll fenn, 6sszesen 291.052,- Ft 6sszegben.




A kérelem elutasitdsdval a per tovdbb folytatédik, ami tovabbi koltséget jelenthet az
Onkorményzatnak. A felszallé vezeték helyredllitdsanak idOpontja kérdésessé valna, igy a
jelenlegi bérlé tovabbi bérleti dij csokkentési kérelemmel fordulna Tarsasigunkhoz, mely
elfogaddsa esetén az Onkorményzat bevétel tovabb csdkkenne. Az Onkormanyzat sajat
koltségén lenne kénytelen a felszdlld vezeték helyredllitdsdt elvégeztetni — ennek koltsége
vérhatéan brutté6 412.479,- Ft, azonban annak, valamint a kiesé bérleti dij megtériilése a
Térsashdz anyagi helyzetét figyelembe véve kétséges.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A Képvisel6-testiilet és Szervei szervezeti és miikodési szabalyzatdr6l szol6 36/2014. (X1
06.) szdmi Onkorményzati rendelet 7. melléklet 1.1.1. pontja alapjdn a polgari és
kozigazgatasi, biztositdsi-kértéritési iigyekben az Onkormanyzat, mint fél birésig, hatdsig
stb. el6tti eljarasjogi részvételével Gsszefiiggésben az eljards inditdsa, befejezése, vitele, a
jogorvoslat, az egyezség tekintetében a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont.

A 66/2012. (XL 13.) szdmd, az Onkorményzat vagyonirSl és a vagyon feletti tulajdonosi
jogok gyakorldsar6l sz6l6 oOnkormdnyzati rendelet 20/A. § (6) bekezdése alapjn a
vagyonkezeld, az Onkormanyzat koltségvetési szerve, a megbizott gazdasigi térsasig
barmikor jogosult az Onkorményzat dontési hatdskorét gyakorlé szerv egyedi — az (1)-(6)
bekezdésektdl eltérd — dontését kérni barmely tigyben.

22. § (1) bekezdése szerint Az Onkorményzat kovetelésérél valé részben vagy egészben
torténd — lemondasra és a koltségvetési szervet megilletd kovetelésrél valé lemondashoz valo
elézetes hozzijaruldsra

a.) 20 milli6 Ft értékhatar feletti esetekben a Képviseld-testiilet,

b.) 20 milli6 Ft egyedi értékhatarig a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag

jogosult.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen. :

Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szdmd Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatédrozat:

A Viarosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy

1.) elfogadja a Budapest VIIIL., Rakéczi ut 57. (Luther u. 1/B.) szdm alatti 34637/0/A/117
hrsz-u, 42 m? alapteriiletii utcai, folszinti, nem lakds céli helyiség a vonatkozdsiban
PKKB elétt folyamatban 1évé 14.P.52.769/2013 szdmu perben a Rékéczi 57. szdmui
Téarsashéz peren kiviili egyezségi ajanlatat az aldbbiak szerint:

a) a felek k6zosen kérik a birdsagtol a per sziineteltetését,

b) a per sziineteltetése alatt a tdrsashdz koteles sajat koltségén elvégezni a Budapest VIIL,
Rékéczi dt 57. (Luther u. 1/b.) szédm alatti, 34637/0/A/117 hrsz-4 6nkorményzati
tulajdond bérleményben talalhaté gdzvezeték és a bérlemény alatti pincében taldlhaté
gaz alapvezeték kozotti, mintegy 4 méter felszallo megszak1tott vezeték helyreallitasat
legkésdbb 2015. 4prilis 30-ig,

c) a jelen hatdrozat 1.) b) pontjdban foglaltak maradéktalan teljesiilése esetén az
Onkorményzat el4ll a kiesé bérleti dij tekintetében 291.052,- Ft kveteléstol.




2.) felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy kdsson megéllapodast a Rakéczi 57. szadmd Térsashdzzal az
1.) pontban foglaltak szerint, amelyben a tdrsashdz kotelezettséget villal a helyreallitas
hataridében torténé elvégzésére.

3.) felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy a megéllapodds al4frisat kovetSen kérje a peres eljaras
sziineteltetését, €s amennyiben a megallapoddsban foglaltak nem teljesiilnek, a per
folytatasat.

Felelos: Kisfalu Kft. igyvezet6 igazgatéja

Hatarid6: 2014. december 8.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag szé€les korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. november 25.

Tisztelettel: z -
~

Kovics Otté
ligyvezetd igazgato

KESZITETTE:  KISFALU KFT

LEIRTA: KUBANKA-BERGHAMMER PETRA REFERENS t__/
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: Adems f/;___
JOGI KONTROLL:

ELLENORIZTE:
DR. KOVACS GABRIELLA 204 10V 7 5
ALIEGYZO O
BETERJESZTESRE ALKALMAS:
DANADA RIMAN EDINA ) ) )
JEGYZO A TULAJDONOSI JOGOKAT GYAKORLO BIZOTTSAG ELNOKE




1083 Budapest, Baross u. 118/A,

Béhm U gyvéd i lroda Telefon: 31-41-353, 21-93-290

Telefax: 21-93-280

behm@behm.hu www.behm.hu
BANK: 10200823-22275402 K&H Bank Znt.

Kisfalu Kft

Budapest

A Budapest Fovdros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat felperesnek a Budapest VIIL
Rakéczi Gt 57. Tarsashaz alperes elleni perében a térsashdz sajét koltségén vallalna a felszallé
vezeték megszakitasat, helyreallitasat, amennyiben az Onkormanyzat elall annak a pénzisszegnek
a tarsashaztél valé kovetelésétdl, amelyet a gizszolgiltatds hidnya miatt az érintett helyiség
béridjének a bérleti dijabol elengedett. Erre a tarsashdz egyezségi ajanlatot tett. Ezzel kapcsolatos
allaspontom a kovetkezo. :

Megjegyzem, a vezeték helyreallitisa nem kis problémét jelent. Az elvagott vezeték az éplilet
pincéjében talilhaté. Az iigy kapcsdn a vezetéket az OHK munkatarsaival megtekintettitk, ahol
elképeszté 4llapotokat taldltunk. Az elhagyott pincében megsériilt szennyvizvezeték miatt
" szennyvizet, hajléktalanok ott tartozkodasa miatt fekaliat talaltunk. Szomyii biiz fogadott
benniinket. Lehetséges, hogy e munkéra - amennyiben a birosdg kotelezi a tdrsashdzat a
helyreallitas tiirésére - nem lesz kivitelezd, amely ezt véllalja. Ha a térsashdz bevallalja a
kivitelezd keresésének a gondjat. azt értékelni kell.

Megjegyzem még, a per elhizoddsa és a végrehajtas lassisdga miatt az érintett helyiségnek
hossza ideig nem lesz gézfiitése. A birosig dontését még végrehajtds sordn is nehéz lesz
érvényesiteni, hiszen a gzvezeték javitisa a gazszolgaltatas idbleges kikapcsolasat is jelenti,
amely érinti a lakokat. Ezt tovabbi bonyodalmakat okoz. Ezt a térsashaz sajat kivitelezésben
konnyebben tudja elérni.

Tudoméasom szerint a tarsashdz nehéz gazdasigi helyzetben van. A gézvezeték javitasi munkdi
koltségeinek viselésén till az egyéb kivetelés kiegyenlitésére nincs anyagi fedezete. Ez a tarsashéz
mitkddését nagyban megneheziti. fgy a kovetelés beszedése miatt a tarsashaz a mikodéshez
sziikséges kiadasokat nem tudja teljesiteni.

A tarsashdz anyagi helyzetére tekintettel - figyelembe véve az el8bb leirtakat is - javasolom az
egyezségi ajanlat elfogadasat.

Budapest, 2014. november 25.

Tisztelettel:

; _ Béhm Ugyvédi Iroda
(4, Usgyint: dr. Béhm Lajos figyvéd
1083 Budapest, Baross w. 119/4,

Dr. /Béhm(I‘ajos

ligyvéd ﬁ




