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Budapest Févéros VIIL. kertilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga g g
ElSterjeszté: Kisfalu Kft. < +.8Z. napirend

ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsag 2014. december 1-jei iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII szam alatti épiiletben 1év6 lakés palyazaton
kiviili, mindségi lakdscseréjével kapesolatban

Eléterjeszté: Kovacs Otto ligyvezetd igazgatd
Készitette:  Farkas Veronika lakdsgazdalkodasi referens

A napirendet nyilt Gilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasdhoz egyszer(l szavazattobbség szilkséges.

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!
I.  Tényallds, és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

.- Japjatol bérldje a Budapest VIII., . SzZam
alatt1 1 szobas, komfort nélkiili komfortfokozata, 25,30 m? alapterulelu Onkormanyzati lakasnak.
Bérleti szerzédése hatarozott idejli: 2017. oktdber 31. napjaig sz0l. A bérls a targyi lakast egyediil
lakja, bérleti dijtartozasa nincsen.

Bérlé 2011. jinius 16. napjan palyazaton kiviili, min8ségi lakascsere kérelemmel fordult a Kisfalu
Kft. Lakasgazdalkodasi Iroddhoz. Jelenlegi lakdsa vizes, penészes, dohos. Bekoltozése dta tobb
alkalommal tjitotta fel, de az Ujra vizesedik, mivel a hdz nincs alaszigetelve. A NOgyogyaszati
Klinikan dolgozik — takaritondként. Jovedelme nagyon alacsony: Egészsége a
bekoltdzése ota jelentésen megromlott: fullad, asztmaja lett (1égzd pumpa nélkiil mdr nem létezik) —
szakorvosi igazolast, leleteket csatolta kérelméhez. Lakaskoriilménye véltozasaval - a mdsik lakds
bérbeaddsdval - a fennalld tinetei javulhatnak. A bérl6 palyazaton kiviili mindségi csere kérelme
megalapozott.

A rendelkezéstinkre allé tres lakasallomanybol — a Bérid indokait figyelembe véve —

részére felajanlottuk a Budapest VIII.  — sz4m alatti 1 szobas, 23,30 m?
alapteriiletii, félkomfortos lakast. A bérl6 a telajanlott lakast megtekintette, és megtekintett
allapotaban nyilatkozattal elfogadta. A bérlé a két lakas értékbecslésének koltségét a hivatkozott
rendelet 11/A.§ (5) bekezdésében foglaltak alapjan megfizette.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy az:

elfogadott : I szoba, 25,30 m2, félkomortos lakas

forgalmi értéke: (szdmitott fajlagos dr Ft/m?: 176.285,-Ft)) kerekitve: 4.460.000,- Ft

jelenlegi: . , 1 szoba, 25,30 m2, komort nélkiili lakés

forgalmi értéke (szdmitott fa]Zagos ar Ft/m?: 165.217,-Ft) kerekitve: 4.180.000.- Ft
kiilénbozet: 280.000,- Ft

A kiilénbozet 50%-a: 140.000,- Ft.
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(Megjegyzés: A lakdsokra vonatkozé ingatlanforgalmi szakvéleményeket a bérls dltal felkért Avant
Immo Mérnoki és Igazsdgiigyi SzakértSi Kft. elkészitette A fent jelolt forgalmi érték Godor LdszIo
igazsdguigyi ingatlanszakértli véleménye alapjan keriilt meghatdrozdsra.)

A bérl6 nyilatkozatéban jelezte, hogy a hatalyos rendelet &ltal el6irt, a két lakas kozotti forgalmi érték
kiilonbozet 50%-nak megfizetését nem tudja véllalni, kéri annak elengedését.

Tajekoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy a bérld altal fizetendd bérleti dij Osszege a jelenlegi
lakasara 2.500,- Ft + Afa, mind8sszesen bruttd 3.175.- Ft.

A Budapest VIIL ) szam alatti lakésra bérlének az Uj szerz6dés
megkotése utan: 3.583,- Ft + Afa, mindGsszesen bruttdé 4.550,- Ft Osszegli bérleti dij fizetési
kotelezettsége keletkezik. Bérlé a magasabb bérleti dij fizetését vallalta.

Nevezett kérelmét az Emberi Er6forrds Bizottsag 2014. november 17. napjdn megtartott {ilésén
megtargyalta, és a 6/2014.(X1.17.)_szdm hatarozataval, az alabbi dontést hozta:
“Az Emberi Erdforrds Bizottsdg ugy dont, hogy javasolja a Vdrosgazddlkoddsi és Pénziigyi

Bizottsdgnak, hogy Sletkorilményeire valo tekintettel, a Budapest VIIL,
- szam alatti, 1 szobas komfort nélkiili komfortfokozati, 25,30 m? alapteriileti, valamint a Budapest
Vi, . szam alatti, 1 szobds, félkomfortos komfortfokozati, 25,30 m’

alapterulem’ lakasok tekintetében, a bérld fizetési kotelezettségét - a visszaadando és a bérbe adando
lakds forgalmi érték kiilonbozetének 50%-a (140.000,- Ft) — teljes egészében engedje el. ”

Javasoljuk a Budapest VIII., ‘ . szémalatti, 1 szobas, komfort nélkiili
komfortfokozatd, 25,30 m? alapteriiletii lakés tekintetében . bérlével fennallé bérleti

jogviszony kozos megegyezéssel torténd megszuntetesevel egyidejlleg, a Budapest VIII. -

- " szam alatti 1 szobas, 25,30 m? alapteriiletli, félkomfortos komfortfokozatl lakas
megtekintett allapotaban t6rténé bérbeadasat, hatarozott idére széldan 2017. oktodber 31-ig, azzal a
feltétellel, hogy a bérld a leadésra keriilé bérleményt senki altal nem lakottan adja le, valamint a
cserelakds lakhatova tételével kapcsolatos miiszaki helyreallitas a kijelolt bérlé feladata, amelyet
megallapodéasban kételes véllalni.

Javasoljuk tovabba a Tisztelt Bizottsagnak, hogy — a szocidlis tigyeket gyakorlé bizottsag javaslaia
alapjan - bérlé fizetési kotelezettségét - a visszaadandé és a bérbe adando lakds forgalmi
érték kiilonbozetének 50%-a (140.000,- Ft) - teljes egészében engedje el.

II. A beterjesztés indoka:

Az elbterjesztés targyaban a dontés meghozatala azért sziikséges, mert a 16/2010. (II1.08.) szamu
rendelete 11/A. § (3) bekezdése értelmében a palyazaton kiviil, mindségi lakascsere keretében torténd
bérbeadasrol a Tisztelt Bizottsag jogosult donteni.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

A dontés meghozatalaval lehet6ség nyilik arra, hogy a bérlé egészségligyi allapotdban €s
életkoriilményében javulas kovetkezzen be.

Az onkorményzat vagyondban pozitiv véltozas torténik, hiszen a bérbe adand6 lakas értéke a
felujitassal né, a visszaadandd — a lakds rossz miiszaki dllapota miatt lakdsgazddlkoddsi szempontbdl
nem javasolt bérbeadds utjdn hasznositani - lakas licites arverésen torténd értékesitése esetén, a
kialakult eladési 4r az 6nkormanyzat szamara bevételi forrast jelenthet.

IV. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése:



szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza


A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdondban all6 lakdsok bérbeadasanak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékérdl sz6l6 16/2010. (111.08.) szamu rendelete 11/A. §-a az alabbiak szerint
rendelkezik:

A Képviseld-testiilet felhatalmazasa alapjan a Budapest Jézsefvaros Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6
lakasok bérbeaddsanak feltételeir6l, valamint a lakbér mértékérél sz616, tobbszor modositott 16/2010.
(I11.08.) szamu 6nkorményzati rendelet 11/A.§ -a az alabbiak szerint rendelkezik:

, (3) Az Onkormdnyzartal érvényes lakdsbérleti jogviszonyban dll6k magasabb komfortfokozati, vagy
nagyobb alapteriiletii lakds bérbeaddsat kérhetik - jogosultsdg fenndlldsa esetén - a bérbe adando
lakds lakhatéva tételének megdllapoddsban valé vdllaldsa, és az dltaluk bérelt bérlemény leaddsa
mellett, amennyiben a lakdson nincsen lakbér — és kapcsolodo killon szolgdltatdsi dijhdtralék. Ebben
az esetben a bérld koteles visszaadott és a bérbe adando lakads forgalmi érték kiilonbizet 50%-dt
megfizetni. Amennyiben a bérlbi kezdeményezés indoka a bérld vagy az dltala jogszeriien befogadott
személy rendkiviili élethelyzete, a bérld kérelmére a szocidlis iigyekkel foglalkozo bizottsdg
Javaslatdra a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsdg a bérld fizetési kotelezettségét csokkentheti,
illetve elengedheti.”

Fentiek figyelembevételével, az alabbi hatdrozati javaslatot terjesztjiik el6.

Hatarozati javaslat
e év. (....ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag hatarozat:
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy:

1.) hozzajarul a Budapest VIII., . nalatti, 1 szobas, komfort nélkiili
komfortfokozatii, 25,30 m? alapteriilet(i lakas tekintetében ™ _ - érlével fennéllo bérleti
jogviszony kozos megegyezéssel t6rténd megsziintetésével egyidejiileg, a Budapest VIII.

. szam alatti 1 szobés, 25,30 m? alapteriiletli, félkomfortos
komfortfokozatt lakas megtekintett llapotaban torténd bérbeadasat, hatarozott idére széldan
2017. oktdber 31-ig, azzal a feltétellel, hogy a bérld a leadasra keriil6 bérleményt senki altal
nem lakottan adja le, valamint a cserelakas lakhatova tételével kapcsolatos miiszaki
helyreallitas a kijelolt bérld feladata, amelyet megallapodasban kételes véllalni. . a
visszaadott és a bérbe adandé lakés forgalmi érték kiilonbozetének 50 %-anak (740.000,- F t)
megfizetése alél mentesiil.

FelelGs: Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodé Kft.
Hatérido: 2014. december 1.

2) Felkéri a Kisfalu Kft.-t a hatdrozat 1.) pontjaban meghatarozott megallapodas és bérleti
szerzO6dés megkotésére.

Felelos: Kisfalu Jézsefvarosi Vagyongazdalkodd Kft.

Hataridé: 2015. januér 31.

3) Kotelezi hogy az 1.) pontban megjelolt lakés birtokbavételét kovetden maximum
90 napon beliil az 4ltala hasznalt Budapest VIII,, ‘ - szém alatti lakast

ingdsagaitol  kiliritve, senki altal nem lakottan adja le.

FelelGs: Kisfalu Jézsefvarosi Vagyongazdalkodé Kift.



szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza


Hatérid6: Budapest VIII. .. szam alatti lakés birtokbavételét kdvetd
90. nap

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara

(megfeleld alahtizandé!):  nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. november 19.

Kovacs Otto
ligyvezetd igazgatod

KESZITETTE: KISFALU JOZSEFVAROSI VAGYONGAZDALKODO KFT.

LEIRTA: FARKAS VERONIKA LAKASGAZDALKODASI REFERENS ¢
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: &< 70" =
JOGI KONTROLL:

ELLENORIZTE:

DR. KOVACS GABRIELLA
ALIEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:

VAN

DANADA-RIMAN EDINA S
JEGYZO A VAROSGAZDALKODASI E

ENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE
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