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Készítette: Farkas Veronika |akásgazdálkodási referens

A rrapirendet nyílt ülésen kell táľgyalni.
A döntés elťo gadásáh oz egy szeru szav azattobbsé g szüks é ge s.

Tisztelt Y źxosgazđálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Tényállás, és a döntés taľtalmának részletes ismeľtetése:

Kiss olga 2007. év november hő 20. napjátő| bérlője a Budapest VIII., Ká|vária u. 5. fsz. 8. szán
aIatti, 1 szobás, komfort nélktili komfortfokozatu,25,30 m2 alapterületű önkormänyzati lakásnak.
Bérleti szerzőđése határozott idejű: 2017 . októbeľ 3I ' napjáig szól. A bérIo a tárgyi lakást egyedül
lakj a, béľle ti díjtartozása nincsen.

Bérlő 201|. június 16. napjźn páIyázaton kívüli, minőségi lakáscsere kéľelemmel fordult a Kisfalu
Kft. Lakásgazdá|kodási lrodához. Jelenlegi lakása vizes, penészes, dohos' Beköltozése óta több
alkalommal ťljította fel, de az ujra vizesedik, mivel a ház nincs alászigetelve. A Nőgyógyászati
Klinikán dolgozik - takarítónőként. Jövedelme nagyon alacsony: 62.000,-Ftlhó. Egészsége a
bekoltozése óta jelentősen megromlott: fullad, asztmája|ett (légző pumpa nélküI már nem létezik) _
szakorvosi igazo|ást,leleteket csatolta kéľelméhez. Lakáskörülménye vá|tozásáva| - a másik lakás
bérbeadásćlvaĺ - a fennálló tĹinetei javulhatnak. A béľlő pá|yázaton kívtili minőségi cseľe kérelme
megalapozott.

A rendelkezésünkľe álló üľes lakásállományból _ a Bérlő indokait fig1lelembe véve - Kiss olga
ľészére felajánlottuk a Budapest VIII. Kis Fuvaľos u. 5. II. emelet 20. szám alatti 7 szobás, 25,3O m2
alaptertiletű, felkomfortos lakást. A bérlő a felajánlott lakást megtekintette, és megtekintett
áIlapottlban ny1|atkozattal elfogadta. A béľlő a két lakás értékbecslésének kciltségét a hivatkozott
rendelet 1 1 /A. $ (5 ) bekezdésében foglaltak a|apján megťlzette.

,T 
ájékoztatjrrk a Ti sztelt Bizottság ot, ho gy az:

elfogadott : Kis Fuvaros u. 5. II. em. 20', 7 szoba,25,30 m2, félkomortos lakás
foľgalmi éftéke: (számíĺottJ.ajlagos áľ Ft/m2.' ] 7ő.285,-Ft)) keľekítve: 4.460.000,- Ft

.jelenlegi: Ktllvária u' 5. fszĺ. 8', l szoba, 25,30 m2, komoft nélküli lakás
foľgalmi ér1éke (s z ánit o lĺ .faj lago s ár Ft/ nŕ .. 1 6 5. 2 ] 7, - Ft) keĺekítv e: 4.180.000.- Ft

280.000,- Ft

A kĹilonbözet 50Yo-a: 140.000.- Ft

külĺinbözet:

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza



2

(Megjegyzés: A ĺakásolła vonatkozó ingatlanforgalmi szakvéIeményeket a béľĺő által felkért Avant
Immo Mérnoki és lgazságügyi Szakértői Kft. elkészítette A fent jelolt forgaĺmi érték Gódor Lászĺó
i gaz s ógügy i ingat l ans z akér t ő i v é l e mé ny e al apj án ke rah m e ghat ár o zás r a. )

A bérlő nyl|atkozatában jelezte, hogy a hatályos rendęlet á|ta| e|őirt, a két lakás kĺjzötti forgalmi érték
különbĺjzet S}Yo-nak megfizetését nem tudja vállalni, kéri annak elengedését.

Tájékoztatjuk a Tisztelt Bizottságot, hogy a bér|ő által fizetendő béľleti díj osszege a jelenlegi
lakására,f.50U,- ľ.t + Ata, mindösszesen brutto 3.l75'- ľt.

A Budapest VIII. Kis Fuvaros u. 5. II. emelet 20. szám alatti lakásľa béľIonek az uj szerzódés
megkötése utan: 3.583,- Ft + Áfa, mindösszesen bruttó 4.550,- Ft összegrĺ bérleti díj ťrzetési
kötelezettsége keletkezik. Bér1ő a magasabb bérleti dij ťĺzetésétváIla|ta.

Nevezett kérelmét az Emberi Erőforľás Bizottság f0I4. november 17. napján megtartoft Ĺilésén
megtárgyalta, és a 6|20I4.(XI.I7 .)-száműhatározatáva|, az aIábbi döntést hozta:
,,Az Embeľi Erőforrás Bizottság úgy dÓnt, hogy javasolja a Városgazdálkodási és Pénz,ügyi
Bizoĺĺságnak, hogy Kiss olga łźĺetkorĺiĺményeiľe való tekintetteĺ, a Budapest VIII., Kálvaľia u. 5. fsz.
8. szám alaĺti, ] szobás, komfort nélkuĺi komforĺfokozatú, 25,30 m2 alapterületĺi, valamint a Budapest
ĺ/III., Kis Fuvaros u. 5. il, emelet 20' szám aĺaĺti, I szobás, felkomfortos komfortfokozatú, 25,30 m2

alapterületĺĺ lakások tekintetében, a bérlő fizet,ési kotelezettségét - a visszaadandó és a bérbe adandó
lakás forgalmi érték kLilönbÓzetének 5)oń-a (]40.000'- Ft) - teljes egészében engedje el.,,

Javasoljuk a Budapest VIII., Kálvária u. 5' fsz. 8. száma|atti, 1 szobás, komfort nélküli
kornfortfokozatu, 25,30 m2 a\apterületrĺ lakás tekintetében Kiss olga bérlővel fennálló bérleti
jogviszony kĺjzös megegyezéssel töľténő megszüntetésével egyidejűleg, a Budapest VIII. Kis Fuvaros
u. 5. II. emelet 20. szám alatti 1 szobás, 25,30 m2 alapteľületű, félkomfortos komfortfokozatuIakás
megtekintett áIIapotában történő bérbeadását, határozott időre szólóan f0I7 ' októbęr 37-ig, azza| a

feltétellel, hogy a béľlő a leadásra kerülő bérleményt senki által nem lakottan adja le, valamint a

cseľelakás lakhatóvá tételével kapcsolatos műszaki he|yreá|Lítás a kijelölt bérlő feladata, ameIyet
megállapodásban köteleS vállalni'

Javasoljuk tovtĺbbá a Tisaelt Bizottságnak, hogy - a szociáĺis ügyeket gyakoľló bizottság javasĺata
alapján - Kiss Olga béľlő fizetési kötelezettségét - a visszaadandó és a béľbe adandó lakás forgalmi
éľĺék kalonbozetének 50%-a (] 40.000,- Fr) - teljes egészében engedje el.

II. A beterjesztés indoka:

Az eloterjesztés táľgyában a dĺintés meghozatala azéľt sztikséges, mert a 1612010' (il.08.) sztmlu
rendelete 1 1/A. $ (3) bekezdése értelmébenapá|yázaton kívtil, minőségi lakáscseľe keretében torténő

béľbeadásról a Tisztelt Bizottság jogosult dönteni.

ilI. A diintés célja' pénzügyi hatása:

A dontés meghozata|áva| lehetőség nyí|Ik ana, hogy a bérlő egészségügyi állapotában és

életkörülményében j avulás következzeĺ be.

Az önkoľmćnyzat vagyonában pozitív vá'|tozźs történik, hiszen a bérbe adandó lakás értéke a
felújítással n(i, a visszaaclandó _ a lakás ľossz miiszaki áĺĺapota miatt lakásgazdáĺkodósi szempontbóĺ
nenl iavasolt béľbeadós íltján hasznosítani - |aktĺs licites árverésen töľténő értékesítése esetén, a

kialakult eladási ár az önkormtlnyzat számáta bevételi foľrást jelenthet.

IV. Jogszabályi kłiľnyezet ismertetése:

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza

szedliczkyne
Ceruza



3

A Budapest Józsefvárosi onkormányzat tulajdonában á1ló takások béľbeadástnak feltételeiről,
valamint a lakbéľ mértékéľől sző|ő 16/2010. (III.08.) számu rendelete 11/A. $-a az a|źtbbiak szerint
ľendelkezik:

A Képviselő-testület felhatalmazása alapján a Budapest Józsefuáros onkormányzattulajdonában átló
lakások bérbeadásának feltételeiről, valamint a lakbéľ mértékéről szóló, tobbször módosított |612010.
(III.08.) számu önkoľmányzati rendelet 1 l/A.$ -a az alábbiak szerint rendelkezik:

,, (3) Az onkormányzattaĺ éľvényes lakásbérleti jogviszonyban állókmagasabb komfortfokozatú, vagl
nagyobb alapterületíĺ lakós bérbeadásót kéľhetik - jogosultság fennóllása esetĺln - a bérbe adandó
lakás lakhatóvá t,ćtelének megállapodósban való vállalása, éS az áĺtaĺuk bérelt bérlemény ĺeadása
mellett, amennyiben a lakáson nincsen lakbéľ _ és kapcsoĺódó külön szolgáItatási díjhátralék, Ebben
az esetben a bérĺő kt;teles visszaadott ,és a bérbe adandó lakns forgalmi érték ĺĺĺilanbozet 50%-át
megĺizetni. Amennyiben a bérlői kezdeményezés indoka a béľlő vagy az áĺtala jogszeríĺen befogadott
személy rendkívüĺi łźĺethelyzete, a bérlő kéľeĺméľe a szociáĺis ügyekkel foglalkozó bizotĺság
.javaslatára a tulajdonosi jogokat gyakorló bizottság a bérlő fizetési kcjtelezettségét csÓkkentheti,
illene eĺengedheti.,'

Fentiek figyelembevételével, az a|źlbbihatározaÍijavaslatot teľjesztjük elő.

Határozati javaslat

év' (.....hó...'nap). szám(l Váľosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság hatfuozat:

A Városgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság úgy dönt, hogy:

|')hozzájátul a Budapest VIII., KáIvátĺa u.5. fsz. 8. szźlma|atti, I szobás, komfort nélktili
komfortfokozatu,25,3O m2 alapteľületű lakás tekintetében Kiss olga béľlővel fennálló béľleti
jogviszony kozös megegyezéssel töľténő megszüntetésével egyidejűleg, a Budapest VIII. Kis
Fuvaros u. 5. II. emelet 20. szám alatti 1 szobás, 25j0 m2 alapterületű, félkomfortos
komfoľtfokozatll lakás megtekintett tilapotábantörténő béľbeadását,határozott időre szólóan
201] ' október 31.ig, azza| a feltétellel, hogy a bérlő a leadásra kerülő bérleményt senki által
nem lakottaĺ ađja le, valamint a cserelakás lakhatővá tételével kapcsolatos műszaki
helyreállítás a kijelölt béľlő feladata, ame|yet megállapodásban koteles vállalni. Kiss olga a

visszaadott és a béľbe adandó lakás forsalmi érték külonbĺjzetének 50 o/o-ának (]40.000,- Ft)
megfi zetése alól mentesül.

Felelős: KisfaluJózsefvárosiVagyongazdálkodóKft.
Hatáľidő: 2014. decembeľ 1.

2) Felkéľi a Kisfalu Kft.-t ahatáĺozat 1.) pontjában meghatározott megállapodás és béľleti
szer ző đés rne gkötésére.

Felelős: Kisfalu Józsefváľosi Vagyongazdálkodó Kft.
Hatáľidő: 2015. január 3I.

3) Kĺjtelezi Kiss olgát, hogy az I.) pontban megjelölt lakás birtokbavéte|ét követően maximum
90 napon belu| az áIta|ahasznáIt Budapest VIII., Kél|vária u. 5' fszt. 8. szám alatti lakást

ilrgóságaitól kiiirítve, senki által nem lakottan adja le.

Felelős: Kisfalu Józsefvaľosi Vagyongazdálkodó Kft.
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Budapest VIII. Kis Fuvaľos u. 5. il. emelet 20. számalatti lakás birtokbavételét követő
90. nap

A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ata akozzététel módjára

Határidő:

(megfelelőaláhuzandő|): nemindokolt

Budapest, 2014. november 19.

ALJEGyZÔ 'itJ't!, i'i

hirdetőtáblan honlapon

v __,,

Kovács ottó
tigyvezető igazgatő
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