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aYárosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság 2014. decembeľ l-jei ülésére

Javaslat a Budapest VI[., Kisfaludy u. I}-|f. fsz. 10. szźlm alatti lakás
cserelakásként tcĺrténő béľbeadásaľa lakásgazdá|kodási feladatok teljesítése körében

E|őterjesztó: Kovács ottó tigyvezetłl igazgatő
Készítette és leíľta: Tóth Anna |akásgazdálkodási referens

A napirendet nyílt ülésen kelltĺárgyalni.
A dcintés elfo gadás áh oz e gy szeru szav azattobb ség szfü sé ges.

Tisztelt Vaľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Tényállás' és a dtintés taľtalmának ľészletes ĺsmeľtetése:

A Budapest Fővĺĺľos VIII. keľület Józsefuaľos onkoľmźnyzat Képviselő-testiilete al55l20|4.(VIII.
27.). szźtműhatźrozatánakS.) és 6.) pontjábaÍt' aza|ábbi döntést hońa:

,,5. a) kezdeményezi a Pro Regio Közhasznú Nonprofit Kít Íelé a KM)P-S,].I/B-]2-k-20]2-000]
azonosító számú, a Budapest-Józsefváros Magdolna Negłed Program III, tárgłóban la;tat
támogatási szerződés módosítását, melynek lreretében a Budapest VIII. kertilet, Lujza utca 22.
szám alatti Ónkormónyzati tulajdonban lévő lakaépüIet részleges funkcióváltását és ezzel
egłidejűleg a felújítási program módosítĺźsát, oly módon, hogl a Budapest VIII. kerület, Lujza
utca 22. szám ąlatti önkormányzati tulajdonban lévő lalrnépület ,,B'' épiiletrész részlegesen
lebontósra kerül, a megmaradó épĺ,iletrész alapjának megerősítése, a tűzfal kialakítása és ą
belső homlolaat felújítása mellett, az ,,A,' épületrészre vonatkozó, a pólyózat szerinti, míiszaki
tartalom megtartása és a lalroépület felĘítĺźsára vonatkozó összes kt;ltség megtartása mellett.

b) felkeri a polgármestert a módosítási kérelem és ahhoz kapcsotódó valamennyi doh,mentum
aláírására.

6. a) felkéri a Kiýafu Krt. üglvezető igazgatóját a Lujza utca 22. szóm alatti lakoéputet
felújítására vonatkozó módosított tervdolałmentációjának és a szülrséges engedélyek
beszerzésére.
b) az épületrész bontásóra és alĺźbbi kiegészítő lrł;ltségeire a 2014' évi kahségvetésben 32.000
ezer forintot biztosít a ]]107-0] címen tervezett óltalános tartalék terhére ĺ)nként vĺźllalt
feladatként és ]5.494 ezer forintra előzetes liltelezettséget vállal a 2015' évi lu;ltségvetés
terhére a felhalmozási bevételek terhére.

Fedezet ięénv 20I4 évre nettó lctjltsés Ft I bruttó la;ltsés Ft
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kivitelező nem elszómolható
r áfor dí t á s ainak kiĺizet é s e

4 000 000 s 080 000

Bontási terv készítése, engedélyeztetés 769 393 977 129
Kikłlt azt et é s (v é gle ge s ) 19 827 457 25 180 871

Kikah azteté s ű eb onvolítás ) 600 000 762 000
Fedezet ipénv 20]4 évre 25 196 8s0 32 000 040

Fedezet igény 20]5, évre nettó k,ltség Ft bruttó kal*ég Ft

Epületbontás II 800 000 r4 986 000
Műszaki ellenőrzés 400 000 s08 000
Fedezet isénv 20l5 évre r2 200 000 t5 494 000

c) a b) pontban foglaltak miatt az onkormányząt kiadás 11107-01 cím míĺkadési cél és

általános tartalékon belül az általános tartalék _ kĺ;telező feladat _ előirányzatról 32.000,0 e

Ft-ot átcsoportosít a 1]604 MNP III. cím kiadás - onként vállaltfeladat - dologi előirányzatra
22.000,0 e Ft-ot, felújítási kiadási előirányzatra ]0,000,0 e Ft-ot a Lujza u, 22. szám alatti
épület részleges bontása miatt.

d) felkéri a polgármestert, hog a határozatban foglakalrat a 2014. évi kalrcégvetés

módosításónál és a 20]5. évi lu;ltséglłetés készítésénél vegłefiglelembe.

A Tisztelt Bizottság a106812014. (IX.29.) szźtmíhatźlrozatźxal',aza|źtbbi döntést hozta:

,,A Városgazdállrodasi és Pénzügli Bizottság úgł dÓnt, hogł:

I.) hozzájárul ahhoz, hogł a Budapest VIII., Lujza u. 22. számú lalaépület B. épületrészében lalrn
bérlői, illene használói rész,lre a Kisfalu Kft. a jogerős bontási engedélyt követően, az alábbi
l alras okat aj ĺźnlj a fel :

1.) Danko u. 17. I. em. 19.

2.) Dankó u. ]7. III. em. 25.

3.) Józsefu,59. I. em. 1].
4.) Kálváriau' I0/A.fszt, I.
5.) Kisfaludyu. 10-I2.fszt. 10.

6.) Kőris u, 4/a' I' em. ]0.
7.) Kőris u. 4/a. I. em. ]4.
8.) Kőris u. 4/a. II. em. 23.
9.) Lujza u, I5. félemelet 7'

10.) Lujza u. 22. I. em. I L
I I.) Tolnai L. u. 2]. félemelet I I.

Felelős: Kisfalu Kft' ügľezető igazgatója
Határidő: 2014' szeptember 29.
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komfortos

2.) a Budapest VIII., Lujza u. 22. szám alatti lakoépület B. épületrészében lakó bérlőkkel bérbeadó
az elhelyezésre kijelolt és cserelalrasként elfugadott lalrnsra vonatkozóąn, a jelenlegi bérleti
s z er z ő dé s ne k me gfel e l ő e n hat ár o z atl an i dej ii b ér l e t i s z erz ő dé s t lai s s ĺj n.

Felelős: Kisfalu Kft. ügnezető igazgatója
Hatóridő: 2014. szeptember 29.



3.) a Budapest VIII., Lujza u. 22. szám alatti lakóépület B. épületrészében lakó jelenleg jogcím
nélhjli lakáshasznáIókl(nl bérbeadó az elhelyezésre kijelölt és cserelalrasként elfugadott lakńsra
vonatlrozóan, 3 hąvi időtartamra határozott idejű használati megállapodást lrÓssön.

Felelős: Kisfalu Kft. üg,nezető igazgatója
Hątáridő: 2014. szeptember 29.

4.) az I.) pontban kijelölt és a kihelyezéshezfel nem hasznóIt lalrnsokvisszakerülnek az tires lalrłźs
óllományba.

Felelős: Kisfalu Ęfĺ tłgnezető igazgatója
Hanźridő: 20I4. szeptember 29.

5.) fellreri a Kisfalu Kft-t, hogł a kihelyezéssel kapcsolatban a bérlőkkel és használókkal az
egłeztetéseket kezdje meg, ezt követően a bérlőlr/Iakáshasznólók óltal kiválasztott lalĺasokat
tegle lakhatóvá, illetve a 2.) és 3.) pontban meghatározottak szerint a szerződéseket lösse meg.

Felelős: Kisfalu Kft. tigłvezető igazgatója
Határidő: a jogerős bontósi engedélyt kôvető 90. nap,'

A Budapest VIII., Lujza u. 2f. szźlm a|atti éptilet részleges bontásľa kdelölt épületszĺľnyábaĺ
összesęn 12 db lakás van, amelyből 5 db lakás béľleti joggal terhelt, 3 db lakás jogcím nélkiili
lakáshasznáIő áItaI lakott. és 4 db lakás tires.

A fentiekben íľt tulajdonosi dĺlntések ťrgyelembevételével Tĺáľsaságunk Lakásgazdálkodási lrođája
megkezdte a tźlrgya|ásokat a targyi épület ľészleges bontásľa kijelĺĺlt éplj.letszźtmyźtban ta|á|ható
lakások bérlőivel, illetve jogcím nélküli lakáshasználóival.

Tájékoztatjuk a Tisztelt Bizottságot, hogy 2004.június 28. napjátől a Budapest VIII. Lujzav 22.I.
em. 8. szźlm alatti I szoba, felkomfoľtos, 33,65 m2 alapteriilettĺ önkoľmźnyzati lakás bérlője Fauľ
Ferenc és Faur Feľencné volt' Faur Feľenc béľleti jogviszonya a 2011. október 11. napján
bekĺivetkezętt halá|ával megszíĺnt, a lakás kizarólagos bérlője f0l|. október |2. napjátől Faer
Feľencné, határ ozatlan időre szól óan.

Atźrgyi lakásban bérlővel életvitelszeľĹĺen egyĹitt lakik két gyeľmeke, menye és unokája. Nevezett
a bérleti díjat és a béľleti joghoz kapcsolódó egyéb köziizemi díjakat ťlzeti, elmaradása nincs.

Faur Ferencné targyi lakásra vonatkozó lakásbéľleti jogviszonyát, másik lakás bérbeadása mellett
kívanj a megszíĺnteüri.

A Tisaelt Bizottság az 106812014. (IX.29.) szźtmű hatfuozatźnak 1.) pontjában kijelölt lakások
kĺiztilnevezett 20|4. november 5. napjan megtekintette és elfogadta a Budapest VIII., Kisfaludy u.
|0-I2. fszt. 10 szźlm alatti 1 szoba, 32,7| m2 alapteľĹilehĺ, komfoľtos lakást. A lakás haszná|atra
alkalmassá tétele önkoľmanyzati fe|adat. A fent je|zett lakás felújítási ktiltsége bruttó: 2.4|5.000'-
Ft.

Fentieket összegezve, javasoljuk a Budapest VIII. Lujza v 22. I. em. 8. szlĺm alatti l szoba,
felkomfoľtos, 33,65 m2 alapteľĹiletű lakás tekintetében Faur Ferencné bérlővel fennálló bérleti
jogviszony közös megegyezéssel tĺirténő megszĹintetésével egyidejiileg a Budapest VIII., Kisfaluđy
u. 10-12. fszt. 10 szálm a|atti 1 szoba, 32,7| m2 alapteľületíĺ, komfoľtos lakás haszná|atra alkalmas
állapotban történő bérbeadását, határozat|an időre szólóan.
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Javasoljuk továbbá, hogy a Budapest VIII., Kisfaludy u.10-|2. fszt. 10 szétma|atti lakás haszná|atra
alkalmas állapotba töľténő felújítása a 2014. évi költségvetésben a |1604 címen nyilvántaľtott,
MNP III. önként vállalt kiadások keret terhéľe tĺiľténjen.

il. A beteľjesztés indoka:

A Budapest VIII., Llljza u. 2f. szélm alatti 34424lN0 hľsz-ú |akőház 100 %-os önkormányzati
fulajdonban van, és HVT-II. teľiiletén helyezkedik el. Az épület jobb oldali épületszárnyanak
lebontósa miatt a lakós megsemmisül, az önkormányzat a bérlőt köteles másik lakásba elhelyezni,
vagy péĺubeli térítéssel béľleti jogát megváltani.

ilI. A döntés célja' pénziiryi hatása:

A Budapest VIII., Lujza u. 22. sz. a|atti épület bontásra kijeliilt épĹiletszárnyában lakó
bértőlďjogcím nélkiili lakáshasználók kihelyezésével azingatlanrész bonthatóvá válik.

Az önkormźnyzatnak a cserelakás bérbeadásával kapcsolatos eljárásban a csereként felajánlott és

elfogadott lakás hasznźiatľaalkalmassá tétele miatt bruttó 2.415.000,. Ft kiadása keletkezik'

A pénziigyi fedezete a Jőzsefuárosi Önkoľmźnyzat 2014. évi ktiltségvetésben a |1604 címen
nyilvántaľtott, MNP III. önként váIla|t felújítás e|ofuźnyzaton biztosított.

Iv. JogszabályiktiľnyezetÍsmeľtetése:

A Budapest Józsefuĺíľosi onkormźnyzat tulajdonában álló lakások bérbeadásĺĺnak feltételeiről,
valamint a lakbér mértékéről sző|ő |612010. (III.08.) szźlmí rendelet ,,Bérbeadźls lakásgazdálkodási
feladatok teljesítése érdekében'' címíĺ fejezet 11. $ (1) bekezdés b) pontja a|apjźn:

,,(1) Lakásgazdálkodásifeladatok ellátása keretében történik ą bérbeadás, ha:

b) bérbeadó az Ltv. 23. s G) bekezdése alapjón a bérlővel írásban úgł állapodott meg, hogl a
szerződés lrôzos megegłezéssel rcrténő megsziintetésekar részére másik lakást ad bérbe,

fiiggetlenül attól, hogll egllidejűleg pénzbeli térítésre sor kerül-e,',

A rendelet 11. $ (2) bekezdése éľtelmében:

,,(2) Az Ln. 23.$ (3) bekezdése és a 26. s Đ-@) bekezdése alapjóntÓrténő bérbeaitóifelmondás
esetén a bérlő részére az Ltv. 26. s O-@ bekezdésében foglalt követelményekrlek megfelelő
cserelakást kell bérbe adni, melyet a tulajdonosi jogolrnt g,lakorló bizottsóg jelöl ki.',

Határozatĺ javaslat

.l2014.év (.........hó.........nap). számű Yźtosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági
hatźrozat:
A Vaľosgazdálkodási és PénziigyibizottsĘúgy dönt, hogy:

1.) a Budapest VIII. Lujza u. 22. I. em. 8. szám a|atti 1 szoba, félkomfoľtos, 33,65 m2
alapteľĹiletiĺ lakás tekintetében Fauľ Ferencné béľlővel fennálló bérleti jogviszony közös
megegyezéssel töľténő megsziintetésével egyidejűleg, másik cserelakás biztosításával a
Budapest VIII., Kisfaludy u. |0-|2. fszt. 10 szám a|atti 1 szoba, 32,7l m2 alapteriilehĺ,
komfoľtos lakást - a bérbeadó óltal torténő belu;ltžzhető állapot biztosítását lrôvetően -

bérbe adja Faur Ferencné tészére,határozat|an időre szólóan.
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Felelős: Kisfalu Kft
Hratáĺidő: 20| 4.december 1 .

2.) hozzájaruI allhoz, hogy a Buđapest VIII., Kisfaludy u. 10-12. fsz. 10 szźm alatti I szoba,
32,71 m2 alapteľülehĺ, komfoľtos lakás lakhatóvá tételének kĺiltsége a 2014. évi
koltségvetésben a 1|604 címen nyilvántaľtott, MNP III. önként vá||a|t kiadások keret terhéľe
töľténjen, amelynek bruttó költsége 2.4l5.000'- Ft.

Felelős: Kisfalu Kft.
Hatáľidő: 2014. december 1.

3.) felkéri a Kisfalu Kft.-t ahatfuozat 1.) pontjában foglalt megállapodás és béľleti szerződés
megkötésére.

Felelős: Kisfalu Kft.
Határidő: 20|5.január 3 1.

A döntés végľehajtásźúvégző szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakosság széles köľét érintő döntések esetén javaslata a kłjzzététel'mődjtra
(megfelelő alahúzandó!): nemindokolt

Budapest, 2014. novembeľ 20.

hiľdető táblan honlapon

I
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Kovács Đttó

ügyvezető igazgató ,^
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