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Hatarozati javaslat a bizottsdg szaméra:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag javasolja a Képviseld-testiletnek az elbterjesztés

megtirgyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

1. El6zmények

Budapest Jozsefvdros Onkorményzata és a H-OKT Kft. kozétt 2006. jilius 21-én
Lakéingatlan adasvételi szerz8dés jott létre. A szerz6désben a H-OKT Kft. véllalta, hogy
Jézsefvaros teriiletén 6t darab lakéépiiletet épit meg Vajdahunyad u. 23., Prater u. 30-32.,
J6zsef u. 47., Magdolna u. 33. és az Orczy 1t 31. sz. alatti dnkorményzati telkeken.

Az épiiletek elkésziiltek és 2008. december 9-én 4tadasra keriiltek. A kivitelezd a szerzddés
szerint, épiiletenként j6tallasi bankgarancia nyilatkozatokat adott ki az alabbiak szerint.

Epiilet Bankgarancia 0sszege Bankgarancia szdma
Prater u. 30-32. 10 000 000.- Ft IGTEQ33602
Magdolna u. 33. 10 000 000.- Ft IGTEO33595
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Orczy ut 31. 10 000 000.- Ft IGTEO33640

Jozsef u. 47. 10 000 000.- Ft IGTEQ33732
Vajdahunyad u. 23. 10 000 000.- Ft ' IGTEO33598
A kiadott bankgarancidk 2011. januér 3-ig voltak lehivhatéak.

2. Bankgaranciak elsé6 médositisa

2010. oktdber végén, november elején a kivitelezd, Rév8 Zrt. és a H-OKT Kft. képviseldi
garancidlis bejarast tartottak mind az 6t hdzban, a bejaras utdn hibalista keriilt dsszedllitasra.
A hibdk kijavitasdval kapcsolatban felek megéllapodtak, hogy egy résziik a garancialis
id6szakban, egy résziik — idéjaras fliggvényében végezheté munkdk pl. homlokzatjavitas,
lépcs6korlat Bjramazolésa stb. — a garancidlis idészakon til keriilnek kijavitasra.

Fentiek miatt a bankgarancidk a Véarosgazdéalkodasi és Pénziigyi Bizottsig 410/2010. (XII.
15.) szami hatdrozata szerint az aldbbiak szerint keriiltek modositasra.

Epﬁlet Bankgarancia cs6kkentett sszege
Prater u. 30-32. 4 500 000.- Ft
Magdolna u. 33. 500 000.- Ft
Orczy 1t 31. 500 000.- Ft
Jézsef u. 47. 500 000.- Ft
Vajdahunyad u. 23. 1 500 000.- Ft

A bankgaranciik lejératdnak hatérideje 2011. marcius 31-ig keriiliek meghosszabbitésra.
3. Bankgaranciak lehivasa

A garancidlis javitisok hatiridére nem késziiltek el, a Varosgazdilkoddsi és Pénziigyi
Bizottsag 420/2011. (IIL. 16.) szdma hatdrozata szerint négy épiilet — Magdolna u. 33., Orczy
Gt 31., J6zsef u. 47. és Vajdahunyad u. 23. — esetében vonatkozé bankgarancidk dsszegét,
Ssszesen 3 millié forintot, a H-OKT Kft. a garancidk lejarta elstt 4tutalta az Onkorményzat
szaméra. A Prater u. 30-32. sz. alatti épiiletre vonatkozé bankgarancia hatérideje 2011. jinius
30-ig keriilt meghosszabbitésra.

Mivel a Prater u. 30-32. sz. alatti épiilet garanciélis javitasai a meghosszabbitott hatarid6ig
sem késziiltek el, az Onkormanyzat a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 1002/2011.
(VL1.22.) szamt hatérozata szerint a 4,5 millié forint értékii bankgaranciat, a lejarat elott,
lehivta.

4. Az épiiletek garancidlis javitisanak helyzete
Az alabbiakban épiiletenként foglaljuk dssze a garancidlis javitdsok helyzetct.
4.1. Prater u. 30-32.

Fenti épiilet tarsashdz, az épiilet kezeldje az Orion Téarsashazkezeld Kit. A Téarsashédz tobb
szakért6i jelentést készitett az épiilettel kapcsolatban, melyek szerint az épiiletben garancidlis
hibdk vannak (a jelentések szerint a legnagyobb probléma a folyosok &s kézlekedok
lejtésviszonyainak rossz kialakitdsa, illetve nem megfeleld kazan beépitése). A Tarsashaz
kozos képviseléje szerint tovabbi probléma a pinceszinti teremgarazs azasa. A rosszul




kialakitott lejtésviszonyok miatt a bels6 homlokzatra jut6 csapadék miatt tobb helyen a
vakolat levalt, 4z4s nyomok keletkeztek.

A problémék megsziintetéséhez az Onkorményzat sajat forrasdbol is segitséget biztosit. REv8
Z1t. tervet készitett a 1épcs6haz lefedésére, ezzel csokkenthetd a bejutd csapadék mennyisége,
igy a rosszul kialakitott lejtésviszonyokbol eredeztethetd hibdk — bedzasok, lift ledlldsa —
cs6kkenthetdk. A terveket a tarsashaz kozgytilése elfogadta, az Onkorméanyzat a sziikséges
beszerzési eljarast lefolytatta. A kiviteli munkak 2012 januarjaban megkezdodtek.

A 1épcséhaz lezdrasa utan lehet a bels6 homlokzatok javitasait elkésziteni.
4.2. Vajdahunyad u. 23.

Fenti épiilet tarsashdz, az épiilet kezeldje az Orion Tarsashazkezel6 Kft. Az épiiletben a
tarsashaz kozos képviselbje t6bb problémat jelzett. A Vajdahunyad u. 25. sz. alatti iires telek
felé nézd tiizfal szigetelése hidnyos — a kialakult hé hidak miatt t6bb lakas fala penészedik -,
illetve a tarolok melletti csatornakivezetés utélagos szigetelése elkésziilt ugyan, de a kozos
képviseld thjékoztatésa szerint, a probléma tovabbra is fennall, azaz a pincei tarolok beaznak.

4.3. Magdolna u. 33., Orczy ut 31., Jozsef u. 47.

Mindhidrom épiilet 100%-ig az Onkormanyzat tulajdona, kezeldje a Kisfalu Kft. Az
épiiletekben kisebb garancidlis hibdk kijavitdsa — vakolat és burkolati repedések — sziikséges.
Az Orczy Ut 31. sz. elétt rendezni sziikséges a kozteriilet allapotat.

5. Intézkedések a garancidlis javitasok lezdrasara.

2011. okt6ber 4-én a H-OKT Kft. és a HEROSZ Zrt. kozos levélben szolitotta fel az
Onkorményzatot, hogy a lehivott bankgarancidk Osszegét az Onkorméanyzat utalja vissza
szamukra, résziikr6l a garancilis javitdsokat, mind az &t haz tekintetében elkésziiltnek
tekintik.

Az Onkorményzat a H-OKT Kft-vel all szerzédéses viszonyban, a bankgarancidkat is a H-
OKT Kft. adta. A Hérosz Zrt. a H-OKT Kft. tulajdonosa. A Hérosz Zrt. cs6deljaras, a H-okt
Kft. végelszamolds alatt van.

A kordbban leirtak alapjin javasoljuk, hogy a Jdzsefvérosi Onkorméanyzat a lehivott
bankgarancidkat ne utalja vissza, azokat forditsa az épiiletek javitdsi munkdira az aldbbiak
szerint:

5.1. Onkormanyzati bérhazak esetén

A felmeriild javitdsokat a Kisfalu Kft. végezze el, ugy, hogy késobbi elszamolas esetén a
szamlakkal igazolhat6 legyen, hogy a lehivott bankgarancia osszegét — épiiletenként 500 000.-
Ft. — garancialis javitasokra forditottak.

52. Tarsashazak esetén

A lehivott bankgarancidk Osszege — Prater u. 30-32. 4500 000.- Ft, Vajdahunyad u. 23.
1500000.- Ft — megéillapodds keretén belil keriilion at a tarsashdzakhoz. A
megallapoddsokban keriiljon rogzitésre, hogy mely garancidlis problémék javitdsat fogja a
térsashdz elvégezni, ezek megtorténtét a tarsashaznak szamlékkal kell igazolnia. Az dsszegek
vissza nem téritendd tdmogatds form4jaban keriiljenek 4tutalasra. A tarsashaz nyilatkozik,
hogy a jovében az Onkorményzat felé lemond mindennemti kévetelésérol.

A Képviseld-testiilet dontése a helyi 6nkorményzatokrol sz616 1990. évi LXV. torvény 2. §
(2) bekezdésén alapul.




Hatarozati javaslat

A Képviselé-testiilet gy dont, hogy

1.

a Jézsefvarosi Onkormanyzat és a H-OKT Kft. kozott létrejott Lakéingatlan
adasvételi szerzédés alapjan megépiilt 6t hiz — Magdolna u. 33., J6zsef u. 47., Orczy
Wit 33., Vajdahunyad u. 23. és Prater u. 30-32 — tekintetében nem fogadja el a H-
OKT Kift. készre jelentését.

Felelds: Polgdrmester
Hatarido: 2012. mdrcius 22.

felkéri a Kisfalu Kft-t, hogy a Bp. VIIL Jézsef u. 47. sz., a Bp. VIIL Orczy ut 31. sz.
és a Bp. VIIL. Magdolna u. 33. sz. alatti épiiletek fennmaradt garancialis javitasait a
Rév8 Zrt-vel egyeztetve mérje fel és azokat a lehivott bankgarancia terhére végezze
el az alabbiak figyelembe vételével:

Epiilet Lehivott bankgarancia dsszege
Jozsef u. 47. 500 000.- Ft
Orczy ut 31. 500 000.- Ft
Magdolna u. 33. 500 000.- Ft
Felelos: Kisfalu Kft. iigyvezetGje, Rév8 Zrt. mb. cégvezetije
Hatarido: 2012. augusztus 31.

felkéri a Rév8 Zrt-t, hogy készitsen el megillapodast a Bp. VIIL Vajdahunyad u.
23. sz. alatti tarsashazzal az aldbbiak figyelembe vételével:

- A tarsashaz garancidlis javitdsainak elvégzésére a Jozsefvarosi Onkormanyzat
vissza nem téritendé timogatas formajaban, az Onkormdnyzat altal lehivott
bankgarancia terhére, 1 500 000.- Ft-ot biztosit.

- A tarsashaz kiteles az elvégzett munkakrol tételes elszimolast benyijtani.

- A tarsashidz a jovoben az Onkormanyzat felé, az épiiletben 1évé garancialis
jellegii problémékkal kapcsolatban lemond mindennemii kovetelésérol.

Felelos: Rév8 Zrt. mb. cégvezetdje
Hataridé: 2012. augusztus 31.

felkéri a Rév8 Zrt-t, hogy készitsen elé megallapodast a Bp. VIIL Prater utca 30-32.
sz. alatti tarsashizzal az alabbiak figyelembe vételével:




- A tarsashaz garancidlis javitasainak elvégzésére a Jozsefvarosi Onkorminyzat
vissza nem téritend6 tamogatas formajaban, az Onkormanyzat altal lehivott
bankgarancia terhére, 4 500 000.- Ft-ot biztosit.

- A tarsashiz koteles az elvégzett munkakrol tételes elszaimolast benyujtani.

- A tirsashaz a jovoben az Onkorminyzat felé, az épiiletben 1évé garancidlis
jellegii problémakkal kapcsolatban lemond mindennemii kivetelésérol.

Felelds: Rév8 Zrt. mb. cégvezetdje
Hatarido: 2012. augusztus 31.

5. felkéri a Polgarmestert, hogy az 1-4. pontokban foglaltakrél tijékoztassa a H-OKT
Kft-t.

Felelds: Polgdrmester
Hataridd: 2012. aprilis 6.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft., Rév8 Zrt., Gazdilkodasi
Ugyosztaly, Pénziigyi Ugyosztaly

Budapest, 2012. mércius 7.

Csete Zoltan
mb. cégvezeto / Rév8 Zrt.

Torvényességi ellenbrzes:

Riman Edina

jegyzo
nevében és megbizasabol:
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Dr. Mészar Erika
aljegyz6 2012 MARC-12.




