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Brrdapest Fővaľos VIII. kerület Józsefuaľos onkoľmányzat.Képviselő-testületének
Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsága ŕ- /ĺ n,
Előteľjesztő: KisfaluKft.

ELoTERJESZTÉS
aYárosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság 2074, đecember 1-jei ülésére

Tárgy: Javaslat a Budapest VIII., Kis Fuvaľos u. 8. I. em. 15. sztlm alatti lakás cserelakásként
töľténő b érb e adás á ru Iakás gazdálkodás i feladatok telj e s íté se köréb en

Előterjesztő: Kovács ottó tigyvezeto igazgatő
Készítette és leírta: Tóth Anna |akásgazdálkodási refeľens

A napirendet nyílt ülésen kelltáľgyalni.
A döntés el fo gadásáh oz egy szęríi szav azattobb sé g szĹiks é ge s.

Ti sztelt Y źtr o s gazdál ko dás i és PénzĹigyi B izottság !

I. TényáIlás, és a döntés tartalmának részletes ismertetése:

A Kisfalu Kft. statikai vizsgá|atot végzett a Budapest VIII. Bauer Sándoľ utca 14. szám. a|attihrsz':
35107 éptileten. Mózes LászIő statikus vezető teľvezó és építésügyi szakértő á|ta|. a 2014.
szeptembeľ 4. nap.ján tarĺotĺ helyszíni szemle aĺapján - elkészült statikai szakvélemény szerint ,,a
lakdsokon kĺviili építmény részek nagyobbik fele életveszélyes dllapotú,,. Társaságunk Műszaki'
Intézményi és Köztertileti Iľoda a szakvéleménytazépítésügyi hatóság felé továbbította.

Az éptĺlet bontására kiadott jogerős bontási engedélyt kovetően a tárgyi épületben lévo lakott
lakásokból a bérlőket ki kell helyezni.

Fentiek ťrgyelembevételével aTiszte|t Bizottság a 106912014. (IX.29.) számuhatározatáva|, az a|ábbj
dcjrrtést hozta:

,,A Váľosgazdálkodási és Pĺźnzügyi Bizottság úgy dont, hogy..

1.) hozzájáľul a Budapest ĺ/III., Baueľ Sándor u' ]4. (hrsz... 35]07) szám alatti lakóépüleĺ
b o n t á s á ho z s zü k s é ge,s é p í ĺ é s ü gyi hat ó s á gi elj ár ás me gindít á s áho z.

F e I e l ő s . K i s, fa lu Kft' ĺi gyl, e z e ĺ ő i gaz gat ój a
Halćlricĺő.. 20 l 4. szeptenlber 29.

2.) .felkéri a KisJaItł Kft-t, hogy űZ épíĺ:ésagyi hatósági eljárás ĺefolytatásához szüĺĺséges
dokl,tnlenĺumokaĺ készĺtse elő és az épíĺéshatóscÍghoz nyúitsa be.

I,- e l e I ő s : Ki sJaĺu Kft. ti gyv e z e t ő i gaz ga t ój a
Haĺáridő: 20I4. szeptenlber 29.

3.) hozzájćiľul ahhoz, hogy a Budapesĺ VIII., Bauer u. ]4. szánl alaĺti ĺakóépuletben lakó bérlők
részéľe a Kisfalu Kft, a jogeľős bontási eľlgedéĺyĺ kovetően, az alábbi lakásokat ajanljafel.
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]. Dankó u. 30. I' em. 8. 24,83 egy félkomfoľtos
2. Futó u. 27. fszt. 8. 27,99 egy komfort nélkuli
3. Kis Fuvaľos u' 8. 2. em. 27. 38'20 egy komfort nélkuli
4. Lujzau.30. ]. em. ]4. 26,00 egy komfortnélkalt
5. Magdolnau. ]2. 3. em. 32. 30,00 egy komfort nélküli
ő. Pľáteľ u. 75. ]. em. 32. 28,06 egy komfort nélkuli

Felelős. Kisfalu Kft. agyvezető igazgatója
Határidő. 2014. szeptembeľ 29.

4.) a Budapest VIII., Baueľ Sándor u. ]4. szám alatti lakóépületben ĺakó bérlőkkel bérbeadó az
elhelyezésľe kijelolt és cserelakásként elfugadott lakńsľa vonatkozóan a jeĺenĺegi béľleti
szerződésnek megfelelően hatórozot4 vag/ hatáľozatlan idejú bérleti szerződést kosson.

Felelős. Kisfaĺu Kft. agyvezető igazgatója
Haĺáridő. 2014. szeptember 29.

5.) a 3') pontban kijelolt és a kihelyezéshez fel nem használt lakások visszakerülnek az üres
Iakásállományba'

Felelős. Kis/'alu Kfĺ. ,agyvezető igazgatója
Határidő.' 20I4. szeptember 29.

6.) felkéri a Kisfaĺu Kft-t, hogy a jogerős bontási engedéĺyt kÔvetően a kihelyezéssel kapcsolatban a
bérlőkkel az egyeztetéseket kezdje meg, ezt kovetően a bérlők által kiválasztott ĺakásokat tegye
lakhatóvá, iĺĺetve a 4') pontban meghatáľozottak szeľinĺ a szerződéseket kösse meg.

Feĺelős. Kiýĺu Kft. ügyvezeĺő igazgatója
ĺIatáľidő', a jogerős bontási engedéĺyt kovető 90. nap

7.) a Budapest ĺ/III., Bauer u. ]4' szám alatti lakóépulet bontását kovetően a megmaradt teĺket

e gy é ni gép ko c s i -b e alĺ ĺ5 c é ĺj ár a t or t é nő has z no s ít ás r a kij e l ö l i.

Felelős'. Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatója
Hatcíľidő. 20I4. szeptembeľ 29.

8.) /blkéri a Kisfalu KJi-t a gépkocsi-beáĺlók üzemelĺetésével kapcsolatos feladatok eĺlátására.

Feĺelős. Kisfaĺu Kft. ügyvezető igazgatója
Hatáľidő., 20l4. szeptember 29.

9.) a Budapest VIII., Bauer u. ]4. szám alatti lakóépület bontásával kapcsolatos koltségelĺre
]0.000.000,-Ft-ot, a feĺajánlott és eĺfogadott cserelakasok ĺakhatóvá tételéveĺ kapcsolatos
koltségeĺcre I a.000.000,- Frot, az egyéni gépkocsi-beáIló kialakításaval kapcsolatos koltségekľe
3.000.000,- Ft-ot bizĺosít a Józsefvarosi onkormányzat 20]4. évi kĺ;ĺtségvetésben ] ]602 címen
nyilv ántaľ to tt el ő ir ányzat teľhér e'

Felelős: Kisfaĺu Kft. agyvezető igazgatója
Határidő. 20I4. szeptenber 29.,,

A Budapest VIII, Baueľ S. u. 14. szám alatti lakóépületben jelenleg 5 db lakás talá|hatő. A jelenlegi

állapot szeľint 3 db lakásban béľlő lakik, arrrelyből 1 béľlő határozott idejrĺ és 2 bér|ő határozat|an

idejű béľleti jogviszonnyal ľendelkezik, illetve 2 db lakás pedig üľes.



A fentiekben írt tulajdonosi döntés figyelembevételével Táľsaságunk Lakásgazđálkodási Iľodája
megkezđte atźlrgyalásokat a bontásra kijelölt épületben ta|á|hatő lakások bérlőivel.

Tájékoztatjuk a Tisztelt Bizottságot, hogy 2009.július 10. napjától a Budapest VIII., Baueľ u. 14.

fszt. 4. szám alatti lakás l szoba, komfort nélküli' 25,16 m2 alapteriletű onkoľmźlnyzati lakás bérlője
Barbaricsné Pákozdi Krisztina Anna és Hoľváth Béla volt. Barbaricsné Pákozdi Kľisztina Anna
élettáĺs bérlotársi jogviszonya20|0' március hő 24. napján kelt felmondásával megsztĺnt, a lakás
kizaľólagos bérlője 2010. március hő 25. napjától Horváth BéIa,batározat|an idoľe szólóan.

A tárgyi lakásban bérlő egyedül lakik. Nevezett a béĺleti díjat és a bérleti joghoz kapcsolódó egyéb
közüzemi díjakat ťĺzet1k, elmaradásuk nincs.

Horváth Béla táľgyi lakásra vonatkozó lakásbéľleti jogviszonyát, másik lakás béľbeadása mellett
kívánja megszűntetni.

A Tisztelt Bizottság az 106912014. (IX'fg.) száműhatározatának 3.) pontjában kijelölt lakások közül
nevezett megtekintette a Budapest VIII., Futó u. 27 ' fsď'. 8, szám a|atti 27,99 m2 a|apterületű, 1

szobás, komfort nélküli, és a Budapest VIII.' Pľáteľ u.7 5,I' em. 32. szám a|atti28,06 m2 alapteľületű,
I szoba, komfoľt nélküli lakást. Nevezett az épületek, és a lakások rossz műszaki á||apota mlatt azokat
nem fogadta el.

Hoľvátlr Béla kéľte, hogy lakószoba, illetve paľaméteľ szempontjából megfelelő lakást ajánljuk fel
részére,

A ľendelkezésünkľe álló rires lakásállományból - a Béľĺő indokait figyelembe véve - Hoľváth
Béla ľészéľe cserelakásként felajánlottuk a Budapest VIII., Kis Fuvaros utca 8. I' em. 15. szám alatti
1 szobás, 33,07 m2 alaptertiletű, komfoľtos lakást, amelyet nevezett2014. november 17' napján
rnegtekintett és elfogadott. A lakás hasznźl|atra alkalmassá tétele önkormányzatj feladat. A fent jelzett
lakás felújítási kĺlltsége bľuttó 1.575.000,- Ft.

F-entieket összegezve, javasoljuk a Budapest VIII., Bauer u. 14' fsń". 4' szźtm a|atti lakás 1 szoba,
komfort nélküli, 25,16 m2 alapterületű lakás tekintetében Horváth Béla bérlővel fennálló bérleti
jogviszony közös megegyezéssel torténő megsziintetésével egyidejűleg a Budapest VIII., Kis Fuvaros
u.8. I. em. 15. szttm alatti 1 szobás,33,01 m2 alapteľületű, komfortos lakás haszná|atra alkalmas
áI l ap otb an torténo bérb eadását, határ ozat|an i dőre szó ló an'

Javasoljuk tovźtbbá, hogy a Kis Fuvaľos u. 8. I. ęm. |5. szám alatti lakás haszná|atra alkalmas
állapotba torténő felújítása a I|60f , címen biĺosított lakások karbarftartása keret terhére keľüljön
elvégzésľe.

il. A beterjesztés indoka:

A Budapest VIII', Bauer S' u. 14. szám a|atti35107lAl0 hrsz-ú |akőház 100 %-os önkoľmányzati
tulajdonban vaĺ. Az épület lebontása míatt a lakás megsemmistil, az önkormányzat a bérlőt köteles

másik lakásba elhelyezni, vagy pénzbeli térítéssel bérleti jogát megváItani.

m. A diintés célja, pénzůigyi hatása:

A Budapest VIII., Bauer S. u. 14. sz. a|atti épületben lakó bérlők kihelyezésével az ingat|an

bonthatóvá válik.
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Az onkoľmányzaÍnak a cserelakás bérbeadásával kapcsolatos eljárásban a cseľeként felajánlott és

elfogadott lakás hasznáIatra alkalmassá tétele miatt bruttó 1.575.000,- Ft kiadása keletkezik. A
pénzügyi fedezet a Józsefvárosi onkormányzat 2014. évi költségvetésben a 11602 címen

nyilvántartott, lakások karbantartáskeret címen rendelkezésľe áll. A költségvetési atcsoportosítást a

Képviselő-testület a2|3lf\T4.(K.05') sztlmllhatélĺozatábanhagýajővá (eĺőteľjesztés l5. pont).

IV. Jogszabályiktirnyezetismeľtetése:

A Budapest Józsefuárosi onkormányzat tulajdonában álló lakások béľbeadásának feltételeirol,

va|amint a lakbéľ mértékéről sző|ő 1612010. (III.08.) számu ľendelet ,,Béľbeadás |akásgazđźllkodási

feladatok teljesítése érdekében'' című fejezet 1 1. $ (1) bekezdés b) pontja a|apján:

,, (l) Lakásgazdálkodási feladatok ellátása keretében torténik a b,źrbeadás, ha..

b) béľbeadó az Ltv. 23. s o bekezdése alapján a bérlővel írásban úgy áĺIapodott meg, hogy a

szerződés kĺ;zas megegyezéssel rcľftnő megszüntetésekoľ részére másik lakást ad bérbe,

fi)ggetlenül attót, hogy egyidejtileg p.źnzbeli térítésre sor kerĹil-e,,,

A rendelet 1 1. $ (2) bekezđése értelmében:

,,(2)AzLtv'23.sQ)bekezdéseésa26 sé)-(6)bekezdésealapjántorténőbérbeadóifelmondás
ese:tén a bérlő rlźszére az Ltv. 26 s 0-o bekezdésében foglaĺt kovetelményeknek megfeĺelő

cseľelakást kelt béľbe adni, melyet a tulaidonosi jogokat gyakorló bizottság jelol ki.,,

Határozati javaslat

l21l4.ev ( . ...hó.........nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénztigyi bizottsági hatátozat:

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottság úgy dönt, hogy:

l.) Budapest VIII., Bauer u. 14. fszt.4. szám a|atti lakás 1 szoba, komfort nélkĹili, 25,16 m2

alaptáľiletrĺ lakás tekintetében Hoľváth Béla bérlővel fennálló bérleti jogviszony közös

megegyezéssel történő megszüntetésével egyidejűleg, másik cserelakás biztositźsával a

Buáapest VIII., Kis Fuvaros u. 8. I' em. 15. szám a|atÍi I szobás, 33,01 m2 alapterületú,

komfoľtos lakást - a bérbeadó áItal rcrftnő bekalrczhető állapot biztosítósát kÖvetően - bérbe

adja Horváth Béla részére,határozatlan időre szőIőan.

Felelős: Kisfalu Kft.
Határidő: 20I4. december 1.

2') hozzájárul ahhoz, hogy a Budapest VIII., Kis Fuvaľos u' 8. I. em. 75. szźĺm alatti 1 szobás,

33,OI m2 alapteľületű'komfoĺtos lakás lakhatóvátételének költsége a2014. évi, aJózsefvárosi

onkoľmány zat áIta| a 11602. címen biztosított lakások karbarrtaftźtsa keľet teľhére történjen,

amelynek bruttó koltsége 1.575.000,- Ft.

Felelős: Kisfalu Kft'
Határidő: 2014. december 1'

3.) felkéľi a Kisťalu Kft.-t ahatátozat 1.) pontjában foglalt megállapodás és béľleti szerződés

megkötéséľe.

Felelős: Kisfalu Kft.
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Határido: 2015. január 31.

A döntés végľehajtásátvégző szervezetl' egység: Kisfalu Kft.

A lakosság széles körét éľintő đöntések esetén javaslata akozzétételmőďjára
(megfelelő aláhllzanđől.): nem indokolt

Budapest, 2014. november 2i.

hirdető táb|án honlapon

Kovács ottó
ugyvezető lgazgatő

KÉszÍľprrp: KISFALU JózsppvÁnosl VAGYoNGAZDÁLKoDó Knr. ä
LpÍRľe: Tirľl ANNI,I-łrÁscezpÁlrooÁsI REFERENS ?. /
PÉNzÜcyl FEDEZETET IGÉNYEL/NEM IGÉNYEL' IcezoLÁs:

'-Uŕq lĺ€oł--AJOGI KONTROLL:

JOVAHAGYTA:

A VÁROSGAZD NZÜGYĺBlZoTTSAG


