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Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényáltás és a diintés taľtalmának ľészletes Ísmeľtetése:

A Budapest vI[., Tolnai L. u. fI. szám a|atti lakóépületben f0I3. november f$-án ke|etkezett tíiz
kapcsán, az épi|et gáłzhá|őzatának tömörtelensége miatt a Gázművek Zĺt. az épületet 2013. november
f9-én az épületet kizátrta a gázszo|gáltataüásból. Az épület műszakilag Sérült állapota, az elektromos
háiózatának _ a várhatő terheléshez mért - alulméretezése, valamint a gáukizárás együttesen az épület
átmeneti lakhatatlans ágátt okozták.

A veszélytelenítési munkákkal párhuzamosan az e|ektromos hálózat felülvizsgálatra kerĺĺlt, amelynek
alapj án a f őv ezeték cseréje 20 1 3. decembeľ 1 8-án megtörtént.

Az épület gáze||áttása _ a gázhá|őzat fe|űjítását, illetve a kémények rendbetételét és bélelését követően
_ fo I 4. március f6. áłn á'||t helyre.

A visszaköltözés (f0I3. december 18.) és a gázszo|gátltatás helyreái|ítása (2014. március f6.) kozotti
időszakban a lakók kizáró|ag elektromos áramma| működő berendezések használatával tudták a
fűtésüket, illetve meleg víz ellátiásukat megoldani.

A fútés és meleg víz e|őá||ításának vonatkozásában, különosen az uzemi idő figyelembevéte|éve| az
elektromos berendezések üzemeltetése költségesebb megoldás a fo|dgázuzemu készülékekkel
szemben, ami a bentlakók részére jelentős t<ĺbbletköltséget jelent. A bentlakók részéró| a
többletköltségek megtérítésére igény keletezett.

Az elektromos há,|őzat felújítását követően lehetőség nyí|t az épületben ta|á|ható lakások bérlőinek
részleges visszaköltöztetésére, amely az a|á,bbiak szerint valósult meg:

félemelet 3. Szendreiné Breuer Judit
félemelet 5. Kocka István
fé|eme|et If . Vaskó Tódor
1. emelet 5. Beke Gyula
1. emelet 9. Katona Szilvi
f. eme|et1, Vaskó Tódorné
2. eme|et9. Pál Csilla Gabriella

A megjelölt lakások esetében a visszakoltcĺztetés és gázszo|gáltatás visszaállításának időpontja kozötti
időszakban, a közműszo|gá|tatő által kiszámlázott e|ektromos költségek jelentős összeget értek el,
amelyek meghaladták a megszokott elektromos és gáz közmiĺszámlák összegét.

Az indokolt többletkcĺltségek meghatáltozása a tűzesetet megelőzó I év elektromos és gáz közmiĺ
szám|á'i á|ta| e|számolt fogyasztási adatok vizsgá'|atával, a hasonló fogyasztási időszak adatainak,
illetve a visszaköltöztetés és gázszo|gáltatás visszaállítás közötti időszak fogyasztási adatainak
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osszevetésével és elemzésével került meghatározásra. A fogyasztáskĹilonbségekből adódó
többletköltségek jelentik a többletkoltségek megtérítésének alapját.

Tekintettel arra, hogy a szo|gáltatóval - így az áram szolgáltatást biztosító ELMU-vel _ a bérlők
k<izvetlen jogviszonyban állnak, így az onkormányzatnak, illetve Társaságunknak az elszámolás
rendjét, illetve fizetési ütemezését befolyásolni nincs módjában. Ez elsődlegesen abból okoz
pľoblémát, hogy a szárrrlák kiktildését követoen - amennyiben 60 napon belül nem kerĹilnek
kifizetésľe a kiszám|átzott tételek _, az adott lakás elektromos kozmíihál|ózatáből való kizárását
okozhatja, amelynek visszaállítására a kifizetetlen számták és járulékos költségeik, valamint a
visszakötési díjak megtérítését kĺivetően van mód. Ez azon túlmenően, hogy a lakás használatát
kot|źńozza, további költségeket j elent a bentlakóknak.

Az előterjesztés e|készítéséig két lakás bérlője jelezte igényét a krízis időszakban felmerÍilő tĺibblet
áramfogyasztás költségeinek ellens Ĺl|y ozására.

1. Kocka István félemelet 5. szám alatti lakásbérlő: Bérleti jogviszony kezdete: 1997. jűlrius 25'
időtartama: hatálrozat|an. A bérlőnek bérleti és egyéb ktilönszolgáltatási díj tartozása nincs. A
kľízis időszakfol3. december 18. és 2014. március f6.kozötti időtartamľa esik. Ezen 99 napraaz
áramfogyasztás 3 .737 kWh volt (értéke 156.411,- Ft). Ezt az értéket összehasonlítottuk a fOIf . If .

hónaptól számított átlagos fogyasztási adattal, ami a krízis időszakkal azonos időtartamra
3f7 kv,Ih (éľtéke 19.018,- FĐ. A fogyasztási adatok osszevetése alapján az érintett időszakban a
többletfogyasztás 3.410 kwh értéken állapítható meg. Az cĺsszevont áramdíj és a kľízisidőszak
fogyasztás adatának különbsége adja a bérlőre háľuló tobbletköltséget, amelynek számított
összege I37.393,- Ft. Tekintettel arra, hogy normál esetben akrízis időszak alatt is fizetett volna a
bérl'ő a gázfogyasztás után díjat, az áramköltségekből levonásra került a kiszám|ázott éves
gázfogyasztás kétharmadának költsége, amely 43.779,- Ft. A levezetés alapján a kompenzáció
összege 93.615,- Ft.

2' Vaskó Tódor félemelet If. szám alatti lakásbérlő: Bérleti jogviszony kezdete: 2002. június 25.,
időtartama: hatálrozatlan. A bérlőnek bérleti és egyéb kĹilönszolgáltatási díj tartozása nincs. A
kľízis időszak f0Í3. december 18. és 2014. március 26. kozotti időtaľtamra esik. Ezen 99 napra az
áramfogyasztás 2.392fkWh volt (értéke 96.172,- Ft). A bérlő kérelméhez nem nyújtotta be a
20If . 12. hónaptól 20Í3 . 11 . hónapig a szo|gáltatő á]ta| kiá|Iított szám|áiq csak az éves elszámoló
folyószámláját, ezért nem a fogyasztást, hanem a folyószámla alapján a szo|gáltatási díjakat
vetettük össze' Az összevont áramdíj és a krízisidőszak fogyasztás adatának ktil<inbsége adja a
bérlőre háruló többletköltséget, amelynek számított cisszege 89.263,- Ft. Tekintettel arra, hogy
normál esetben a kľízis időszak alatt is fizetett volna a bér|ő a gázfogyasztás után díjat, az
áramköltségekből levonásra került a kiszárnlázott éves gázfogyasztás kétharmadának költsége,
amely 48.7fI,- Ft. A levezetés alapján a kompenzáció összege 40.543,-Ft.

Javasoljuk' hogy a fentiek a|apján a Tisztelt Bizottság jáľuljon hozzá a Budapest VIII., TolnaiL. u. fÍ.
félemelet 5. szám alatti lakás bérlője, Kocka István részére 93.615,- Ft kompenzáció, valamint a
Budapest V[I', Tolnai L. u. 21. félemelet 12. szám alatti lakás bérlője, Vaskó Tódor részére 40.543,-
Ft kompenzáció kitizetéséhez az épi|eten bekövetkezett tűZeset kapcsán keletkezett elektľomos áram
többlethaszn á| at miatt.

A bérlőket énesítettük a kompenzáció lehetőségéľől, de eddig csak háľman je|ezték a szándékukat az
el számolás _ fu amdíj kompenzác ió igénybevételére.

II. A beteľjesztés indoklása:

A fűtés- és vízmelegítési mód váltással keletkező többletköltségek megtérítésével kapcsolatos döntés
meghozatal ára a T isztelt Bizottság j ogosult.

III. A diintés célja' pénziig5ri hatása:

Az 1993. évi LXXVIII. tv. alapján az Önkormányzatköteles biztosítani a béľbe adott lakás folyamatos
haszná|atáłt, így a gázszolgáltatás is, amennyiben az a lakásban rendelkezésre állt. Tekintettel arra,
hogy a gázszo|gá'|tatás nem volt biztosított, azonkormányZatnakfennáll a szavatossági kötelezettsége.
A dontés meghozataláva| az onkormányzat költségvetését93.615,- Ft és 40.543,- Ft kiadás terheli.
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A fentieken túl további kötelezettség nem terheli az onkormányzatot, a döntésnek hosszú távú hatása
nincs.

A közüzemi többletkoltségekből eredo kiadások megtérítésének forrása a Józsefvárosi Onkormányzat
f0I4. évi költségvetésének 1|60f cím Áramszolgáltatással kapcsolatos kiadások e|őirányzatán
szereplő bruttó 27.000e Ft összeg. A kiadás egyéb dologi kiadásnak minősül, ezért az e|őirányzat
átcsopoľtosításáró| a polgármester a 3/2014. (II.13.) <inkormányzati rendelet 2f. 5 0) bekezdés f)
pontja alapján saját haĺáskĺirben döntött.

IV. Jogszabályĺ kłiľnyezet:

A Szervezeti és Működési SzabályzatróI sző|ő 36/2014. (XI. 06.) számű önkoľmányzati rendelet 7.
melléklet 1.1.1 pontja a|apján biztosításĹkártéľítési ügyekben a Tisztelt Bizottság jogosult dönteni.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|idegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokról szóló
1993. évi LXXVľI. tv. 8. $ (2) bekezdése, valamint a Ptk. 6:33f. $ (1) bekezdése énelmében a
bérbeadó szavatol azért.,hogy a bérelt dolog a bérleti egész időtartama a|att szerződésszeruhaszná|atra
alkalmas, és megfele| a szerződés előírásainak. Erre a szavatosságra a hibás teljesítés miatti
szavatosság szabáiyait azza| az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a bérlőt az e|á||ás helyett a felmondás
joga illeti meg, kicserélést pedig nem kovetelhet.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a dontését meghozni szíveskedjen.

. . . . . ..lfÜI 4. (. . . . . . ) számű Y árosgazdállkodási és Pénztigyi bizottsági hatfuozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy
1.) Budapest VIII., Tolnai L. u. fI. szám a|atti önkormányzati tulajdonli épületben a f0I3.

november 28-án keletkezętttuzeset kapcsán történt, gázkizá'rásból eredően Kocka István bérlő
źL|ta|bére|t, Budapest VIII., Tolnai L. u. 2I.fé|eme|et5. szám alatti, önkormányzati tulajdonú
lakás elekľomos fűtés miatt keletkezett közüzemi többlet kiadásait, az onkormányzat
93.6t5,- Ft összegben megtéríti, amennyiben abér|ó erre vonatkozőan megáilapodást köt. A
kifizetendő összegből le kell vonni' a megállapodás a|áírásálig felmeľtilő lejárt követelések
összegét (f0I4. szeptember 30-ig 0'- Ft).

f .) a megá|lapodásban rogzíteni kell, hogy a bér|ő az 1.) pontban foglalt összeg megfizetésével
egyidejűleg lemond minden további kártérítési és egyéb igényéről az onkormányzatta|
szemben.

3.) felkéri a Kisfalu Kfĺt a jelen határozat szerinti megállapodás megkotésére, és a kifizetéssel
kapcsolatos intézkedések megtételére.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Határidő: 2014. december 31.
A dĺintés végrehajtásáttvégzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén j avasLat a közzététel módj áľa

nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon
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A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság tigy dönt, hogy
1.) Budapest VIII., Tolnai L. u. fI. szám a|attj önkormányzati tulajdonú épüIetben a 2073.

november 28-án keletkezetttúzesetkapcsán történt' gázkizálrásból eredően Vaskó Tódor bérlő
által bérelt, Budapest VIII., Tolnai L. u. fL. fé|eme|ęt I2. szám a|atti, önkormányzati
tulajdonú lakás elektromos fűtés miatt keletkezett közüzemi tobblet kiadásait, aZ

onkormányzat 40.543,- Ft ĺisszegben megtéríti, amennyiben a bérlő erre vonatkozóan
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megállapodást kot. A kifizetendő összegből le kell vonni, a megállapodás a|áírásátig felmerülő
lejárt követelések összegét(f0I4. szeptembeľ 30-ig 0,- Ft).

2.) amegá'llapodásban rogzíteni kell, hogy a bérlő az 1.) pontban foglalt osszeg megfizetésével
egyidejűIeg lemond minden további kártérítési és egyéb igényéről az Onkormányzatta|
szemben.

3.) felkéri a Kisfalu Kft-t a jelen határozatszeńnti megállapodás megkötésére, és a kifizetéssel
kapcsolatos intézkedések megtételére'

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezetłl igazgatója
Határidő: 2014. decembeľ 31.
A döntés végrehajtásátvégző szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő dontések esetén javas|at akozzététel módjára

nem indokolt

Budapest, 2014. november f5.

hirdetőtáblán

Tisztelettel:

honlapon

Kovács ottó
ügyvezető igazgató
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