Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képvisels-testiiletének
Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsaga A
N ¢

Eléterjeszto: Kisfalu kKt NI sz. napirend

ELOTERJESZTES

a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. december 8-i iilésére

Targy: A Budapest VIIL., Auréra u. 6. szam alatti foldszinti, 35028/0/A/1 helyrajzi szimd, hatarozott
idore sz616 bérleti joggal terhelt mithely helyiség elidegenitése

Eléterjeszt6: Kisfalu Kft., Kovacs Ottd tigyvezet igazgatd
Készitette: Dravetz Réka referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerili szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdélkodasi és Pénziligyi Bizottsag!

I Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest VIIL, Auréra u. 6. szam alatti, 35028/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, foldszinti, 49 m?
alapteriilet(i, 306/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd, utcai bejarati miihely helyiségre vonatkozéan az
Onkorményzat a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 556/2013. (V. 21.) szamu hatérozata alapjan,
2013. julius 8-4n kelt, hatérozott id6re, 2018. december 31-ig sz616 helyiségbérleti szerzddést kotstt a GIL
BAU Kii-vel (székhely: 1087 Budapest, Bezerédi u. 3. fsz. 4.; addszam: 14450563-2-42; cégjegyzékszam:
01 09 904381; statisztikai szamjel: 14450563-4322-113-01; képviseli: Gergely Lajos). Bérlé a bérleményt
iroda és raktar céljara vette bérbe.

A GIL BAU Kft. képviseletében Gergely Lajos 2014. szeptember 25. napjan vételi kérelmet nydjtott be az
altala bérelt Budapest VIIL, Auréra u. 6. szam alatti foldszinti, 35028/0/A/1 helyrajzi szamu, utcai bejarati,
49 m? alapteriiletti, 306/10.000 tulajdoni hényaddal rendelkez6 miihely helyiségre. A vételi kérelemhez
sziikséges mellékleteket (nullas bérleti dij igazolast, hitelesitett bérleti szerz8dést) csatolta.

Az ingatlan Budapest VIII. keriiletében, a Csarnok-negyedben helyezkedik el az Auréra és Bérkocsis utca
sarkan. Az utca kozepes forgalmi, kdrnyezetében a szdzadfordulé idején épiilt lakohazak talalhatdak.
Metréval érhetd el. Az ingatlan az 1900-as években épiilt. A miihely a foldszinten talalhato, utcai bejaratu.
Az els6 helyiség a bejaraton kiviil kettd, a masodik helyiség egy utcai portallal rendelkezik. A masodik
helyiségben, vizora és vizvételi lehetdség van, innen nyilik a WC. A helyiségek burkolata gyenge allapoti
milké és betonpadld. A falak festettek. Fiités és melegviz illetve 4ramellatds nincs. Az ablakok
faszerkezetiiek, fémredénnyel és raccsal felszereltek.

Az ingatlanra vonatkozo6 értékbecslést az URBS Ingatlan Kft. (Hetzman Andrés) készitette el. A Budapest
VIIL, Auréra utca 6. szam alatti, f6ldszinti, 35028/0/A/1 helyrajzi szdmu ingatlan forgalmi értéke
5.880.000,- Ft dsszegben (fajlagos ar: 120.000,- Ft/m®) keriilt megallapitasra, és. a fiiggetlen szakértd altal
jovahagyasra. A nem lakéas céli helyiség esetében a vételar a beksltézhets forgalmi érték 100%-a, azaz
5.880.000,- Ft.

A helyiség elhelyezkedését HVT el6iras nem érinti, ezért a Rév8 Zrt. allasfoglalasara nines sziikség.

A Budapest VIIIL., Auréra u. 6. szam alatti foldszinti, 49 m” alapteriiletii mithely esetében, a 42 albetétbél alld
tarsashazban 9 db onkormanyzati tulajdont albetét van, amelyhez 1.846/10.000 tulajdoni hényad tartozik.

A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerzodéssel keriilt meghatérozasra, megéllapitasanal csokkentd
tényez6 nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a fogyasztoi arindexnek
megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenit'és megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgalni.

2014. évben érvényes havi nettd bérleti dij Gsszesen: 36.612,- Ft
A vizéraval rendelkezd albetét havi kozos koltsége: 11.417,-Ft
8 év alatt elérhet6 bérleti dij (atlag 5% inflacioval szamolva): 4.195.344,- Ft

8 évre szémitott kdz0s koltség (atlag 5% inflacioval szdmolva): 1.308.266,- Ft




Ko6zos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 2.887.078,- Ft
Forgalmi érték: 5.880.000,- Ft

Az elvégzett szamités alapjan megéllapithat6, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8 évre szamitott,
kozos koltséggel csokkentett bérleti dij Osszegét, az elidegenités az Onkorményzat részére megtéril, a
helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti dijbol 8 éves idotartam alatt
varhato.

A benyujtott iratok alapjan megallapithato, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL
térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

A fenti ingatlan tekintetében, a benytjtott iratok és az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara
szolgalo helyiségek elidegenitésének feltételeirdl szolo 32/2013. (VIL. 15.) Budapest Jozsefvéros
Onkorményzati rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan az elidegenitést kizar6 feltétel csak a hatérozott idd
tekintetében all fenn, amely alél a Tisztelt Bizottsag felmentést adhat.

Javasoljuk a Tisztelt Bizottsagnak, hogy a Budapest VIIL., Aurdra u. 6. szam alatti f6ldszinti hatarozott idejii
bérleti joggal terhelt nem lakés célu helyiségre fennalld elidegenitést kizard feltétel alol a felmentést adja
meg, tovabba jaruljon hozzad az eladasi ajanlat bérld részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak — az
elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL 15.) szdmd Onkorményzati rendelet 17. § (1)
bekezdése alapjan a forgalmi érték 100 %-anak megfelelden — 5.880.000,- Ft Osszegben torténd kozlése
mellett.

IL. A beterjesztés indoka:
A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozataldra a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult.
III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa:

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités az
Onkorményzat szaméara kedvezd, mert az Onkormanyzat terhére felmeriild, az épiilet fenntartdsaval
kapcsolatos k6z0s koltség fizetési kotelezettsége csdkken.

IV. Jogszabalyi kérnyezet:

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds céljara szolgald helyiségek elidegenitésének feltételeirsl
sz616 32/2013. (VIL 15.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a helyiség elidegenitésével
kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes tulajdonosi jogok
gyakorlasdra, a rendeletben meghatarozott esetekben a Varosgazdalkodasi é€s Pénziigyi Bizottsagot
hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 millié Ft-ot meg nem haladd, forgalmi értékii helyiség
elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag, ezen értéken felill a Képviseld-testiilet dont
az elidegenitésrdl és a vételarrol, tovabba dont az adasvételi szerzddéssel, tovabba annak modositdsaval és
megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve azokat az eseteket, amikor a déntés az értékhatéartol
fiiggetleniil a Képviseld-testiilet jogkdre.

Helyiségek esetében a 12. § (1) f) pontja alapjan az elidegenités el6tt vizsgalni kell és az elidegenitésrdl €s a
vételarrol szolé elbterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilondsen az elSterjesztéstdl szamitott 5 éven beliil
bérbeadott helyiségek esetében a kozds koltséggel csokkentett bérleti dijat 8 évre szdmitva, az 5 éven tul
bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szdmitva.

A hatarozott idejli bérleti jogviszonyt figyelembe véve a 32/2013. (VIL 15.) szaml 6nkormanyzati rendelet
5. § (1) d) pontja értelmében elidegenitést kizard ok all fenn, amely kizaré ok aloli felmentésrél a rendelet 5.
§ (3) bekezdése alapjan a Tisztelt Bizottsag jogosult donteni.

A rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan a 3 honapon til berbeadott nem lakas céli helyiségek az alabbi

feltételek teljesulese esetén elidegenithetoek:

- a helyiséget is magaban foglald, legalabb 10 albetétbdl 4ll6 épiiletben az Snkorményzati tulajdon
legfeljebb 3 albetét, vagy

- ahelyiséget is magaban foglalé épiiletben az dnkorményzati tulajdon mértéke 5 % alatti, vagy

- ahelyiség értéke nem haladja meg a 8 millié forintot

- a csereszerzOdéssel értékesitendd helyiség esetén a két ingatlan forgalmi érték kiilonbozete legfeljebb 8
millié forint.




A Rendelet 17. § (1) bekezdése értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar
megfizetése a 19. § (1) bekezdése alapjan az adasvételi szerz8dés aldirasaval egyidejiileg torténik. A vételar
egy0sszegli megfizetésének tekintendd, amennyiben a vevd a vételarat banki hitelbdl fizeti meg. Ez esetben
az adasvételi szerzddést 60 napos fizetési hatarid kikdtése mellett tulajdonjog fenntartassal/fliggében
tartassal kell megkétni a vételar 10 %-anak adasvételi szerz8dés alairasaval egyidejiileg torténd megfizetése
mellett. A vételar banki hitelbdl torténd megfizetése esetén a 60 napos fizetési hatarid6 az allami eldvasarlasi
jogrol lemondé nyilatkozat hataridejének lejartat kévetd napon kezdddik.

Kérem az alabbi hatarozat javaslat elfogadasat.
Hatarozati javaslat
............ év .......ho .....nap szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1) az ingatlan-nyilvantartasban a 35028/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest
VIII., Auréra u. 6. szam alatti foldszinti, 49 m’ alapteriiletii, hatarozott idejii bérleti joggal terhelt nem
lakés célu helyiségre fennall6 elidegenitést kizaré feltétel aldl felmentést ad,

2) hozzajarul az ingatlan-nyilvéantartasban a 35028/0/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIII., Auréra u. 6. szdm alatti foldszinti, 49 m’ alapteriiletii miihely helyiségre vonatkozé
eladési ajanlat bérld részére torténd megkiildéséhez, a vételarnak, az elkésziilt forgalmi értékbecslés,

. valamint a 32/2013. (VIL. 15.) szdmu 6nkorményzati rendelet 17. § (1) bekezdése alapjan a forgalmi értek
100 %-aban, azaz 5.880.000,- Ft dsszegben torténd kozlése mellett.

Felelos: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2014. december 15.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elbterjesztés elOkészitbjének javaslata a kozzététel
médjara; a honlapon

Budapest, 2014. december 1.
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