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A dontés elfogaddsédhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezé, a Budapest VIIL, 35028/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott,
a Budapest VIIL, Auréra u. 6. szam alatti, 23 m” alapteriiletii, utcai bejérati, foldszinti nem lakés
célu helyiség bérlgje volt a SOD Bt. a 2012. majus 16-an kelt, hatdrozott idére, 2017. december 31.
napjaig érvényes bérleti szerz0dés alapjan. A helyiséget varroda és raktarozas céljara hasznalja a volt
bérld és jelenleg is a birtokdban tartja. A helyiség az ingatlan-nyilvantartisban mithely besorolassal
szerepel.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kdtelezettsége: 5.106,- Ft/ho és 2015.
junius 30-ig 3.253,- Ft/h6 célbefizetés, 6sszesen: 5.359,- Ft/ho.

A SOD Bt. bérleti szerzddése a fizetési kotelezettség elmulasztasa miatt 2014. jilius 31. napjara
felmondasra keriilt. A volt bérld a kdzjegyz6i okiratba foglalt felmondasban szereplé hatéridén tal
egyenlitette ki a tartozasat.

Jelenlegi netté havi hasznailati dij eldiras: 13.943,- Ft. A Tarsasagnak 2014. oktéber 31. napjdig
nincs dijtartozasa.

A SOD Bt. (Cg: 01-06-776528; székhely: 1083 Budapest, Prater u. 59.; ad6észama: 22356251-2-42;
képviseld: Shagdarsuren Khorolsuren iigyvezetd) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kfi-hez, a fenti
helyiség ujboli bérbevétele kapcsan. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra kertiltek.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezé a nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi
CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtar
tanisiga szerint a tarsasdg ellen végrehajtasi-, cs6d- és felszdmolasi eljaras nincs folyamatban,
addbevallasi kotelezettségének rendben eleget tett.

Az Ingatlan-vagyonkataszter nyilvantartdsa szerint a fenti helyiség becsiilt értéke: 3.595.000,- Ft. A
helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az utcai foldszinti helyiségben
végezni kivant tevékenységhez (lakossagi kisipari szolgéltatds: varroda és raktarozasi tevékenység
utcai foldszinti helyiségben) tartozé 8%-os szorzéval szamitott netté bérleti dij: 23.967,- Ft/ho.

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség 1jboli bérbeadasét a SOD Bt. részére varroda és raktar céljara,
hatérozott idére 2019. december 31. napjaig, 23.967,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilén
szolgaltatési dijak Osszegen.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag
jogosult.

II. A dontés célja, pénziigyi hatdsa




Javasoljuk a helyiség tovabbi bérbeadasat, mivel a bérbeadasbol befolyd bérleti dij fedezi az
Onkorményzat kézos koltség fizetési terhét, azon feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben a helyiség
birtokbavételre keriil, az Onkormanyzatnak kiadasként havonta kozos koltség fizetési kotelezettsége
keletkezik, bevétele nem, tovabba a helyiség miiszaki allapota a kihasznalatlansag miatt folyamatosan
romlana.

A bérbeadas kedvezben befolyasolja az Onkorméanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség hérheadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz0l6 35/2013. (VL. 20.) szamt Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet (tovébbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskér megosztas szerint —
onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottségot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérol a
bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatirozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezé bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képvisels-
testiileti hatdrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A bérleti dij megallapitasa 248/2013. (VL. 19.) szamG Képviselo-testiileti hatarozat (tovabbiakban:
Képviseld-testiileti hatarozat) szerint torténik. A Képviseld-testiilet hatdrozat 7. pontja alapjan a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat €s a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A Képviselo-testiileti hatarozat II. fejezet 8. a.) pontja
értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, a lakossagi kisipari szolgaltatas (varroda) tevékenységhez tartozo szorzd 6 %. Az utcai
foldszinti helyiségben végzendd raktarozasi tevékenység tartozé szorz6 8%.

A 248/2013. (VI. 19.) szaml Képviselo-testiileti hatarozat 5. pont p) bekezdése értelmében, ha a -
helyiségben tobbféle tevékenységet végeznek, a bérleti dij megallapitiasanal azt a tevékenységet kell
figyelembe venni, amelynek alapjan magasabb bérleti dij allapithaté meg.

A rendelet 17. § (3) bekezdése értelmében a szerz6dést akkor lehet megkétni, ha a bérld e rendeletben,
valamint a bérbeadd dontésében foglalt fizetési kotelezettségét az Onkormanyzattal, vagyonkezelSvel,
vagy a bérbeadé szervezettel szemben teljesitette, és az Onkorményzattal, vagyonkezel6vel, vagy a
bérbeado szervezettel szemben semmilyen helyiségbérlettel és ehhez kapcsolodd dijakkal Gsszefiiggd
lejart tartozasa nincs, annak teljesitését hitelt érdemlGen igazolta.

A Rendelet 34. § b) pontja értelmében amennyiben a felmondast kdvetden, a bérleti jogviszony
megszlinése utan a bérld megsziinteti a felmondasi okot, illetve a felmondassal kapcsolatban felmeriilt
valamennyi koltséget rendezi a bérbeadonak, a bérlo kérésére az Gj bérleti jogviszony létrehozasardl a
bérbeadd szervezet javaslata alapjan a hataskorrel rendelkezd bizottsag jogosult donteni.

A rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan a bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megelézben koteles a
bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfelelé Gsszeget ovadékként megfizetni. A 17. § (4)
bekezdése alapjan a bérld a bérleti szerz6dés megkotését kovetden kozjegyzd eldtt egyoldala
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot kell alairia.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hd....nap). szamt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy:




1.) hozzdjarul a Budapest VIIIL., 35028/0/A/3 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest V]II
Auréra u. 6. szam alatt talalhato 23 m’ alapteriiletii, iires, dnkormanyzati tulajdonu, utcai
bejaraty, foldszinti nem lakas célt helyiség Gjboli bérbeadasahoz hatarozott idére 2019. december
31. napjaig a SOD Bt. részére, varroda és raktirozas céljara, 23.967,- Ft/ho + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Gsszegen.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormaényzat tulajdonaban 4116 nem lakas
céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szamt Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldald
kételezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérl6.

Felel6s: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatdja

Hataridd: 2014. december 15.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2014. december 1.
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