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A napirendet nyilt iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Kiss J. utca 11. szdm alatti
34650/0/A/41 hrsz-a, 125 m? alapteriiletd, utcai, bejaratt pinceszinti nem lakas célu helyiség.

Az Ingatlan-nyilvantartasban a helyiség vendéglato egységként szerepel.

A helyiségre 2012. julius 5-én kotott az Onkormanyzat bérleti szerzédést 2017. december 31-
ig tartd hatdrozott idére, a Raulino Bt-vel (székhely: 1035 Budapest, Selmeci u. 25. 2. 15,
cégjegyzékszam: 01-06-72999, képviselé: Balog Zsuzsanna) szeszmentes vendéglatas (hideg-
melegkonyhas termékek készitése) céljara. A bérld részére a helyiség 2012. jllius 16-4n
kertilt birtokba adasra.

A bérld képviseléje 2012. november 05-én kérelmet nyujtott be. A helyiségben 1évd
vizéramérdkre a Szolgaltatdval a szerz6dést nem tudta megkdtni mivel a Dijbeszedd Zrt-nél a
helyiséghez tartozé vizora szama egy fOvizmér$ szama, plusz még a hazban 1évd lakas
vizmérd szadma, igy a Raulino Bt. nevére nem lehetett 4tirni a vizorafogyasztas mérdt. Ezek
utdn deriilt ki, hogy a gézszolgaltatds a helyiségben nem miikédik, mivel a Tarsashdzban
tortént gazvezeték feljitdsa sordn a gazszolgaltatast kikapcsoltdk. A gazszolgaltatas egy
hoénapig nem volt biztositott a helyiségben, a feltjitast kovetden a szolgaltatss helyre allt. A
helyiség pinceszinten van igy hideg és dohos volt, a felujitasi munkalatokat nem lehetett
folytatni, mert a hidegben nem szaradtak a falak. A szeptemberi hidegben teljesen ki kellett
fiiteni a helyiséget a falak szaradésa érdekében. A helyiségnek komoly egészségiigyi és
tisztasagi szabalyoknak kellett megfelelnie az élelmiszerek gyartasdhoz, ezért a helyiségben
végzett munkalatok csiszdsa miatt nem lehetett élelmiszerekkel dolgozni.

A fent leirtak miatt az Onkormanyzat tulajdonaban all6 nem lakés céljara szolgdlé helyiségek
bérbeadésanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VL. 20.) szamu rendelet 47. § a alapjan a Raulino
Bt. részére a bérleti dij elirasa 2012. augusztus 01. napjatdl 2012. oktdber 30. napjaig
(68.705,- Ft/ho) torlésre kertilt.

A Raulino Bt. 2014. januér 31-én ismét kérelemmel fordult Tarsasagunkhoz, amelyben kéri a
bérleti dijanak 50 %-os csokkentését.




A kérelemben leirja, hogy a bérleti dijat nem tudja kitermelni, mert a fenti helyiség
folyamatosan 4zik a haz csatorndjanak szivargasa miatt. A pince t6bbszori festés és draga
falkezelés ellenére dohos, penészes, és a helyiség 50 %-4t tudjak csak hasznilni. A helyiséget
melegkonyhai tevékenység céljara vették bérbe, azonban a lakok panaszt tettek a siités-
f8zéssel jard szagok miatt, mert a szelldztetés az utcara torténik. Bar a szakhatdsigoktol
megkaptak az engedélyt, a lakdk panaszara ismételt kivizsgalas tortént. A kivizsgalas utén
kotelezték a Bt-t arra, hogy az elszivast a tetdgerinc f61é kell kivezettetnie. Mivel ennek
koltségét — a bérld altal készittetett szakvélemény alapjan 1.600.000,- Ft — a Bt. nem tudja
kitermelni, a melegkonyhai tevékenységet megszlintették. Jelenleg csak hidegtalakat allitanak
Ossze a helyiségben, a siitéssel-fozéssel jaréo munkalatokat mas cégek végzik el.

Az ismétldd6 bedzasok miatt 2013. szeptember 12-én az Onkormanyzati Hazkezel Iroda
munkatarsai a Tarsashaz k6zos képviseldjével kozbsen helyszini szemlét tartottak. A bejaras
alkalmaval kérték a képviseldt, hogy vizsgaltassa ki a probléma okat, mivel a vizesedéseket
nem a bérleményben huz6dé gépészeti vezetékek meghibasodasa okozza. 2013. oktdber 07-én
kelt levélben ismételten jelezték a vizesedést a k6zos képviselének. A kozds képviseld, a
Duna-Fix 94 Kft-t6] 715.000,- Ft + 27 % Afa 6sszegli ajanlatot kapott a meghibasodas
kijavitasara, azonban a hibat a mai napig nem javitottak ki.

2014. februar 27-én az Onkorméanyzati Hazkezelé Iroda munkatarsai ismételt helyszini
bejarast tartottak, amely soran megéallapitdst nyert, hogy a bérlemény oldalfala és
mennyezetvakolata kb. 40 % feliileten vizes, salétromos. A bérleményellendrzés alkalméaval
tapasztaltdk, hogy a helyiségben hidegkonyhai tevékenység folyik. A vizesedés iligyében
felszolitottdk a Tarsashdz k6zos képviseldjét a falszigetelési munkak elvégzésére.

A fent leirt probléma miatt a Bérldvel bérleti dijfizetési kotelezettség felfiiggesztésérol szold
megallapodas keriilt alairasra. A megallapodasban a bérleti dij fizetési kotelezettség 2013.
szeptember 01. napjatdl, a helyiség azasat okozd gépészeti vezetékek meghibasodasinak
elharitdsdig, de maximum 2014. majus 31. napjaig felfiiggesztetésre keriilt a Rendelet 15. §
(1) bekezdése alapjan. A fenti idétartam alatt a bérlemény utdn a szemétszallitasi dijat és a
viz-csatorna dijat koteles a Bérlé fizetni, amelynek 6sszege 2014. évben 2.081,- Ft+ Afa/ho,
valamint 20.325,- Ft + Afa/hé.

A Tisztelt Bizottsag a 702/2014. (V1. 23.) szamu hatarozatdban hozzajarult a Raulino Bt.
részére az altala bérelt iizlethelyiség vonatkozasaban a bérleti szerz6dés médositasahoz, és a
bérleti dij 2014. junius 01. napjatol 34.353,- Ft/hé + Afa + koziizemi- és kiilén szolgaltatasi
dijak Osszegen torténd megallapitasdhoz a helyiség éazasat okoz6 gépészeti vezetékek
meghibasodasanak elharitasaig. A hiba elharitasat kovetd honap elsé napjatdl a bérleti dija
visszaemelésre keriil 68.705,- Ft + Afa + inflaci6 + koziizemi- és kiilén szolgaltatasi dijak
Osszegre.

A bérld nem tudta — az Onkorményzat tulajdoniban 4ll6 nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szama Ok. rendelet 18. § (1)
bekezdésében foglalt — hataridében alairni a bérleti szerz6dés modositasat, mert bérleti dij
hatraléka keletkezett. A hatralékat maradéktalanul rendezte, és ismételten kérelemmel fordult
a Tisztelt Bizottsighoz, amelyben a 702/2014 (VI.23.)) szamu hatarozatban foglalt
feltételekkel kéri a bérleti dij 50 %-os csokkentését 2014 janius 01. napjatol.

Kérelmében Balog Zsuzsanna leirja, hogy egyediil neveli tartdsan beteg gyermekét. A fenti
helyiségben végzett munkéja az egyetlen bevételi forrasa.

Az utcai pinceszinti helyiségre a Grifton Property Kft. 2012. majus 25-én készitett, majd
2014. jinius 4-én aktualizalt értékbecslése alapjan a forgalmi érték: 12.500.000,- Ft. A bérleti




dij megallapitasa a nyilvéantartasi ért¢k 100 %-an szamolva a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembe vételével, a nyilvantartasi érték 6 %-a, azaz 62.500,- Ft/ho + Afa.

Jelenlegi bérleti dij el6iras: 68.705,- Ft/hé + Afa + koziizemi- és kﬁlSnszolgéltatési dijak.
Vizoras helyiség k6z0s koltség 6sszege: 9.066,- Ft/ho.

Nyilvantartasunk szerint a Budapest VIIL., Kiss J. u. 11. szdm alatti (hrsz.: 34650/A/41)
bérleményre a 2014. oktdber 31-i adatok szerint (a targyi helyiségre és a Budapest VIIL,
Magdolna u. 20. szam alatti helyiségre egyiitt) Osszesen 315.184,- Ft 2-2 havi lejart
esedékességli tartozasa all fenn.

Nem javasoljuk a helyiség bérleti dijanak csokkentését, tekintettel arra, hogy a bérld egy
alkalommal mar lehetOséget kapott a bérleti szerz6dés moddositasara, amivel sajat hibdjabol
nem tudott élni, mivel a fennall6 tartozasa miatt nem kothetett bérleti szerz6dést, tovabba arra
tekintettel sem, hogy a bérlének a jelen elterjesztés elkészitésének idOpontjaban is volt
jelentds mérték, lejart esedékességli tartozasa.

II. Beterjesztés indoka

A bérleti dij alacsonyabb Osszegen t6rténd megallapitasa és a bérleti szerz6dés moédositisa
bérbeadodi dontést igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Amennyiben a helyiség visszavételre keriilne az Onkorméanyzatot kozos koltség fizetési
kotelezettség terheli.

A hatarozati javaslat elfogadasa a 2014. évre tervezett bérleti dij bevételt nem érinti.
IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakés céljara szolgald
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold6 35/2013. (VI. 20.) szdmu Budapest Jozsefvaros
Onkormanyzati rendelet (tovébbiakban Rendelet) 2. § (1) bekezdése alapjan a Képviselo-
testillet. — a Rendeletben meghatarozott feladat- és hatdskdr megosztas szerint —
Oonkormanyzati bérbeado6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatarozatanak 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatdrozata szerint
aktualizalt bekoltozhet6 forgalmi érték szolgdl. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, amely alapjan a
szeszmentes vendéglatas tevékenységhez tartozo szorzoé 6 %.

A képviselo-testiileti hatarozat 31. pontja értelmében, ha a bérleti mértékérdl &s
megfizetésének litemezésérdl, vagy barmilyen més bérleti dijat érintd kérdésben bérbeadoi
dontésre van sziikkség a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld szervezet javaslatira az
Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorlé bizottsaga jogosult donteni

A Polgari Torvénykonyv 6:332. § (1) bekezdése szerint a bérbeadd szavatol azért, hogy a
bérelt dolog a bérlet egész tartama alatt szerz6désszerli hasznélatra alkalmas, és megfelel a
szerz6dés elbirasainak. Erre a szavatossagra a hibas teljesités miatti szavatossag szabdlyait -
azzal az eltéréssel kell alkalmazni, hogy a bérlét az elallas helyett a felmondas joga illeti meg,
kicserélést pedig nem kovetelhet. A Ptk. 6:157. § (1)-(2) bekezdésének rendelkezése szerint a
bérlé a bérbeaddtdl, ha a helyiség rendeltetésszeriien nem hasznalhat6, kérheti a bérleti dij
leszallitasat.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... év. (...hd....nap). szdmu Vérosgazdélkddési ¢és Pénzligyi Bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy nem jarul hozza a Raulino Bt.
részére, az éltala bérelt, Budapest VIIL., Kiss J. u. 11. sz4m alatti 34650/A/41 hrsz-G, 125 m?
alapteriiletii utcai, pince szinti, nem lakds célu {izlethelyiség vonatkozisadban a bérleti
szerz6dés modositasdhoz, és a bérleti dij csokkentéséhez.

FelelOs: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatdja

Hatarid6: 2014. december 15.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kt

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. december 1.
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