Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvaros Onkormaényzat Képvisel6-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 3 4
. !...sz. napirend

Eléterjeszté: Kisfalu Kft. e

ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. december 8-1 iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII., Bauer S. u. - szAm alatti lakds cserelakasként
t5rténd bérbeadasara lakasgazdalkodasi feladatok teljesitése kdrében

El6terjesztd: Kovacs Otto ligyvezetd igazgato
Készitette &s lefrta:  Toth Anna lakdsgazdalkodasi referens

A napirendet nyilt iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasdhoz egyszer( szavazattobbseg sziikséges.

Tisztelt Véarosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag!

I.  Tényallas, és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Kisfalu Kft. statikai vizsgalatot végzett a Budapest VIII. Bauer Sandor utca 14. szam. alatti hrsz:
35107 épiileten. Mozes Laszlo statikus vezets tervezd és épitésiigyi szakérté altal - a 2074.
szeptember 4. napjdan tartott helyszini szemle alapjdn - elkésziilt statikai szakvélemény szerint ,,a
lakdsokon kiviili épitmény részek nagyobbik fele életveszélyes dllapotii,,. Tarsasagunk Miiszaki,
Intézményi és Kozteriileti Iroda a szakvéleményt az épitésiigyi hatosag felé tovabbitotta.

Az épiilet bontdséara kiadott jogerds bontasi engedélyt kovetben a targyi épiiletben 1évo lakott
lakasokbol a bérléket ki kell helyezni.

Fentiek figyelembevételével a Tisztelt Bizottsag a 1069/2014. (IX.29.) szamu hatarozatéval, az alabbi
dontést hozta:

A Vérosgazddlkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg gy dont, hogy:

1.) hozzdjérul a Budapest VI, Bauer Séndor . 14. (hrsz.: 35107) szdm alatti lakdépiilet
bontdsdhoz sziikséges épitésigyi hatésdgi eljdras meginditdsdhoz.

Felelds: Kisfalu Kfl. iigyvezetd igazgatoja

Hatdridd: 2014. szeptember 29.

2.) felkéri a Kisfalu Kfi-1, hogy az épitésiigyi hatdsdagi eljdrds lefolytatdsdhoz  sziikséges
dokumentumokat készitse eld és az épitéshatbsdghoz nyijtsa be.

Felelds: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatoja

Hatdridd: 2014. szeptember 29.

3.) hozzdjdrul ahhoz, hogy a Budapest VIIL, Bauer u. 14. szam alatti lakdépriletben laké bérldk
részére a Kisfalu Kft. a jogerds bontdsi engedélyt kovetden, az aldbbi lakdsokat ajdnlja fel:

—

1. Danké u. 30. 1. em. . 24,83 egy [félkomfortos
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2. Futé u. 27. fszt. 8. 27,99 - egy komjort nélkiili

3. Kis Fuvaros u. 8. 2. em. 27. 38,20 egy komjfort nélkiili
4. Lujzau. 30. 1. em. 14. 26,00 egy komfort nélkiili
5. Magdolna u. 12. 3. em. 32. 30,00 egy komjort nélkiili
6. Prateru. 75. 1. em. 32. 28,06 egy komfort nélkiili

Felel6s: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatdja
Hatdrids: 2014. szeptember 29.

4.) a Budapest VIII, Bauer Sdndor u. 14. szdm alatti lakéépiiletben lako bérildkkel bérbeado az
elhelyezésre kijelolt és cserelakdsként elfogadott lakdsra vonatkozéan a jelenlegi bérleti
szerz6désnek megfelelden hatdrozott, vagy hatdrozatlan idejti bérleti szerzdést kosson.

Felel6s: Kisfalu Kft. sigyvezetd igazgatdja
Hatdridd: 2014. szeptember 29.

5) a 3.) pontban kijelolt és a kihelyezéshez fel nem haszndlt lakdsok visszakeriilnek az tires
lakdsdllomdnyba.

Felelds: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatdja
Hatdrids: 2014. szeptember 29.

6.) felkéri a Kisfalu Kfi-t, hogy a jogerds bontdsi engedélyt kovetéen a kihelyezéssel kapcsolatban a
bérlbkkel az egyeztetéseket kezdje meg, ezt kovetden a bérlSk dltal kivdlasztott lakdsokat tegye
lakhatéva, illetve a 4.) pontban meghatdrozottak szerint a szerzOdéseket kosse meg.

Felelds: Kisfulu Kft. ligyvezetd igazgatdja
Hatdridd: a jogerds bontdsi engedélyt kovetd 90. nap

7.) a Budapest VIII, Bauer u. 14. szdm alatti lakéépiilet bontdsdt kovetben a megmaradt telket
egyéni gépkocsi-bedllé céljdra torténd hasznositdsra kijelol.

Felelds: Kisfalu Kft. sigyvezetd igazgatdja
Hatdrid6: 2014. szeptember 29.

8.) felkéri a Kisfalu Kfi-t a gépkocsi-bedllok tizemeltetésével kapcsolatos feladatok elldtdsdra.

Felelds: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatoja
Hatdridd: 2014. szeptember 29.

9.) a Budapest VIIL, Bauer u. 14. szém alatti lakéépiilet bontdsdval kapcsolatos koltségekre
10.000.000,-Ft-ot, a felajdnlott és elfogadott cserelakdsok lakhatéva tételével kapcsolatos
koltségekre 10.000.000,- Ft-ot, az egyéni gépkocsi-bedll6 kialakitdsdval kapcsolatos koltségekre
3.000.000,- Ft-ot biztosit a Jozsefvdrosi Onkormdnyzat 2014. évi koltségvetésben 11 602 cimen
nyilvdntartott elGirdnyzat terhére.

Felels: Kisfalu Kft. iigyvezet6 igazgatoja
Hatdrids: 2014. szeptember 29.”

A Budapest VIII, Bauer S. u. 14. szam alatti lakoépiiletben jelenleg 5 db lakés talalhato. A jelenlegi
allapot szerint 3 db lakasban berld Jakik, amelyb6l 1 bérld hatdrozott idejl €s 2 bérl6 hatarozatlan
idejti bérleti jogviszonnyal rendelkezik, illetve 2 db lakas pedig tires.

A fentiekben irt tulajdonosi dontés figyelembevételével Tarsasagunk Lakasgazdalkodasi Irodéja
megkezdte a targyaldsokat a bontasra kijelslt épiiletben talalhato Jakasok bérloivel.




Tajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy a Budapest VIII., Bauer u. szam alatti lakas 1

szoba, félkomfortos, 26,10 m2 alapteriiletl onkormanyzati lakas bérléje =" volt, aki 1999.
szeptember 19. napjan elhunyt. A lakésban . jogeim nélkiili lakashaszndlé maradt

vissza. A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat K épvisel6-testiiletének 172/2003.(V.08.) szamu
hatarozaténak figyelembevételével, a Tulajdonosi Bizottsag a 375/2005.(111.30.) szamu hatérozatdval
1 év hatdrozott iddre szoldan hozzajarult a targyi lakés bérbeadasahoz részére, azzal
a feltétellel, hogy nevezett az egy év hatarozott idejli bérbeadas idétartama alatt kételes hatralékat
kiegyenliteni. Nevezett bérleti jogviszonya 2005. junius 20. napjatél 2006. junius 30. napjaig szolt.

Tekintettel arra, hogy bérleti dijhétralékéat maradéktalanul rendezte, ezért a hatalyos
jogszabalyok alapjan bérleti joga 2010. junius 30. napjaig meghosszabbitasra kertlt, elobérleti jog
biztositasaval. Az elsd 5 éves bérleti jogviszony lejartaval, nevezett részére 2010. jalius 1. napjatol
2015. jtnius 30. napjéig a targyi lakés ismételten bérbeadésra keriilt, eldbérleti jog biztositasaval.

A bérld 4 gyermekével és 3 unokajaval lakik életvitelszertien a lakasban. Nevezett a bérleti dijat €s a
bérleti joghoz kapcsolodo egyéb koztizemi dijakat fizetik, elmaradasuk nincs.

" targyi lakasra vonatkozo6 lakasbérleti jogviszonyat, masik lakéas bérbeadasa mellett
kivanja megszlintetni.

A Tisztelt Bizottsag altal az 1069/2014. (1X.29.) szamu hatarozatanak 3.) pontjaban kijeldlt lakasok
koziil nevezett részére felajanlottuk a Budapest VIII., Danké u. 30. 1. em. 8. sz. alatti, a Budapest
VIIL., Lujza u. 30. L. em. 14. sz. alatti, a Budapest VIII. Magdolna u. 12. III. em. 32. sz. alatti és a
Budapest VIII. Prater u. 75. 1. em. 32. sz. alatti lakasokat.

Nevezett bérleménye kozvetleniil az életveszélyes épitményrészek mellett van, ezért krizishelyzetre
— amennyiben az épiilet kizvetlen életveszélyt jelente és a bérld kihelyezése azonnali intézkedést
igényel —a Budapest VIII., Didszegi S. u. 15.1. em. 14. szam alatti 1 szoba, §sszkomfortos 25,89 m2
alapteriilet(i és a Budapest VIIL, Dobozi Gt 17. fsz. 9. sz. alatti egy szoba, komfort nélkiili 28,30 m2
alapteriiletti krizislakasokat is kijeloltik a csalad szamara.

Bérlé a megtekintésre kiadott lakasokat nem fogadta el, dontését azzal indokolta, hogy jelenlegi
lakédsa teljesen felujitott, 2 db galériaval rendelkezik, ahol a 8 o lakhatasdt meg tudjak oldani.
Mindazonaltal a megtekintett lakasokban nem lehetséges galéria kialakitasa.

Fentiekre tekintettel ~ ~ ~ ~° " 7 kérte, hogy nagyobb alapteriiletii lakasokat ajanljunk fel
részére, ahol a 8 £ lakhatdsat meg tudjék oldani.

Az MNPIIL. projekt iitemének keretében folyé kivitelezési munkak sordn a Budapest VIII., Bauer S.
u. 11. szam alatti onkormanyzati tulajdonu épiiletben 2 db bérlds lakashoz tortént iires lakas csatolasa,
illetve 2 db iires lakas csatoldsa tortént meg, a csatolasokkal komfortos lakéasok alakultak ki, a
lakascsatolasok épitési munkaja 2014. julius 31. napjaig késziilt el. A fszt. 10. és fszt. 12. sz. alatti
Kkét iires lakas csatolasaval kialakulé bérlemény (fszt. 10. ) allapoténak megdrzése érdekében,
Térsasagunk Milszaki, Intézményi €s Kozteriileti Iroddja annak mielébbi hasznositasat javasolta a
miiszaki atadast kovetden.

A rendelkezésiinkre 4116 tires lakasalloméanybol — a Bérld indokait figyelembe véve —

részére cserelakasként felajanlottuk a Budapest VIIL., Bauer S.w sz. szam alatti 1+ fél
szobés, komfortos, 40,10 m2 alapteriiletii lakast, amelyet nevezett 2014. november 21. napjan
megtekintett és elfogadott. A lakas szobaszama a bentlaké személyek igényjogosultsagat nem haladja
meg. A lakas hasznélatra alkalmassé tétele dnkorményzati feladat. A fent jelzett lakas felujitasi

koltsége brutto 157.500,- Ft.
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Fentieket dsszegezve, javasoljuk a Budapest VIIL., Bauer u. . szam alatti lakds 1 szoba,
félkomfortos, 26,10 m2 alapteriileti lakas tekintetében I : bérlvel fennalld bérleti
jogviszony k6z0s megegyezéssel torténd megsziintetésével egyidejiileg a Budapest VIII., Bauer S. u.

. szém alatti 1+fél szobas, 40,10 m? alapteriiletii, komfortos lak4s hasznalatra alkalmas
allapotban torténd bérbeadasat, hatarozott idére széléan — 2015. jinius 30. napjaig, elébérleti jog
biztositasaval.

Javasoljuk tovabba, hogy a Budapest VIII. Bauer S. u. szam alatti lak4s rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmas allapotba torténé felGjitdsa a 11602. cimen biztositott lakasok karbantartdsa
keret terhére keriiljon elvégzésre.

II. A beterjesztés indoka:

A Budapest VIII., Bauer S. u. 14. szdm alatti 35107/A/0 hrsz-0 lakohéz 100 %-os 6nkormanyzati
tulajdonban van. Az épiilet lebontésa miatt jelen elterjesztés targyaban €rintett lakas megsemmistil,
amelyre tekintettel az Snkormanyzat a bérl6t koteles masik lakasba elhelyezni, vagy pénzbeli
téritéssel bérleti jogat megvaltani.

III. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

A Budapest VIII., Bauer S. u. 14. sz. alatti épiiletben laké bérldk kihelyezésével az ingatlan
bonthat6va vélik.

Az dnkormanyzatnak a cserelakas bérbeadasaval kapcsolatos eljarasban a csereként felajanlott és
elfogadott lak4s hasznalatra alkalmassd tétele miatt bruttdé 157.500,- Ft kiadasa keletkezik. A
pénziigyi fedezet a Jézsefvarosi Onkorményzat 2014. évi koltségvetésben a 11602 cimen
nyilvantartott, lakdsok karbantartaskeret cimen rendelkezésre all. A koltségvetési atcsoportositast a
Képviseld-testiilet a 213/2014.(X1.05.) szamu hatarozatdban hagyta jova (eldterjesztés 15. pont).

IV.  Jogszabilyi kérnyezet ismertetése:

A Budapest Jozsefvérosi Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakasok bérbeadéasanak feltételeirdl,
valamint a lakbér mértékérdl szolo 16/2010. (I11.08.) szamu rendelet ,,Bérbeadas lakasgazdalkodési
feladatok teljesitése érdekében” cimii fejezet 11. § (1) bekezdés b) pontja alapjan:

., (1) Lakdsgazddlkoddsi feladatok elldtdsa keretében torténik a bérbeadds, ha:

b) bérbeadsé az Liv. 23. § (3) bekezdése alapjin a bérldvel irdsban ugy dllapodott meg, hogy a
szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésekor részére mdsik lakdst ad bérbe,
fiiggetleniil attdl, hogy egyidejiileg pénzbeli téritésre sor keriil-e,”

A rendelet 11. § (2) bekezdése értelmében:
2 (2) Az Ltv. 23.§ (3) bekezdése és a 26. § (5-)-(6) bekezdése alapjdn torténd bérbeadoi felmondds

esetén a bérl§ részére az Ltv. 26. § (1)-(3) bekezdésében foglalt kivetelményeknek megfeleld
cserelakdst kell bérbe adni, melyet a tulajdonosi jogokat gyakorlo bizottsag jelol ki.”
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Hatarozati javaslat
............ /2014.8v (.........ho........nap). szdmu Virosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsdg uigy dont, hogy:

1.) Budapest VIII., Bauer u. szam alatti lakas 1 szoba, félkomfortos, 26,10 m2
alaptertileti lakés tekintetében bérlével fenndlld bérleti jogviszony kdzos
megegyezéssel torténd megsziintetésével egyidejilileg, masik cserelakds biztositdsaval a
Budapest VIII., Bauer S. u. . szam alatti 1+fé] szobds, 40,10 m? alapteriilett,
komfortos lakést - a bérbeadoé dital torténd bekoltozhetd dllapot biztositdsdt kovetden - bérbe
adja részére, hatarozott idére sz6ldéan — 2015. janius 30. napjdig, elébérleti
jog biztositasaval.

Felelds: Kisfalu Kft.
Hatarid6: 2014. december 8.

2.) hozzéjérul ahhoz, hogy a Budapest VIII., Bauer S. u. szam alatti 1-+fél szobés,
40,10 m? alapteriiletii, komfortos lakés lakhatova tételének koltsége a 2014. évi, a Jozsefvarosi
Onkormanyzat 4ltal a 11602. cimen biztositott lakdsok karbantartdsa keret terhére torténjen,
amelynek brutté koltsége 157.500.- Ft.

Felelds: Kisfalu Kft.
Hatarid6: 2014. december 8.

3.) felkéri a Kisfalu Kft.-t a hatarozat 1.) pontjaban foglalt megéllapodas és bérleti szerzddés
megkotésére.

Felel6s: Kisfalu Kft.
Hatarid6: 2015. februar 28.
A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
(megfelel6 aldhtizando!): nem indokolt hirdeté tablan honlapon

Budapest, 2014. november 27. Z ~
Kovacs Otto

ligyvezetd igazgatd

KESZITETTE: KISFALU JOZSEFVAROSI VAGYONGAZDALKODO KFT

LEIRTA: TOTH ANNA LAKASGAZDALKODASI REFERENS 7 // 7
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: & /// /// |

JOGI KONTROLL: W G h o Al ol —
ELLENORIZTE:

DR. KOVACS GABHIELLA
ALJEGYZO

BETERIESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:

@OUU’)\A 201 DEC 03
DANADA- RIMAN EDINA So ’
JEGYZO A VAROSGAZDAEFEODASI ES PENZUGY1 BIZOTTSAG
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