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ELOTERJESZTES
A Viérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. december 12-i iilésére

Targy: LD-BB Hungary Export-Import Kft. és a DR-RR Solid Kft. kézos bérbevételi
kérelme a Budapest VIII. keriilet, Baross u. 43. szdm alatti iires,
onkormanyzati tulajdond nem lakas céld helyiségre

Eloterjesztd: Kisfalu Kft., Kovacs Otto tigyvezet6 igazgatd
Készitette: ~ Balogh Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Baross u. 43. szam alatti,
36776/0/A/1 hrsz-G, utcai bejaratn, foldszinti, 139 m* alapteriiletii nem lakas célt helyiség,
amely az ingatlan-nyilvantartisban tizlethelyiség besorolassal szerepel.

A Jozsefvarosi Vagyonkezeld Kft. a fenti helyiséget 2010. majus 20-4n vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tanlisaga szerint a helyiség teljes korh felujitisa, a nyilaszardok
javitasa, vakolatjavitas, festés, mazolas, gaz-, viz, és villanyhalézat feliilvizsgalata sziikséges,
flités nincs, mivel a radiatorok leszerelésre keriiltek (2) miiszaki allapotu, jelenleg csak
raktarozasra alkalmas.

Az LD-BB Hungary Export-Import Kft. (székhely: 1164 Budapest, Simongit u. 2.;
cégjegyzékszam: 01-09-942067; adoszam: 22754439-2-42; képviseli: Bényi Roland) és a DR-
RR Solid Kft. (székhely: 1164 Budapest, Simongat u. 2.; cégjegyzékszam: 01-09-997567,
adoszam: 24245597-2-42; képviseli: Bényi Roland és dr. Robert Heitmann iigyvezetok,
képviselet modja: 6nalld) kozos kérelmet nyuhjtottak be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség,
muszaki aruk kereskedelmi (miiszaki outlet) tevékenység végzése céljara torténd bérbevétele
kapcsan. A kérelemben leirjék, hogy tekintettel a helyiség rendkiviil rossz miszaki allapotara,
véllalnank a helyiség sajat koltségen torténd felujitasat, amennyiben méltanyos bérleti dij
kertilne megallapitasra résziikre. A bérleti szerz6dést 10 évre szeretnék megkdtni, tekintettel a
nagy Osszegli beruhdzéds megtériilésére. Csatoltak tovabba a helyiség felljitdsara vonatkozd
arajanlatot, amely nettd 5.413.580,- Ft (brutto: 6.875.247,- Ft) 6sszegr6l szol.

A Tisztelt Bizottsag az elbterjesztést targyalta 2014. november 17-én, azonban kérte annak
kiegészitését oly mdédon, hogy a bérleti dij ne csokkentésre keriiljon a feljitasokra tekintettel,
hanem azok értéke a bérleti dijba beszamitdssal keriiljon megtéritésre. A kérésnek
megfelelden megvizsgaltuk a bérbeszamitas lehetdségét, amelyr6l az alabbi részletes
tajékoztatast és javaslatot tessziik.

A Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hazkezeld Irodaja a beadott arajanlat alapjan, a bérlemény
rendeltetésszerti allapotba hozéasahoz sziikséges bérbeadora tartozd munkak értékének
3.563.080,- Ft + 962.032,- Ft Afa 6sszeg beszamitisara tett javaslatot az alabbiak szerint:




Repedésjavitasok, vakolas, feliiletképzés, festés: 213.800,- Ft + Afa

Aljzat burkolat bontasa, aljzat kiegyenlités, burkolas: 670.480,- Ft + Afa
Elektromos rendszer kiépitése: 300.000,- Ft + Afa
Futésrendszer kialakitasa radiatorokkal: 700.000,- Ft + Afa
Bejérati ajté feltjitasa: 50.000,- Ft + Afa
Munkadij: 1.628.800.- Ft + Afa
Osszesen 3.563.080,- Ft + Afa

A benyujtott iratok alapjan megallapithato, hogy a kérelmez6k a nemzeti vagyonrol szolo
2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

A vizoras helyiség utan az Onkormanyzat kozos koltségfizetési kdtelezettsége: 26.082,- Ft/ho.

A Grifton Property Kft. 2012. jinius 06-4n készitett, 2013. november 18-4n, és 2014. jinius
30-4n aktualizalt értékbecslése (amelyben 5 %-os miiszaki avulast, és 10 %-os ingatlanpiaci
értékcsokkentd tényezd keriilt figyelembe véve) szerint a nem lakas céli helyiség forgalmi
értéke: 18.780.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-dnak
figyelembevételével, az utcai foldszinti helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozoé
(kereskedelem szeszarusitas nélkiil) 8 %-os szorzoval szamitott netté bérleti dij: 125.200,-
Ft/ho.

Az értékbecsléskor készitésekor az értékbecsld is megallapitotta, hogy a helyiség igen rossz
‘miiszaki 4llapotban van, a bedzéas és a karbantarts hidnya tovabbi allag romlést okozhat.

A legalabb 24 hoénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij Onkormanyzati
érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett nettd bérleti dij 62.600,- Ft/ho.

Az Opten Cégtar tanlisiga szerint a tarsasagok ellen végrehajtasi-, cs6d- és felszamoldsi
eljaréas nincs folyamatban, adobevallasi kotelezettségiiknek rendben eleget tettek.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat az LD-BB Hungary Export-Import Kft. és a DR-RR
Solid Kft. bérlotarsak részére, hatarozott idére 10 évre, miiszaki kereskedelmi (miiszaki
outlet) tevékenységek céljara. A bérleti dij a bérleti szerz6dés megkotését kovetd 57 honapban
62.600,- Ft/hé + Afa + bérleti + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak, ezt kovetden 125.200,-
Ft/h6 + Afa + inflacid bérleti dij + koziizemi és kiilén szolgéltatasi dijak 6sszegre emelkedik.
Az alacsonyabb bérleti dijért a kérelmezdknek vallalniuk kell a helyiség sajat koltségen
torténd felujitisat. Amennyiben a bérldk a helyiség feldjitasat a bérleti szerz6dés megkdtését
kovetd 6 honapon beliil nem végzik el, vagy azt, hogy a késedelem nem nekik felrohaté okbol
keletkezett, nem igazoljak, a bérleti dij visszamenodleg 125.200,- Ft/hé + Afa + inflaci6 bérleti
dij + koziizemi és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegre emelkedik

A bérlétarsaknak tudomasul kell venniiik, hogy a helyiség felujitasanak koltségeit a
bérbeaddén semmilyen jogcimen nem kovetelhetik. Azért javasoljuk a kérelmezok altal kért
méltanyos bérleti dijon torténd bérbeadast mivel a helyiség teljes feltjitast igénylo rossz
miiszaki allapotu, négy éve iiresen 4ll és érdeklédés sem volt ra.

Nem javasoljuk az 50 %-os csokkentés alkalmazasat, mivel a kérelmezok altal elvégzett és a
bérbeadd altal figyelembe vett felujitast kovetden a helyiség jo allapotu lesz.

Nem javasoljuk a helyiség felujitasi koltségének bérbeszamitds ttjan torténd elszamolasat,
mivel a szokasos rend szerinti elszdmolasban nem kothetd 48 hoénapra bérbeszamitas.
Amennyiben bérbeszamitds soran keriilnének a koltségek elszdmolasra, ugy a bérld dltal
teljesitendd havi kotelezettség Gsszege négy éven keresztiil kevesebb lenne, mint a bérleti dij




50 %-a, igy az Onkorméanyzat bérleti dij bevétele az elvartnal alacsonyabb szinvonalon
teljesiilne.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakds célu helyiség bérbeaddsanak engedélyezéséhez bérbead6i dontés sziikséges,
amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A ddntés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmez6k részére torténd bérbeadasat, mivel a mieldbbi bérbe
adasabol befolyd bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kozds koltségét, plusz bevétel is
szarmazik a kozos koltség kiadason feliil. Tovabba a bérlok a helyiséget felujitjak, a
‘bérbeadas id6tartama alatt karbantartjak, annak 4llaga nem romlana tovabb. Amennyiben nem
adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozds koltség fizetési
kotelezettség terheli. A helyiségre birtokbavétele 6ta bérbevételi kérelmet beadd érdeklddés
nem volt.

A hatarozati javaslat az Onkorméanyzat 2014. évi koltségvetésére nincs hatdssal. A helyiség
felujitasa az Onkormanyzati Hazkezeld Iroda felmérése alapjan netté 3.562.080,- Ft-ot
igényel, igy a szamitott 125.200,- Ft 6sszegt bérleti dij és a csokkentett bérleti dij 62.600,- Ft-
os bérleti dij kiilonbdzetén megkozelitdleg 57 honapos bérbeszamitast igényelne a helyiség
feltjitasa. Az Onkormanyzat rendelkezései szerint bérbeszamitasi megéllapodas 48 honapra
kothetd legfeljebb, igy az Onkormanyzat szamara egyértelmien eldnyds a javasoltak szerinti
bérbeadas.

A 248/2013. (VL.19.) szami Képvisel6-testiileti hatdrozat miiszaki értékelési mellékletében
szerepld (2) besorolasu rossz miiszaki allapotu helyiségnek a teljes feldjitdsara vonatkozoan a
bérbeadora tartozd felujitasi koltseg Im%re esé bruttd 60.000,- Ft-tal szémolva (nett6
8.340.000,- Ft + 2.251.800,- Ft Afa)' 10.591.800,- Ft brutté Osszeg lenne. A bérbeadora
tartozé felajitas koltségeinek bérld altal torténd atvallalasa eldnyds az Onkorményzat
szaméra, mivel a bérleti jogviszony megsziinése esetén egy felujitott, karbantartott helyiséget
kap vissza.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.

A hatarozati javaslat elfogaddsa pozitivan befolyasolja a 2014. évre tervezett bérleti dij
bevételi eldiranyzat teljestilését.

IV. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdondban 4all6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasénak
feltételeirdl szolé 35/2013. (VI 20.) szamt rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a
rendeletben meghatarozott feladat- és hataskor megosztas szerint — dnkormanyzati bérbeaddi
dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrol
sz016 1993, évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 4. § (2) bekezdése értelmében bérbe adhatd a helylsegben folytatni kivéant
tevékenység céljara allapotanal fogva hasznalhatatlan helyiség is, ha a rendeltetésszerii
hasznalatra vald alkalmassa tételét a bérlo vallalja.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérlé kivalasztisa sordn kell megallapodni. Amennyiben az Onkorméanyzat
részérol torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a 248/2013. (VL. 19.)
szamu képviselo-testiileti hatdrozatban megéallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni.




A hataskdrrel rendelkezd bizottsag a bérbead6i dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti
hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

A Rendelet 12. § (1) bekezdés értelmében 0j bérbeadas esetén a bérleti jogviszony
id6tartamardl a bérld kivalasztasa soran kell donteni, a bérleti szerz6dés, hatarozott és
hatdrozatlan id6re kothetd meg. A (2) bekezdés alapjan a bérbeadds idStartamanak
meghatirozasanal a bérl6 igényét is mérlegelni kell. :

A Képviseld-testiilet hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a
helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhetd
forgalmi érték szolgal.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmu hatdrozatinak VII. fejezet 31. pontja
értelmében a bérleti dij mértékérdl, és megfizetésének litemezésérdl, vagy barmilyen mas
bérleti dijat érintdé kérdésben bérbeaddéi dontésre van sziikség a bérbeadassal megbizott
vagyonkezelé szervezet javaslatira az Onkorméanyzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat
gyakorl6 szervezete dont.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatérozésa, amely alapjan az utcai foldszinti helyiségben végezni kivant tevékenységhez
tartozo (kereskedelem, szeszarusitas nélkiil) szorzo 8 %.

A legaldbb 24 hoénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij Snkormanyzati
érdekbbl 50 %-kal csokkenthetd. A kedvezmény megallapitidsandl nem lehet figyelembe
venni azt az idétartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhato helyiségek listajan.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkotéseét
megelzden koteles a bérbeadonak 3 havi brutto bérleti dijnak megfeleld dsszeget 6vadékkent
megfizetni, valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzé el6tt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek aiapjén kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti
helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (..ho....nap). szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozz4jarul a Budapest VIIL., 36776/0/A/1 helyrajm szdmon nyilvantartott, a Budapest
VIII., Baross u. 43.szam alatt taldlhaté, 139 m?® alapteriiletli, iires, onkormédnyzati
tulajdont, utcai bejaratd, foldszinti helyiség bérbeaddsdhoz, hatarozott idére 2024.
december 31. napjaig, az LD-BB Hungary Export-Import Kft. és a DR-RR Solid Kft.
bérlétarsak részére, miiszaki kereskedelmi iizlet (miiszaki outlet) tevékenységek céljara. A
bérleti dij, a bérleti szerzédés megkotését kovetd 57 honapban 62.600,- Ft/ho + Afa
bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak, az 58. honaptél 125.200,- Ft/ho + Afa +
koziitemi és kiilonszolgaltatasi dijak Osszeg, amennyiben leendd bérl6tarsak vallaljak,
hogy a bérlemény rendeltetésszerii hasznélatra alkalmas éllapotba hozasdhoz sziikséges
feljitisi munkalatokat — elézetes koltségbecslés alapjan szamitott — 3.563.080,- Ft +
962.032,- Ft Afa 6sszegben sajat koltségen elvégzik. '

2.) amennyiben a bérlétarsak az 1.) pont szerinti helyiséget a bérleti szerz8dés alairasat
kovetd 6 hénapon beliil nem wjitjak fel, vagy a rajtuk kiviil 4ll6 késedelem okat nem
igazoljak ez id6n belill, a bérleti dij a bérleti dij fizetés kotelezettségének kezdd




id6épontjatol, 125.200,- Ft/ho + Afa bérleti-, koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak dsszegre
emelkedik.

- 3.) az LD-BB Hungary Export-Import Kft. és a DR-RR Solid Kft. bérlétarsaknak tudomasul
kell venniiik, hogy a bérleti jogviszony iddtartama alatt és azt kovetden sem €lhetnek
bérbeszamitassal, és a felujitis koltségét semmilyen jogcimen nem kovetelhetik az
Onkorményzattol.

4.)) a bérleti szerz6dés megkostésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lo 35/2013. (VI. 20.)
szamu Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi
bérleti dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan
kozjegyz6 eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd
bérlotarsak.

Felel6s: Kisfalu Kft {igyvezetd igazgato

Hatarido: 2014. december 8.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2014. december 1.
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