Budapest Févaros VIIL. keriilet Jézsefvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 6\ 3
Eldterjeszt6: Kisfalu Kft. ‘ t.sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig 2014. december 12-i iilésére

Targy: ANTONIA °75 Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL. Keriilet, Baross u. 80. szdm
alatti iires, 6nkormanyzati tulajdonii nem lakas céhi helyiségre

El6terjesztd:  Kisfalu Kft., Kovacs Ot iigyvezet igazgatd
Keészitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., Baross u. 80. szam alatti, 35252/0/A/7 hrsz-u,
utcai bejarati, foldszinti, 47 m® alapteriileti nem lakds céld helyiség, amely az ingatlan
nyilvantartasban iizlet besoroldssal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezeld Irodaja a fenti helyiséget 2014. februér 17-én vette birtokba.
A birtokbavételi jegyzOkonyv tantisdga szerint a helyiség jé miiszaki allapot, (4) besorolas,
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

A vizéraval rendelkezd helyiségre az Onkorméanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége:
9.860,- Ft/hé.

Az elézményekhez tartozik, hogy a J&Anténia Csemege Kft. (székhely: 2360 Gyal, Mikszath K. u.
34/1.; cégjegyzékszam: 13 09 1671478; addszdm: 24771502-2-13; képviseld: Vécsei Antdnia
igyvezet) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség z6ldség-gyiimélcs, élelmiszer
jellegli vegyes kereskedelmi bolt palackozott szeszarusitassal tevékenység céljara torténd
bérbevételének ligyében.

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 699/2014. (V1. 23.) szdmu hatarozatidban tgy dontétt,
hogy nem jarul hozz4 a helyiség bérbeadasdhoz a J& Antdnia Csemege Kft. részére.

A Kevin-Fruit Kft. (székhely: 2360 Gyal, Mikszath K. u. 34/1.; cégjegyzékszam: 01-09-193178;
képviseli: Mida Sandorné tigyvezetd) is kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség
z0ldség-gytimdlces, pékaru és kenyér, élelmiszer jellegli vegyes iizlet (szeszarusitas nélkiil) céljara
torténd bérbevételének ligyében. :

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 1070/2014. (IX. 29.) szamd hatarozatdban ugy dontott,
hogy nem jarul hozz4 a helyiség bérbeadasahoz a Kevin-Fruit Kft. részére.

Az ANTONIA 75 Kft. (székhely: 2360 Gyal, Mikszath K. u. 34/1.; cégjegyzékszam: 13-09-124659;
képviseli: Rézsa Ildiko Ibolya és Vécsei Antdnia ligyvezets) korabban kérelmet nyujtott be a Budapest
VIIL Német u. 13. szam alatti, 34903/0/A/64 helyrajzi szdmon nyilvantartott 46 m* alapteriiletd, iires
Onkorményzati helyiségre élelmiszer kereskedelem céljara szeszarusitassal. A Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsdg a 1220/2014. (X1. 24.) szam1 hatarozatdban nem jarult hozza a kérelmez6 részére
torténd bérbeadashoz.

Az ANTONIA *75 Kft. ismételten bérbevételi kérelmet nyajtott be a Kisfalu Kft-hez, immaron a
Budapest VIIL., Baross u. 80. szam alatti, 35252/0/A/7 hrsz-G helyiség allateledel tizlet - és
amennyiben a tevékenységet nem sikeriil bevezetni — akkor a kés6bbiekben bio élelmiszeriizlet
(szeszarusitas nélkiil) céljara torténd bérbevételének iigyében. A kérelem bérleti dij ajanlatot nem
tartalmaz. '




A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl sz6ld 2011. évi
CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Az Opten Cégtar tanusaga szerint a tarsasag ellen végrehajtis-, csod- és felszamolasi eljards nincs
folyamatban, tarsasagi adobevallasi kotelezettségének 2011., 2012, és 2013. évben is rendben eleget
tett.

A helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2014. majus 26-an készitett értékbecslése alapjan:
7.600.000,- Ft. A kérelemre t6rténd bérbeadas esetén a kereskedelmi tevékenységhez tartozo bérleti dij
szorzo 8 %, az igy szamitott havi nettd bérleti dij 50.667,- Ft.

A legalabb 6, legfeljebb 12 honapja lires, 25 MFt forgalmi érték alatti nem lakas céljara szolgéld
helyiség bérleti dija onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd, az igy szamitott havi
nettd bérleti dij 40.533,- Ft.

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadasat az Anténia 75 Kft. részére allateledel iizlet,
valamint bio élelmiszeriizlet (szeszarusitas nélkiil) céljara, hatarozatlan idére 30 napos felmondassal, a
szamitott bérleti dijon, azaz 50.667,- Ft/hd + Afa bérleti-, kziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak
Osszegen.

Nem javasoljuk a bérleti dij alacsonyabb &sszegen tortén6é megallapitasat, tekintettel arra, hogy az
elmult idészakban tobb bérbevételi kérelem is érkezett a helyiségre.

II. A beterjesztés indoka

A nem lakas célu helyiség bérbeadasdhoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténé bérbeadasat, mivel a miel6bbi bérbe adasabol
befolyo bérleti dij fedezné az Onkorményzat kozos koltségét, és plusz bevétele is szarmazna, tovabba
a bérld a helyiséget karbantartana, annak allaga nem romlana tovabb. Amennyiben nem adja bérbe a
helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozos koltség fizetési kotelezettség terheli.

A hatarozati javaslat elfogadisa kedvezéen befolyasolja az Onkorményzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz0l6 35/2013. (VI 20.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hataskGr megosztds szerint — Onkormanyzati bérbeadéi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szdld
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrél ) bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérol
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet hatarozatdban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeadoi
dontés meghozatalakor a képviselé-testiileti hatarozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a
kérelmezo bérleti dij ajanlatot tett.

- A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL 19.) szamt hatarozatdnak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt
bekoltézhetd forgalmi érték szolgidl. A hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivént
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatarozasa, a kereskedelmi (szeszesital
arusitas nélkiil) tevékenységhez tartozé szorzo6 8 %.

Az ires, legalabb 6, legfeljebb 12 hdnapja nem hasznositott, 25 MFt fogalmi értéket el nem érd
helyiség esetében a bérleti dij onkormanyzati érdekbol legfeljebb 20 %-kal csokkentheto.
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A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérl6 a bérleti szerz8dés megkdtését megel6zden
kételes a bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Gsszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzo eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy.

1.) hozzajarul a Budapest VIIIL., 35252/0/A/7 helyrajzi szamon nyilvantartott, Budapest VIIL, Baross
u. u. 80. szam alatt elhelyezkedd, 47 m’® alapteriiletii, iires, énkormanyzati tulajdond, utcai
bejaraty, foldszinti tizlet helyiség bérbeadasdhoz hatarozatlan idére 30 napos felmondassal az
ANTONIA °75 Kft. részére, allateledel iizlet, valamint bio élelmiszeriizlet (szeszarusitas nélkiil)
tevékenységek céljara, 50.667,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak
Osszegen.

2) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas
céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (V1. 20.) szamu Budapest
Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldali
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérld.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatd

Hataridé: 2014. december 22.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossig széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel mddjara

nem indokolt hirdet6tablan honlapon
Budapest, 2014. december 8.
Tisztelettel: -
Kovics Otto

ligyvezetd igazgatd
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