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alatti iires, tinkoľmányzatĺ tulajdonú nem lakĺĺs cé|ú helyiségre

Előteľjesĺő: Kisfalu Kft', Kovács ottó iigyvezető igazgatő
Készítette: Balogh Erika ľefeľens
A napirendet nyilvános ülésęn kell tárgyalni
A dönté s el fo gadásáh o z e gy szer íi szav azattobb sé g szüksé ge s

Tisztelt Váľosgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottság!

I. Tényállás és a dtintés taľttlmőna,k ľészletes ismeľtetése

Az onkormtnyzattulajdonát képezia Budapest U[., Baľoss u.80. szám a|atti,3525f/0ĺN7 hĺsz-ú,
utcai bejáratí, füldszinti, 47 m2 alapterülettĺ nem lakás célú helyiség, amely az ingatlan
ĺy i|v ánÍartásban üzlet b e s orolás sal s zerepel.

A Kisfalu Kft. onkormányzatiHźnkeze|ő Iľodája a fenti helyiséget f0|4. február 17-én vette biľtokba.
A birtokbavételi jegyzőkĺinyv tanúsága szerint a helyiség jó műszaki źi|apotil, (4) besorolású,
rendeltetéss zeru használatra a|kalmas.

A vizőráva| rendelkező helyiségľe aZ onkoľmányzat közös költségŕrzetési k<itelezettsége:
9.860,- Ft/hó.

Az e|őzmények'hez tartozik, hogy a J&Antónia Csemege Kft. (székhe|y: f360 Gyál, Mikszáth K. u.
34lI.; cégegyzékszám: 13 09 1671478; ađószám: 24771'502-2-13; képviselő: Vécsei Antónia
ügyvezető) kéľelmet nýjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség zöldség-gytimölcs, élelmiszeľ
jellegű vegyes keľeskedelmi bolt palackozott szeszárusítással tevékenység cé|jára töľténő
bérbevételének ügyében.

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 699120|4. (VI. 23.) számu határozatétban úgy döntött,
hogy nem járu|hozzá a heýiség bérbeadásához aJ&Antőnia Csemegę Kft. részére.

A Kevin-Fruit Kft. (székhely: 2360 Gyźi, Mikszáth K. u'. 3417; cégegyzékszám:. 01-09-193178;
képviseli: Mida Sándomé ugyvezető) is kérelmet nffitott bę a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség
zöldség.gyümcilcs, pékáru és kenyéľ, élelmiszeľ jellegű vegyes üzlet (szeszárusítás nélkĺil) cé|jára
töľténő béľbevételének ügyében.

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság I070l20I4. (W.29.) szttműhatározatában úgy dĺintott'
hogy nem járu|bozzá a helyiség béľbeađásához a Kevin-Fruit Kft. részére.

Az ANTONIA,75 Kft. (székhe|y: 2360 Gyál, MikszźLthK. u. 3411.; cégjegyzékszám 13.O9.1f4659;
képviseli: Rózsa Ildikó Ibolya és Vécsei Antónia ügyvezeto) koľábban kérelmet nyujtott be a Budapest
VIII. Német u. 13. szám alatti,34903/0lN64 heIyrajzi számot nyilvántartott 46 m. alapteľiiletű, üľes
önkormányzati helyiségĺe élelmiszer kereskedelem céIjára szeszárusitással' A Yźrosgazdálkodásí és
Pénnlgyí Bizottság a 1220120|4. (XI. 24.) számuhatttrozatábaĺ nem járult hozzá akére|mezó részére
tĺjrténő bérbeadáshoz.

Az ANTóNIA '75 Kft. ismételten bérbevételÍ kéľelmet nyrĺjtott be a Kisfalu Kft-hez, immáron a
Budapest VIII., Baľoss u. 80. szám alatti, 35252l0/N7 hĺsz-ú helyiség állateledel üzlet - és
amennyiben a tevékenységet nem sikertil bevęzetni - akkor a későbbiekben bio élelmiszeĺüzlet
(szeszárusítás nélkiil) céIjáĺa töfténő bérbevételének ĺ'igyében. A kérelem bérleti dij ajźn|atot nem
tartalmaz.



A benyújtott iratok a|apján megállapítható, hogy akére|mező a nemzeti vagyonról szőIő 20II. évi
CXCVI. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint źt|átható szervezetnek minősül.

Az opten Cégtár tanúsága szęrint a táľsaság ellen végrehajtás-, csőd- és felszámolási eljárás nincs
folyamatban, társasági adóbęvallási kötęlęzettségének 20II,,20|2. és 2013. évben is rendben eleget
tett.

A helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2014. május fí-áĺkészitętt értékbęcslése alapján:
7.600.000,- Ft. A kéľelemľe töľténő bérbeadás esetén a keľeskedelmi tevékenységhez tartoző bérleti díj
szorző 8 o/o, az így számitott havi nettó bérleti díj 50.667,-Ft.

A legalább 6, legfeljebb 12 hőĺapja üres, 25 MFt forgalmi éľték alatti nem lakás céljara szolgáIő
helyiség béľleti díja önkormányzati érdekből legfeljebb 20 oÁ-kal csökkenthetó, az igy számított havi
nettó bérleti díj 40.533,- Ft.

Javasoljuk a fenti címen lévo helyiség bérbeadásźú az Antőnia ,75 Kft. részéľe állateledel üzlet,
valamint bio élelmiszeruzlet (szeszárusítźls nélktil)'célj ára,határozatlan időre 30 napos felmondással, a
számitott béĺlęti dijon, azaz 50,667,- Ft/hó + Afa bérleti-, könizemi és ktilönszolgáltatási díjak
összegen.

Nem javasoljuk a bérleti díj alacsonyabb összegen töľténő megállapítását, tekintette| arra, hogy az
elmúlt időszakban több béľbevételi kérelem is érkezett a helyiségre.

II. A beteľjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség bérbeadásáhozbérbęadói döntés szí.ikséges' amely döntés meghozata|ára a
Tisztęlt Bizottság j ogosult.

III. A döntés célja, pénztigyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmező részére töľténő béľbeadását, mivel a mielőbbi bérbe adásából
befolyó bérleti díj fedezné az onkormányzat közös költségét, és plusz bęvétęle is szárrnazna, tovźlbbá
a béľlő a helyiséget karbantartana, annak á||aga nem ľomlana tovább. Amennyiben nem adja bérbe a
helyiséget az onkormányzat,kiadásként továbbra is közös költség fizętési kĺjtelezettség terheli.

A hattrozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormányzat 20|5' évi béľleti díj
bevételét.

A helyiség bérbeadása pénnlgyifedezetet nem igényel'

IV. Jogszabályi ktirnyezet ismeľtetése

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem |akás céljára szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeirol
sző|ő 35/f013. (VI. 20.) sztmí rendęlet 2. $ (1) bękezdése értelmében a Kt. - a rendeletben
meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint _ önkormányzatí bérbeadói döntésre a
Y ár o sgazđźllkodási és Pénzügyi Bízottságot j ogo síd a fel'

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|idegenitésükre vonatkozó egyes szabályokľól szóló
1993. évi LXxVil. törvény 38. $ (1) bękezdésę éľtelmében a felek a helyiségbéľ <ĺsszegében
szabadon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apján a bérleti díjról új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának
méľtékéről a bér|ő kiválasaása során kell megállapodni' Amennyiben az onkoľmányzat ľészéro|
történik az aján|attétel, a helyiség bérleti díjának mértékét a Képviselő-testĺilęt határozatában
megállapított bérleti dijaka|apján kell meghatźlrozni. A hatáskoľľel ľendelkezobizottság a bérbeadói
döntés meghozata|akor a képviselő-testületi határozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a
kérelmező béľleti dfi ajánlatot tett.

A Képviselo-testület 248lf0|3. (VI. 19.) számtlhatározatának II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjátl| a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szęĺnt aktualizá|t
bekĺjltözhető forgalmi éľték szolgál. A hatáľozat 8. pontja a|apjźn a helyiségben végezni kívánt
tevékenység ťrgyelembevétęlévęl történik a béľleti dij meghatározása, a kęreskedelmi (szeszesital
árusítás nélktil) tevékenységhez1artoző szorzó 8 o/o.

Az úľes, tegalább 6, legfeljebb 12 hőnapja nem hasznosított, 25 MFt fogalmi éľtéket el nem érő
helyiség esetében a bérleti díj önkormányzati éľdekből legfeljebb 20 %-ka| csökkenthető'



A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apjźn a leendo bér|ő a béľleti szerződés megkotését megelozően
köteles a béľbeadónak 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťtzetni, valamint
a 17' $ (4) bekezdés alapján közjegyzó elott eryoldalú kötelezettségvállalási nyi|atkozat a|álĺri.

Fentiek a|apjtn kérem a Tisztęlt Yárosgazđálkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
béľbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedj en.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). számú Yárosgazdálkodási és Pénzĺigyi bizottsági hatźrozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) hozzájáruI a Budapest vII.,3525210lN7 he|yrajzi számon nyilvántartott, Budapest VIII., Baross
u. u. 80. szám a|att elhelyezkedő, 47 m, alapterületű, üres, önkormányzati tulajdonú, utcai
bejtratu, foldszinti Íizlet helyiség bérbeadásához hatźtrozat|an időre 30 napos felmondással az
ANTONIA ,75 Kft.. részéte, állateledel izlet, va|amint bio éIe7miszeruzlet (szeszárusítás nélktil)
tevékenységek céljára, 50.667,- Ft/hó + Afa bérleti + köztizemi- és ktilön szolgáltatási díjak
összegen.

2.) a bérleti szeľződés megkötésének feltétęle, hogy az onkormányzatiiajdonában á||ő nem lakás
cé|jára szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiľől szóló 35l20I3. (VI. 20.) szźtmű Budapest
Józsefrárosi onkormányzatiľende|et 14. $ (2)bekezdése alapján 3 havi béľleti díjnak megfelelő
óvadék megfizetését, va|amint a I7. $ (a) bekezdése alapjtln közjegyzó e|ótt egyoldalú
köte lezettsé gvál lal ás i ny I|atkozat a|áír ását v á|1 a|j a a leendő b ér l ő.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatő
Határido: 2014. dęceĺĺlbęr 22.
A döntés végrehajtźsátvégzo szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjára
nem indokolt hiľdetőtáblán honlapon

Tisztelettel:
Budapest, 2014. december 8.

Kovács ottó
igyvezető igazgatő
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