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Tárgy: Rlrĺĺ nsľłTE Kft. béľbevételi kéľelme a Budapest VIII. keľület, Kőfaragó utca 5. szrím
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Tisztelt Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Tényállás és a döntés tartalmának ľészletes Ísmertetése

Az onkoľmányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII. keľület, Kőfaľagó utca 5. szám a|atti,36487/0/N3
hľsz-ú, utcai bejáľatu, ťoldszinti 71m2 alapterületű nem lakás célú helyiség, amely az ingat|an-
ny i|v ántartásb an iľoda besorolás s al szeľep el.

A Kisfalu Kft. onkormányzatiHázkeze|ő Iľodája a fenti helyiséget 2013. augusztus 13-án vette birtokba. A
binokbavételi jegyzők<inyv tanúsága szerint a jó műszaki állapotú, (4) besorolású, ľendeltetésszení
hasznźiatra alkalmas. A helyíségben gáze||átás nincs.

A vízőrás helyiség utáĺ az onkormányzat közős költségťrzetési kotelezettsége a helyiség után: 15.0ó5,-
Ft/hó.

AZ EMI ESTATE Kft. (székhely: 1147 Budapest, ov u,752.7. a.; cégegyzékszám: 0I-09-968|77;
képviseli: Andľiska Tünde ügyvezető) kéľelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség iroda céIjára
történő bérbevételének ügyében. A kéręlemhez szükséges iratok becsatolásra keľültek. A kérelem mellé
becsatolásra keľült a gtze|Iźĺás és fűtéSi rendszeľ kiépítéséľe vonatkozó źtrajánIat nettó 817.607,- Ft (bruttó:
1.038.361,- Ft) összegről' A kérelmezo vá||a|ta ennek ťlnanszírozását' amelynek fejében aztkérte, hogy a
bérleti díja minimum 3 éves időtaľtamra 28.400,- F.t + Áfa összegen keľüljön meghatérozásra

A benyújtott iratok a|apján megállapítható, hogy akére|mezo a nemzeti vagyonról sző|ő 20|1. évi CXCVI.
törvény 3. $ (l) bekezdés 1. pontja szeľint át|áthatő szeľvezetnek minősül. Az opten Cég!áĺ tanúsága szeľint
ellene végrehajtási-, csőd- és fęlszámolási eljárás nincs folyamatban, továbbá társasági ađóbevallási
kötelezettségének 2012. és 2013. évben eleget tett.

A helyiség forgalmi értéke a Grifton Propeľty Kft. 2014. július 14-én készített éľtékbecslése a|apján:
15.300.000'- Ft. A kérelemre töľténő bérbeadás esetén az iroda tevékenységheztartozo bérleti díj szorző
8 %o, az igy sztlmitott havi bérleti díj 102.000,- Ft/hó + Áfa.

Az üres, Iegalább 12 hőnapja nem hasznosított nettő 25 M Ft alatti helyiség esetén a bérleti díj
önkoľmányzati érdekből legfeljebb 30 %-ka| csökkenthet<ĺ, melynek összege 71.400,- Ft/hó + Áfa lennę.

Nem javasoljuk a helyiség kérelem szerinti béľbeadását , aZaZ abérleti díj 3 évre' 28'4OO,- rt i Áfa összegen
töfténő megállapítását.

Nem javasoljuk továbbá a helyiség bérleti díjának önkormányzati érdekből tĺiľténő csĺjkkentését tekintettel
arra,hogy az épu|et műemlék, a benne ta|á|hatő helyiség jó állapotú.

Javasoljuk, hory a gázhá'|ózat és a fútési rendszer kiépítését a béľlő bérbeszámítás útján számolja el.

JavasoljukaBudapestVIII.,Kőfaragőu,5.számalatti,36487/OlN3hľsz-ú, utcaibejáratú,földszinti,7Imz
alapterülettĺ helyiség bérbeadását hatátozott időre 20|9, decembeľ 3I' napjáig lo2.000,- Ft/hó + Áfa bérlęti
dij + közizemi- és kĺilönszolgáltatási díj ĺisszegen.



Javasoljuk továbbá a gázhá|őzatéS ftĺtéSi ľendszeľ kialakításának költségén ek 8|7 .607,- Ft + Áfa összegben
a bérleti díjba történő beszámitásźt 16 hónap alatt.

II. A beteľjesztés indoko|ása

A nem lakás célú helyiség bérbeadásho zbérbęađóidöntés szíikséges, amely dontés meghozata|ára a Tisztelt
Bizottság jogosult.

III. A dtintés célja' pénzügyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezo részére töľténő bérbeadását, mivel abban e|végzi a fűtési rendszer
kiépítését' ami a helyiség értékét tovább noveli, a mielőbbi bérbe adásból befolyó bérleti díj fedezné az

Ônkormányzatkozös költség kiadását, továbbá a béľto a helyiséget rendben taľtja. Amennyiben nem adja

bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként továbbľa is közös kĺiltség fizetési k<jtelezettség terheli, és

helyiség źi|aga romlik.

Ahatározati javaslat elfogadása kedvezoen befolyásolja az Önkormányzatf0|5. évi bérleti díj bevételét.

A döntés pénmgyi feđezetęt igényel a bérbeszámítás tekintętében. A fedezet az onkormányzat fOI4. évi
költségvetésében 1 1 602 Bérbes zámitás címen rendelkezésrę áll.

IV. Jogszabályi kłiľnyezet ĺsmertetése

Az onkormáĺyzat tulajdonában álló nem lakás céljáľa szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szó|ó
35lfOI3. (vI. 20.) számú ľęndelet 2. $ (1) bekezdése éľtelmében a Kt. - a rendeletbęn meghatározott feladat-

és hatáskör megosztás szerint - önkormányzati bérbeadói döntésre a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|idegenitéstikre vonatkozó egyes szabályokľól szőLő 1993.

évi LXXVIII. törvény 38. $ (1) bekęzdése értelmében a felek a helyiségbér osszegében szabadon állapodnak

meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apján a béľlęti díjról új bérbeadás ęsętén a helyiség bérleti díjának

mértékérol a béľlő kiválasĺása során kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részérő| történik az

ajánlattéte|, a helyiség béľleti díjanak mértékét a Képviselő-testület hatźlrozatźlbaĺ megállapított bérleti díjak
a|apján kell meghatározni. A hatásköľrel rendelkezo bizottsźry a bérbeadói döntés meghozatalakor a

képviselő-testületi határozatbanfoglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kérelmezóbérleti díj ajánlatot tett.

A Képviselő-testület 24812013. (VI. 19.) számí hattlĺozatának II. fejezet 7 ' pontja értelmében a helyiségbér

alapjául a he|yiségeknek a jelen határozat és a Kt. máshattrozata szerint aktua|izźńt beköltözheto foľgalmi
érték szo|gáI. Ahatározat 8. pontja alapjttn a helyiségbenvégezni kívánt tevékenység figyelembevételével
történik a bérleti díj meghatáľozása, az iľoda tevékenységhez tartozo szorző 8 oÁ.

A Kt' határozat 8. a) ponda étęlmében az iĺes, Iega|ább 6 hónapja, de legfeljebb 12 hónapja nęm

hasznosított, nettó 25 M Ft a|atti helyiség esetén a fenti szorzők éľvényesítendők azza|, hogy a bérleti díj

önkoľmányzati éľdekbő l legfe lj ebb 30 %-kal csökkenthető.

A Rendelet 39. $ (l) bekezdés a|apján a hatáskörrel ľendelkező bizottság hozzájáru|ástxa| a bérlovel

megállapodás köthető, hogy a bérlő teszi a helyiséget rendeltetésszeľű haszná|atra alkalmassá, vagy

áta|akÍtja, bovíti, ko rszertĺsíti.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apjźn a leendő bér|ő a béľleti szeľződés megkotéSét megelőzően köteles a

bérbeadónak 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťĺzetni, valamint a 17. $ (a)

bekezdés a|apjtnkozjegyző elótt egyoldalú kötelezettségvállalási nyi|atkozatot a|áími.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Yárosgazdtllkodási és PénzĹigyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Hztározatijavaslat

... ......év. (...hó....nap) . száműYárosgazdtllkodási és Pénzügyi bizottságihatźĺrozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dĺint, hogy

1.) hozzáiáru| a Budapest \łII. keľĺi|et,36487l0/N3 he|y1ajzi szźlmon nyílvántartott, Budapest VIIL
keľülót, Kőfaľagó utca 5. szám a|att elhelyezked ő, 7! m2 alapteľületíĺ, üres, cinkormányzati tulajdonú,



utcai bejáratú, füldszinti helyiség bérbeadásáhozhatźrozott idore, 2019. december 31. napjáig. napjáig a

ÉuI B"sľa.ŕB rĺt. részére, ŕoda céljára, 102.000,- Ft/hó + Áfa nérleti + konjzemi- és ktilön

szo|gtĺItatźsi díj ak összegen.

2.) hozzźtjánll az ÉMl ESTATE Kft.. által béľbe venni kívánt Budapest VIII,36487l0lN3'he|yraj1i s7źyo1
nyilvántartott, Budapest ýIII., Kőfaragó u. 5. szám alatti ingatlanon belül elhelyezkedő, 7| m'
aĺapteľiiletiĺ, önkormányzati tulajdonri, utcai, ftjldszinti nem lakás célú üzlethelyiség felújításához.

3.) hozzájźrul továbbá a,BMI ESTATE Kft.vel töľténő bérbeszámítási megállapodás megkotéséhez, és a

béľbeadóľa tarLo,zó felújítási ruurrkák ktiltségének béľleti díjba törtónő béľbeszĺímításhoz L6 hónap a|att, a

gáze||átás és fűtési ľendszer kiépítésére vořatkozó trajźniat alapján81'7.607,- p1+ Áĺa összegben' Az
ělszámolás fe1tétele, hogy a bérlő a bérleti szerződést és a bérbeszámítási megállapodást megkösse, a

fetujítási munkákat e|vé[ez,eés a benyrijtott számlák a|Ąána Kisfalu Kft. onkoľmányzatiHázkezę|ó
kodája leigazolja a teljesítést.

4; a bérleti szeľződés megkötésének feltétęle, hogy az onkormányzat tulajdonában źi|ő nem lakás cé|jźtra

szo1gźúó helyiségek béľbeadásának feltételeiľől szóló 35120|3. (VI. 20.) számű Budapest Józsefuáľosi

oni<ármanyžati tndę1et 14. $ (2) bekezdése a|apjtn 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék

megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján kőzjegyző előtt eryoldalú kötelezettségválla|ási

nyi|atkozat a|źłirását vállalja a leendő béľlő'

Fele|ős: Kisfalu Kft üryvezető igazgatő
Határidő: 2014. december 8.

A döntés végľehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érinto döntések esetén javas|ataakozzététel módjára

nem indokolt hiľdetótáb|án honlapon

Budapest, 2014. decembeľ 8
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