Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga 5‘ C)/
Eléterjeszt6: Kisfalu Kft. sz napirend

ELOTERJESZTES
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. december 12-i iilésére

Targy: EMI ESTATE Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. keriilet, Kéfarago utca 5. szam
alatti iires, 6nkormanyzati tulajdonii nem lakas céli helyiségre

ElSterjeszté:  Kisfalu Kft., Kovacs Ottd ligyvezetd igazgatd
Készitette: Szab6 Gergely referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell tirgyalni

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmdnak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL. Keriilet, Kéfarago utca 5. szam alatti, 36487/0/A/3
hrsz-G, utcai bejaraty, foldszinti 71 m® alapteriileti nem lakds céld helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iroda besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irodaja a fenti helyiséget 2013. augusztus 13-4n vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzOkonyv tanisiga szerint a jO miszaki 4allapot, (4) besoroldsi, rendeltetésszeri
hasznalatra alkalmas. A helyiségben gazellatas nincs.

A vizéras helyiség utan az Onkorményzat kdzos koltségfizetési kotelezettsége a helyiség utan: 15.065,-
Ft/hé.

Az EMI ESTATE Kift. (székhely: 1147 Budapest, Ov u. 152. 7. a; cégjegyzékszam: 01-09-968177;
képviseli: Andriska Tiinde figyvezetd) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség iroda céljara
torténdé bérbevételének ligyében. A kérelemhez sziikséges iratok becsatoldsra keriiltek. A kérelem mellé
becsatolasra keriilt a gézellatas és fiitési rendszer kiépitésére vonatkozo &rajanlat netté 817.607,- Ft (bruttd:
1.038.361,- Ft) Osszegrol. A kérelmezé vallalta ennek finanszirozasat, amelynek fejében azt kérte, hogy a
bérleti dija minimum 3 éves iddtartamra 28.400,- Ft + Afa dsszegen keriiljon meghatarozésra

A benyjtott iratok alapjan megallapithat6, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtér tantiséga szerint
cllene végrehajtasi-, csdd- és felszamolési eljards nincs folyamatban, tovabba tarsasigi adobevallasi
kotelezettségének 2012. és 2013. évben eleget tett.

A helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2014. julius 14-én készitett értékbecslése alapjan:
15.300.000,- Ft. A kérelemre torténd bérbeadas esetén az iroda tevékenységhez tartozé bérleti dij szorzé
8 %, az igy szamitott havi bérleti dij 102.000,- Ft/h¢6 + Afa.

Az ires, legalébb 12 hénapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij
onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csdkkenthetd, melynek 6sszege 71.400,- Ft/hé + Afa lenne.

Nem javasoljuk a helyiség kérelem szerinti bérbeadasat, azaz a bérleti dij 3 évre, 28.400,- Ft + Afa Osszegen
torténd megallapitasat.

Nem javasoljuk tovabba a helyiség bérleti dijanak 6nkorményzati érdekbd] torténé csikkentését tekintettel
arra, hogy az épiilet miiemlék, a benne talalhato helyiség j6 allapotu.

Javasoljuk, hogy a gazhalézat és a fiitési rendszer kiépitését a bérld bérbeszamitas ttjan szamolja el.

Javasoljuk a Budapest VIIIL., K&farago u. 5. szam alatti, 36487/0/A/3 hrsz-4, utcai bejératu, f6ldszinti, 71 m’
alapteriiletii helyiség bérbeadésat hatarozott idére 2019. december 31. napjaig 102.000,- Ft/h6 + Afa bérleti
dij + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij 6sszegen.




Javasoljuk tovabba a gazhalozat és flitési rendszer kialakitasanak koltségének 817.607,- Ft + Afa Gsszegben
a bérleti dijba torténd beszamitasat 16 honap alatt.

I1. A beterjesztés indokolasa

A nem lakés céld helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozataléfa a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

ITL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténd bérbeadasat, mivel abban elvégzi a fiitési rendszer
kiépitését, ami a helyiség értékét tovabb ndveli, a miel6bbi bérbe adasbél befolyé bérleti dij fedezné az
Onkormanyzat kozos koltség kiadasat, tovabbd a bérld a helyiséget rendben tartja. Amennyiben nem adja
bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is kozds koltség fizetési kotelezettség terheli, és
helyiség allaga romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezben befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.

A dontés pénziigyi fedezetet igényel a bérbeszamités tekintetében. A fedezet az Onkorményzat 2014. évi
koltségvetésében 11602 Bérbeszamitas cimen rendelkezésre all.

IV. Jogszabalyi kirnyezet ismertetése

Az Onkorméanyzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6lo
35/2013. (VL. 20.) sz4mu rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat-
és hataskér megosztas szerint — Onkorményzati bérbeaddi dontésre a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993.
évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak
meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrél §j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérl kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képvisel6-testiilet hatdrozatdban megallapitott bérleti dfjak
alapjan kell meghatérozni. A hataskorrel rendelkezé bizottsag a bérbeaddi déntés meghozatalakor a
képviseld-testiileti hatirozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot teit.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szamu hatérozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségber
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatérozat és a Kt. mas hatérozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi
érték szolgal. A hatirozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatérozasa, az iroda tevékenységhez tartozo6 szorzo 8 %.

A Kt. hatdrozat 8. a) pontja értelmében az iires, legalabb 6 honapja, de legfeljebb 12 hénapja nem
hasznositott, netté 25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitendok azzal, hogy a bérleti dij
dnkormanyzati érdekbol legfeljebb 30 %-kal csdkkenthetd.

A Rendelet 39. § (1) bekezdés alapjan a hatdskorrel rendelkezd bizottsag hozzajarulasaval a bérlovel
megallapodas kothetd, hogy a bérld teszi a helyiséget rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassd, vagy
atalakitja, bdviti, korszerusiti.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérls a bérleti szerzodés megkotését megel6zden koteles a
bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Ssszeget dvadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kozjegyzo elétt egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot aldirni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsigot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatérozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzijirul a Budapest VIIL keriilet, 36487/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvantartott, Budapest VIIL
keriilet, Kéfaragé utca 5. szam alatt elhelyezkedo, 71 m’ alapteriiletii, iires, 5Snkorményzati tulajdond,
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utcai bejarati, foldszinti helyiség bérbeadasahoz hatérozott idbre, 2019. december 31. napjaig. napjaig a
EMI ESTATE Kift. részére, iroda céljara, 102.000,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és kiilén
szolgaltatési dijak Osszegen.

2.) hozzajarul az EMI ESTATE Kft.. 4ltal bérbe venni kivant Budapest VIIL., 36487/0/A/3 helyrajzi szamon
nyilvéantartott, Budapest VIII., Kéfaragé u. 5. szam alatti ingatlanon beliil elhelyezkedd, 71 m’
alapteriiletii, 5nkorméanyzati tulajdond, utcai, foldszinti nem lakas céli iizlethelyiség feltjitasahoz.

3.) hozzajarul tovabbé az EMI ESTATE Kfi-vel torténd bérbeszamitasi megallapodas megkotéschez, és a
bérbeadora tartozo feldjitisi munkak kéltségének bérleti dijba trténd bérbeszamitashoz 16 hénap alatt, a
gazellatas és fiitési rendszer kiépitésére vonatkozo arajanlat alapjan 817.607,- Ft + Afa 6sszegben. Az
elszamolas feltétele, hogy a bérld a bérleti szerz6dést és a bérbeszamitasi megallapodast megkdsse, a
felujitasi munkakat elvégezze és a benyijtott szamlak alapjan a Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld
Irod4ja leigazolja a teljesitést.

4) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakés céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VL. 20.) szamG Budapest Jozsefvérosi
Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld ovadék
megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kdzjegyzd elétt egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérlo.

Felelos: Kisfalu Kft iigyvezetd igazgato

Hatarido: 2014. december 8.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kit.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. december 8

Tisztelettel: (Z
—

Kovics Otto6
ligyvezetd igazgato
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