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Tisztelt Y źtrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényĺíllás és a dtintés taľtalmának részletes ĺsmertetése

Az Önkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., Rákóczi últ 25. szźtm aIattí,36506/0lN40 hrsz-ú,
utcai bejáľatú, ťoldszinti 55 m2 alapteľületű nem lakás célú helyiség, amely az ingat|an-nyilvántartásban
iizlet besorolással szeľepel.

A Kisfalu Kft. onkormányzati Házkeze|ő Iľodája 2014. augusztus 5-én vette birtokba, a biľtokbavételi
jegyzőkönyv tanlisága szerint közepes műszaki állapotú, (3) besorolású, és ľendeltetésszeru hasznźilatra
alkalmas.

Avízórás helyiség ltźnazonkormányzatközös költségfizetési kötelezettsége: 11.000,. Ft/hó.

Tárgyi helyiségľe az a|ábbi bérbevételi kérelmek éľkeztęk.

Szlama Szabolcs magánszemély (řIB-1I8l20lf0l4) kérelmet nyújtott bę a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség
zoldség.gyümölcs kiskereskedelem (szeszárusítással) cé|jára t<jľténő bérbevételének ügyében. A kéľelemben
az igyféI úgy nyilatkozott, hogy abizottsáąi hatźtrozatot követően 5 napon be|ül csatolja a vźi|a|kozói
igazolvtlny másolatát. 2014. jŕtruus 17-étől munkanélküli és a Munkatigyi Hivatal vissza nem térítendo
pá|yázatźtval szeľetné kezdo vá||alkozását megvalósítani'Ezen felül vállalja a helyiség saját költségen történő
fe|ujítását, a bérlęti díj 50.000,- Ft/hónap + Áfa összegen töľténő megźú|apitása esetén. Kérelméhez
bec s atolt e gy ár aj ánIatot 7 23 .8 5f , - Ft ö s sze gb en.

A RÉTESBOLT Anno 1926Kft. (székhely: 1135 Budapest, Lehel u' 38.; cégjegyzékszám: 0I-09-918484;
képviseli: Dr Máľton Mátyás ügyvezető) kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez' a fenti helyiség ľétes bolt
(szeszárusítás néllail) cé|jtra töľténő béľbevételének ügyében. A kéľelemhez szükséges iratok becsatolásra
keľÍiltek. A kéľelęmben azugyfé| úgy nyilatkozott,hogy vá'||a|ja a helyiség saját koltségen történo fe|űjítását,
a bérleti díj 87.600,. Ft/hĺónap + Áfa összegen történo megá,||apittlsa esetén' Araján|ata 3,8 millió forint
összegű beruházásľól szól. Benyújtásra került tovtbbá egy képes ręfęrencia anyag arľól, hogyan nézettki a
cég XIII. kerületi székhelyétil szolgáló bolt annak felújítása és źta|akítása e|ótt. A fenti helyiséget ehhez

hasonlóan, magas színvonalon kívánják felújítani.

A benýjtott iľatok a|apjtn megállapítható, hogy a kérelmezo a nemzeti vagyonról sző|ő f0I1. évi CXCVI.
törvény 3. $ (l) bekezdés 1. pontja szeľint át|źtthatő szervezetnek minősül. Az opten Céglát tanúsága szerint
ellene végrehajtási-, csőd- és felszámolási eljárás nincs folyamatban, továbbá társaságí adóbevallási
kötelezettségének 2012. és 2013. évben eleget tett.

Az onkorm tnyzati Házkeze|ó Iroda tájéko ztatása értelmében a benýjtott źrajćln'Latok aLapjáĺ a bérbeadóra
tartozó munkák összege Szlama Szabolcs esetében

Elektromos szerelési munkák
Festés-mázolás
Nyílászáró felújítás
Burkolat javítás
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bruttó 464.66g,-Ft (365.881,- Ft + Áfa),

a nÉľnsľolT Anno |926|<Ít. esetében
Elektromos szerelési munkák
Fal javítás, vakolás, festés,
Burkolatok
Nyílászárók feluj ítása
Vízvezeték szęrelési munkálatok
bruttó 1'.890.67I,- Ft (1.488.717,- Ft + Afa).

A Grifton Property Kft. által 2013. augusztls 23.áĺ készített, 2014. októbęr 20-án a|<tua|izá\t éľtékbecslése

szeńnt a 365O6lOlN4O hrsz-tĺ, 55 mf alapterületíĺ, utcai bejźratű, ťoldszinti helyiség forgalmi értéke:

12.400.000,- Fr.

A helyiség bérleti díja a forgalmi érték 100 %-ának figyelembevételével Szlama Szabolcs magánszemély
kérelméľe töľténő bérbeadás esetén végezni kívánt helyiség zöldség-gyümölcs kiskereskedelem
(szeszárusítással) tevékenységhez tartoző 10 %-os díj szorzőval šzámítottbérlęti aĺ1 tos.sss,- Ft/hó + Áfa.

A helyíség bérleti díja a forgalmi érték 100 %-ának f,lgyelembevételével a nnľnsľolT Anno 19f6 KÍt.
kérelmére töľténő bérbeadás esetén végezni kívánt rétes bolt (szeszárusítás nélkiil) tevékenységhęztartoző 6

%-os díj szorzőval számitott béľleti díj 62.000'- Ft/hó + Afa.

Nem javasoljuk a helyiségre leadott bérbevételi kéręlmek a|apjźlnpá|yázatkilírásźt, tekintettel arra,hogy a

benyújtott bérleti díj ajánlatok közül kiválaszthatő az onkormányzat szźlmára elonyösebb ajźtn|at.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbęadását a nÉľnsnolT Anno 1926 KJÍt. részére rétes bolt (szeszárusítás

nélktil) cé|jźra,hatźrozott időtaľtamľa 2019. december 31.ig, akére|mezo által 87.ó00,- Ft + Afa béľletĺ +
könjzemi- és ktilön szo|gźitatási díjak összegen tękintettę| arra, hogy a megajánlott bérleti díj magasabb,

mint a számitott bérleti díj' Javasoljuk továbbá a bérleti szerződésben kikötni, hory a leendő bérlő

megállapodásban vállalja a helyiség fe|i$ítástú saját költségén, továbbá, hogy a béľleti jogvl.szony ideje alatt

és an. követően ... élh"t bérbeszámítással, és a helyiség felújításának költségeit az onkormányzattő|
semmilyen jogcímen nem követe|heti. Azért is javasoljuk a fenti kérelmező részére történő bérbeadást, mivel
a kéľelemmel benýjtott referencia anyaga|apján a helyiségben komoly értéknövelő felújítási munkálatokat

teÍvez.

Nem javasoljuk Szlama Szabolcs részére történó béľbeadást, mivel a másik kérelmező a helyiség saját

költségen történo felújítása mellett magasabb bérleti díj ajánlatot tett' és az á|ta|a elvégzendő felújítás

várhatőaĺ nagyobb mértékben megnöveli a helyiség éÍtékét, amely elonyösebb az onkormányzat számára,

továbbá akére|mező szeszárusítást is kíván végezni a tevékenységben. Az á|ta\a megajánlott bérIeti díj az

onkoľmányzat szźlmtra előnytelen, mivel a bérbeadóľa vonatkozó felújítási munkálatok költsége 6,8 hónap

a|att megtéľü| a számított béľleti díj és a megajánlott bérleti díj kiĺlönbségeként, de a kérelmez a teljes

időtartamra aján|otta az 50.000,- Ft/hó + Áfa összegű béľleti díjat. E|őzőek az Önkormtnyzatnak jelentős

összegiĺ béľleti díj bevétel kiesést jelentenének.

II. A beteľjesztés indokolása

A nem lakás célú helyiség bérbeadáshozbérbeadői döntés szükséges, amely döntés meghozatalára aTiszte|t

Bizottság jogosult.

III. A diintés célja, pénzügyi hatása

A mielőbbi bérbeadásból befolyó bérleti ďij fedezi az onkormányzatkozös költség fizetési kötelezettségét'

és plusz bevétele ís szźtmazna, tovźtbbá a bér|o a helyiséget saját költségén felújítja' aĺurak értékét növeli, a

bérbeadás időtartama alatt kaľbantartja, igy źi|aga nem ľomlana tovább.

A béľbeadóra tartoző felújítási munkák béľlő á|tal töľténő źntt||a|ása előnyös az onkoľmányzat szźlmára,

mivel a bérleti jogviszony megszűnése esetén egy fehijított, kaľbantaľtott helyiséget kap vissza az

Önkormányzat.

Amerrnyiben nem adja bérbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként továbbľa is kĺizös költség ťlzętési

kötelezettség terheli és a helyiség á||agaľomlik.

Ahatározati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja azoĺlkormźlnyzat2075. évi béľleti díj bevételét.

A helyiség bérbeadása pénn,lgyi fedezetęt nem ígényel.
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IV. Jogszabályi ktiľnyezet ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló
35120|3. (VI. 20.) számű rendelet 2. $ (1) bekezdése értelmébęn a Kt. - a rendeletben meghatározottfeladat-
és hatáskĺjr megosztás szerint _ önkormányzati bérbeadói döntésre a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi
Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletérę, valamint az eIidegerutésükre vonatkoző egyes szabályolľól sző|ő 1993.
évi LXXVII. törvény 38. s (1) bekęzdése értelmében a felek a helyiségbér ĺisszegében szabadon állapodnak
meg.

A Rendelęt 7. $ (1) bekezdés c) pontja értelmébęn a helyiséget csak veľsenyeztetés a|apján lehet bérbe adni,
ha adott helyiségre 1 hónapon beliil több béľbevételi szándék került benyújtásra, és a bérbevételi
szándéknyilatkozatok k<izül nem választható ki egyéľtelműen a legelőnyösebb ajźn|at. Ez esetben
alkalmazható a meghívásos vęrsenyeztetés.

A Rendelet 7.s Q) bekezdése értelmében, amennyiben a Rendęlet 7. $ (1) bekezdését nem kell a|kalmazni, a
helyiséget veľsenyeztetés nélkĺil lehet bérbe ađni.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alap1áĺ a bérleti díjról új bérbeadás esetén a helyiség béľleti dijáĺak
méľtékéről a bérlő kiválasĺása során kell megállapodni. Amennyiben az Önkoľm źnyzat részéro| történik az
aján7attét'e|, a helyiség bérleti díjának métékét a Képviselő-testület hatźlrozatában megállapított bérleti đíjak
a|apján kell meghatározni. A hatáskörľel rendelkező BizoÍĺsźlg a béľbeadói d<jntés meghozata|akoľ a
képviselo testtileti hatźtrozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kérelmező bérleti díj ajánlatott tett.

A Képviselő-testiilet 24812013. (VI. 19.) száműhatározatának II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjáu| a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más hatttrozata szerint aktualizálĺt beköltözhető foľgalmi
érték szolgá|. Ahatálrozat 8. pontja a|apjźn a helyiségbenvégezni kívánt tevékenység figyelembevételével
töľténik a béľleti díj meghatározása, az utcaibejáratű, ftjldszinti helyiségben töľténő rétes bolt (szeszárusítás
nélkiil) tevékenységhez tartoző szorző 60Á, a zöldség-gyümölcs kiskeľeskedelem (szeszárusítással)
tevékenységh ez tarÍoző szorző I0 oÁ.

A Rendelet 39. $ (l) bekezdés a|apjtn a hatáskörrel rendelkezo bizottság hozzájáru|ásáva| a bérlővel
megállapodás köthető, hogy a bérlő teszi a helyiséget rendeltetésszertĺ haszntiatra alkalmassá, vagy
źúa|akitja, bővíti, koľszerűsíti.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a leendő bérlő a bérleti szerzódés megkötéSét megelőzoen k<jteles a
béľbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelo <isszeget óvadékként megťlzetĺí, valamint a 17. $ (a)

bekezdés a|apjánkozjegyzo előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot a|áírni.

Fęntiek a|apjźtn kérem a Tisztelt Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség
bérbeadásával kapcsolatos döntését meghozní szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). száműYárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság úgy dĺint, hogy

I.) nem jdrul hozzd a Budapest M[., 36506ĺ0ĺN40 helyľajzi szttmon nyilvántartott, teľĺnészetben a
Budapest Wil., Rákóczi úú f5. szám a|att ta|tůhatő, utcai bejáratú, ťoldszinti 55 m2 alapteľĹiletű nem
lakás célú helyiség béľbeadásához aSz|ama Szabolcs magánszemély részére'

2.) hozzájdrul aBudapest V[I., 36506l0/N40 helyrajzi számon nyilvántaľtott,természetben a Budapest
vI[., Rákóczĺ űú 25. szám a|att ta|á|hatő, utcaíbejáratú, foldszinti 55 m,, a|apterületű nem lakás célú
helyiség bérbeadásáhozhatttrozott időtaltamra,20|9. december 3|-iga RETESBOLT Anno 1926Kft.
részére, rétes bolt (szeszárusítás nélkiil) céIjára 87.600,- Fťhó + Afa + koz;jzęmi- és Kilön szoIgáItatási
díjak összegen' amennyiben a leendő bérlő - előzetes költségbecslés alapján számított _ 1.488.717 ,- Ft+
Afa énékben vállalja a helyiség saját költségén töľténő felújítását (elektromos szerelési munkák, fal
javítás, vakolás, festés, burkolatok' ĺyi|ászárők felújítása, vízvęzeték szerelésí munkálatok).
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3.) a béľleti szerződésbe kell foglalni, hogy a bérleti jogviszony ideje alatt és' azt követően sem élhet
béľbeszámítással, és a helyiség feIűjításának költségeit az onkormányzattól semmilyen jogcímen nem
követelheti a bérleti jogviszony megszűnését kovetően sem.

4.) hozzájźml a Budapest v[II.' 36506/0ĺN40 he|yrajzí számon nyilvántartott, természetben a Budapest
VIII.;Rákóczi űt25. szźlmalattta|á|hatő, utcai bejáratú, ftildszinti 55m2 alapterületű nem lakás célú
helyiség fe|ujitásához.

5') a bérleti szerződés megkötésének feltétele, hogy az Önkormányzat tulajdonában á||ő nem lakás cé|jźra
szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeirő| szó|ó 3512013. (VI. 20.) szźmű Budapest Józsefuárosi
Önkormányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése a|apján 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő óvadék
megfizetését' valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási
nyi|atkozata|áírásźltvá||a|jaaleendőbérlő.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezető igazgatő
Határidő: 2014. december 22.
A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft'
A lakosság széles körét éľintő dĺjntések esetén javas|ataaközzététe| módjára
nem inđokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2014. december 8.

Tisztelettel:

Kovács Ottó
ügyvezető igazgatő
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