Budapest Févaros VIIL keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat KépviselS-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdga E ' ?
El6terjeszt6: Kisfalu Kft. L ‘sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodas1 és Pénziigyi Bizottsag 2014. december 12-i {ilésére

Targy: ; és a RETESBOLT Anno 1926 Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL,
Rakdczi ut 25. szam alatti iires, onkormanyzati tulajdoni nem lakas céla helyiségre

Elbterjesztd:  Kisfalu Kft., Kovacs Ott6 ligyvezetd igazgato
Készitette: Szabd Gergely referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasédhoz egyszerli szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorméanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Rakéczi Gt 25. szam alatti, 36506/0/A/40 hrsz-4,
utcai bejaratd, foldszinti 55 m* alapteriiletii nem lakas céli helyiség, amely az ingatlan-nyilvantartasban
iizlet besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irod4ja 2014. augusztus 5-én vette birtokba, a birtokbavételi
jegyzokonyv tanusaga szerint kdzepes miszaki allapotu, (3) besorolast, és rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas.

A vizéras helyiség utan az Onkormanyzat kozds koltségfizetési kotelezettsége: 11.000,- Ft/ho.
Térgyi helyiségre az alabbi bérbevételi kérelmek érkeztek.

; maganszemély (HB-118/20/2014) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség
z6ldség-gyiimélcs kiskereskedelem (szeszarusitassal) céljara torténd bérbevételének tigyében. A kérelemben
az iigyfél tgy nyilatkozott, hogy a bizottsagi hatdrozatot kévetéen 5 napon beliil csatolja a vallalkozoi
igazolvany masolatat. 2014. junius 17-ét8] munkanélkiili és a Munkatigyi Hivatal vissza nem téritendd
palyazataval szeretné kezd® vallalkozasat megvaldsitani. Ezen felill vallalja a helyiség sajat koltségen torténd
felgjitasat, a bérleti dij 50.000,- Ft/héonap + Afa Osszegen torténd megallapitisa esetén. Kérelméhez
becsatolt egy arajanlatot 723.852,- Ft 6sszegben.

A RETESBOLT Anno 1926 Kft. (székhely: 1135 Budapest, Lehel u. 38.; cégjegyzékszam: 01-09-918484;
képviseli: Dr Marton Matyas iigyvezetd) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség rétes bolt
(szeszarusitas nélkiil) céljara torténd bérbevételének ligyében. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra
keriiltek. A kérelemben az tigyfél ugy nyilatkozott, hogy vallalja a helyiség sajat koltségen torténd feldjitasat,
a bérleti dij 87.600,- Ft/hénap + Afa Gsszegen torténd megallapitisa esetén. Arajanlata 3,8 milli6 forint
osszegli beruhazasrdl szol. Benytjtasra keriilt tovabba egy képes referencia anyag arrél, hogyan nézett ki a
cég XIII keriileti székhely€iil szolgald bolt annak feldjitasa és atalakitasa elott. A fenti helyiséget ehhez
hasonl6an, magas szinvonalon kivanjak feldjitani.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezé a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVL
torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtar tanusaga szerint
ellene végrehajtasi-, csdéd- és felszamoléasi eljards nincs folyamatban, tovabba tarsasdgi adobevallasi
kotelezettségének 2012. és 2013. évben eleget tett.

Az Onkormaényzati Hazkezeld Iroda tajékoztatasa értelmében a benyujtott drajanlatok alapjan a bérbeaddra
tartozé munkak Gsszege esetében

Elektromos szerelési munkak
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brutt6 464.669,- Ft (365.881,- Ft + Afa),

a RETESBOLT Anno 1926 Kft. esetében
Elektromos szerelési munkak
Fal javitas, vakolas, festés,
Burkolatok
Nyilaszarok felgjitasa
Vizvezeték szerelési munkéilatok
brutté 1.890.671,- Ft (1.488.717,- Ft + Afa).

A Grifton Property Kft. altal 2013. augusztus 23-4n készitett, 2014. oktéber 20-an aktualizalt értékbecslése
szerint a 36506/0/A/40 hrsz-G, 55 m’ alapteriiletii, utcai bejarat, foldszinti helyiség forgalmi értéke:
12.400.000,- Ft.

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével | maganszemé€ly
kérelmére torténd bérbeadds esetén végezni kivant helyiség zoldség-gyiimoles kiskereskedelem
(szeszérusitassal) tevékenységhez tartoz6 10 %-os dij szorzoval szamitott bérleti dij 103.333,- Ft/h6 + Afa,

A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-énak figyelembevételével a RETESBOLT Anno 1926 Kift.
kérelmére torténd bérbeadas esetén végezni kivéant rétes bolt (szeszarusitas nélkiil) tevékenységhez tartozo 6
%-o0s dij szorzdval szamitott bérleti dij 62.000,- Ft/hé + Afa,

Nem javasoljuk a helyiségre leadott bérbevételi kérelmek alapjan palyazat kiirasat, tekintettel arra, hogy a
benyjtott bérleti dij ajanlatok koziil kivalaszthat az Onkormanyzat szdmara eldnydsebb ajanlat.

Javasoljuk a fenti helyiség bérbeadasat a RETESBOLT Anno 1926 Kft. részére rétes bolt (szeszarusitas
nélkiil) céljara, hatarozott idétartamra 2019. december 31-ig, a kérelmezd altal 87.600,- Ft + Afa bérleti +
kdziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen tekintettel arra, hogy a megajanlott bérleti dij magasabb,
mint a szamitott bérleti dij. Javasoljuk tovabba a bérleti szerzbdésben kikotni, hogy a leend8 bérld
megéllapodasban véllalja a helyiség feltjitasat sajat koltségén, tovabba, hogy a bérleti jogviszony ideje alatt
és azt kovetden sem élhet bérbeszamitassal, és a helyiség felijitasanak koltségeit az Onkorméanyzattol
semmilyen jogcimen nem kovetelheti. Azért is javasoljuk a fenti kérelmez0 részére torténd bérbeadast, mivel
a kérelemmel benyujtott referencia anyag alapjén a helyiségben komoly értéknoveld felijitasi munkalatokat
tervez.

Nem javasoljuk részére torténd bérbeadast, mivel a masik kérelmezd a helyiség sajat
koltségen torténé felujitasa mellett magasabb bérleti dij ajanlatot tett, és az altala elvégzendé felujitas
varhatoan nagyobb mértékben megndveli a hely1seg értékét, amely elénydsebb az Onkormanyzat szémaéra,
tovabba a kérelmezd szeszarusitast is kivan végezni a tevékenységben. Az altala megajanlott bérleti dij az
Onkorményzat szaméra el6nytelen, mivel a bérbeadéra vonatkozé feltjitdsi munkalatok koltsége 6,8 honap
alatt megtériil a szAmitott bérleti dij és a megajanlott bérleti dfj kiilonbségeként, de a kérelmez a teljes
idStartamra ajanlotta az 50.000,- Ft/h6 + Afa 5sszegii bérleti dijat. E16z6ek az Onkorményzatnak jelents
dsszegll bérleti dij bevétel kiesést jelentenének.

II. A beterjesztés indokoldsa

A nem lakés céli helyiség bérbeadashoz bérbeadéi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

IIIL. A déntés célja, pénziigyi hatasa

A miel8bbi bérbeadasbdl befolyo bérleti dij fedezi az Onkorméanyzat kozds koltség fizetési kotelezettségét,
és plusz bevétele is szarmazna, tovabbd a bérld a helyiséget sajat koltségén felujitja, annak értékét noveli, a
bérbeadas iddtartama alatt karbantartja, igy allaga nem romlana tovabb.

A bérbeadora tartozé feltjitasi munkak bérls altal torténd atvallalasa elényds az Onkorméanyzat szdmara,
mivel a bérleti jogviszony megsziinése esetén egy felajitott, karbantartott helyiséget kap vissza az
Onkormanyzat.

Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkormanyzat, kiadasként tovébbra is k6z0s koltség fizetési
kotelezettség terheli és a helyiség allaga romlik.

A hatarozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja az Onkorményzat 2015. évi bérleti dij bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
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IV. Jogszabalyi kirnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6
35/2013. (VL 20.) szam1 rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat-
és hataskOr megosztds szerint — Onkorményzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdilkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo 1993.
évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak
meg.

A Rendelet 7. § (1) bekezdés ¢) pontja értelmében a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni,
ha adott helyiségre 1 hoénapon beliil tobb bérbevételi szandék keriilt benyijtasra, és a bérbevételi
szandéknyilatkozatok koziil nem valaszthatd ki egyértelmiien a legeldnyGsebb ajanlat. Ez esetben
alkalmazhaté a meghivasos versenyeztetés.

A Rendelet 7. § (2) bekezdése értelmében, amennyiben a Rendelet 7. § (1) bekezdését nem kell alkalmazni, a
helyiséget versenyeztetés nélkiil lehet bérbe adni.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol 0j bérbeadéds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérél torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozatadban megallapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezé Bizottsag a bérbeaddi dontés meghozatalakor a
képviseld testiileti hatrozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezo bérleti dij ajanlatott tett.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (VL 19.) szamu hatarozatanak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi
érték szolgal. A hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa, az utcai bejaratl, foldszinti helyiségben torténd rétes bolt (szeszarusitas
nélkiil) tevékenységhez tartozé szorzé6 6%, a z0ldség-gyiimdles kiskereskedelem (szeszarusitassal)
tevékenységhez tartozé szorzé 10 %.

A Rendelet 39. § (1) bekezdés alapjan a hataskoérrel rendelkezd bizottsdg hozzajarulasaval a bérlovel
megallapodas kothetd, hogy a bérlé teszi a helyiséget rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa, vagy
atalakitja, boviti, korszertsiti.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leend6 bérld a bérleti szerz6dés megkitését megel6zéen koteles a
bérbeadénak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel Ssszeget 6vadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
bekezdés alapjan kdzjegyz6 elott egyoldala kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos déntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...ho....nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Ggy dont, hogy

1.) nem jarul hozzd a Budapest VIIL, 36506/0/A/40 helyrajzi szamon nyilvéantartott, természetben a
Budapest VIIL, Rakoczi 1t 25. szam alatt talalhatd, utcai bejératu, f6ldszinti 55 m’ alapteriiletii nem
lakas céli helyiség bérbeadasahoz a i maganszemély részére.

2.) hozzdjarul a Budapest VIIL, 36506/0/A/40 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a Budapest
VIIL., Rakéczi ut 25. szam alatt talalhato, utcai bejaratu, foldszinti 55 m’ alapteriileti nem lakas céla
helyiség bérbeadasahoz hatarozott id6tartamra, 2019. december 31-ig a RETESBOLT Anno 1926 Kft.
részére, rétes bolt (szeszarusitas nélkiil) céljara 87.600,- Ft/hé + Afa + koziizemi- és kiilén szolgéltatasi
dijak 6sszegen, amennyiben a leend6 bérld — eldzetes koltségbecslés alapjan szamitott — 1.488.717,- Ft+
Afa értékben véllalja a helyiség sajat koltségén torténd felvjitasat (elektromos szerelési munkdk, fal
javitas, vakolas, festés, burkolatok, nyilaszarok feldjitasa, vizvezeték szerelési munkalatok).
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3.) a bérleti szerzodésbe kell foglalni, hogy a bérleti jogviszony ideje alatt és azt kovetben sem élhet
bérbeszamitassal, és a helyiség feljitasanak koltségeit az Onkormanyzattdl semmilyen jogcimen nem
kovetelheti a bérleti jogviszony megsziinését kovetden sem. :

4.) hozzjarul a Budapest VIIL., 36506/0/A/40 helyrajzi szdmon nyilvéantartott, természetben a Budapest
VIIL., Rikéczi Gt 25. szam alatt talalhatd, utcai bejarata, foldszinti 55 m’ alapteriiletii nem lakas célu
helyiség felajitasahoz.

5.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 35/2013. (VI. 20.) szami Budapest Jézsefvarosi
Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld ovadék
megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd elott egyoldalii kotelezettségvallalasi
nyilatkozat alairasat vallalja a leend6 bérld.

Felel0s: Kisfalu Kft iigyvezeto igazgatd

Hatarido: 2014. december 22.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. december 8.

Tisztelettel: Z

Kovics Ottd
ligyvezet6 igazgatd

KESZITETTE: KISFALU KFT
LEIRTA: SzABO GERGELY REFERENS ¥\~ ,
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: T d~— 2(\’\

JOGI KONTROLL: 67 .

ELLENORIZTE:

DR. KOVACS GABRIELLA

BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:
!
DANADA-RIMAN EDINA SO¢
JEGYZO ¢ A VAROSGAZDALKODASI ES PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE




