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ELoTERJESZTÉs
A Váľosgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság 2014. decembęr I2-i ülésére

Táľgy: Puka Eduárd egyéni vállalkozó béľlő béľleti szerződés módosításra vonatkozó kérelme a
Budapest VIII. kerüIet, Tavaszmező u. 19-f1.. szálm t|atti, łinkoľmányzati tulajdonú nem
lakás céltĺ helyiségľe

Előterjesĺo: Kisfalu Kft., Kovács ottó tigyvezeto igazgatő
Készítette: Balogh Eľika ľefeľens
A napirendet nyilvános ülésęn kell targyalni
A đonté s elfo gadá s áh o z e gy szerll szav azattöbbs é g szü ks é ge s

Tisztelt Városgazdĺílkodási és Pénzĺigyĺ Bizottság!

I. Tényállás és a dtintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Az onkormźnyzat tulajdonát kĘezi a Budapest VIII. kerület, Tavaszmező u. 19-21. szám a|atti,
35277ĺ0/N5 hĺsz.ú, utcai bejáratu, ftjldszinti 23 mf alapteri'iletű nem lakás célú helyiség, amely az ingat|an-
ny ĹIv ántartásban műteľem b e sorol ás s al szerepel.

Avizóĺts helyiség után az onkormányzat közös költségfizetési kötelezettsége: 2.340,- Ft/hó.

A fęnti helyiséget Puka Eduárd egyéni váIlalkozó bérli a 2009 . szeptember f2-én kelt határoz ott ideju, f0I4 .

decembeľ 31-ig érvényes bérleti szerződés alapjáĺ. A helyiséget a béľlo reggeliző-kávézó (szeszáĺ,lsítás
nélktil) tevékenységekre használja, és jelenleg is a bírtokában l'artja. A bérleti szeruődés megk<itésekor

81 '750,- Ft nem kamatoző óvadékot ťlzetętt.

Puka Eduárd egyéni vá|la|koző a Budapest VIII., Tavaszmező u' |9-2I. szám a|attí.ingatlanon belül béľel
egy másik önkormányzati tulajdonú helyiséget is (hĺsz.: 35277l0lN6), amelynek a béľleti szerződése 20|6.
dęcember 3I. napjźn jáĺ |e.

Puka Eduárd egyéni váIla|koző (székhely: 1084 Budapest, Tavaszmező u, I9-2I. III. 2I, nyilvántaľtási
szám: 20286006, ađőszźm: 60315908-2-42) kére|met nyújtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség bérleti
szerződésének módosítása kapcsán. Kéri a Budapest VIII., Tavaszmezo u. |9-2I. szttm a|att |évő,

35277lOlN5 brsz-u 23 m2 alapterületiĺ helyiségľe vonatkozó, az időtartamźlt 20Í6. december 31, napjźra
módosítani, mivel a két helyiséget együtt hasznosítja. A kérelemhez szĺikséges iratok becsatolásľa keľültęk'

AzIngat|an-vagyonkatasztei nyi|vántartás szerint a fenti helyiség becsült éľtéke: 2.611.000'- Ft. A helyiség
bérlęti díja a forgalmi érték 100 %o-ának figyelembevételével, az ltcai fiildszinti helyiségben végezett
tevékenységhez (szeszmentęs vendéglátás) tartoző 6 %o-os szorzőval számitott nettó bérleti díj: 13.055'-
Ft/hó.

Jelenleg ťlzetett nettó havi béľleti dij:26.614.-Bt.

Puka Eduárd egyéni vá||akozó 3 helyiséget bérel keriiletünkben, a Budapest VIII. Tavaszmezó u. |9.f|'
számú,35277l0ĺN5 hľsz-ú helyiségre 2014. november 30. napjáig nincs díjtaľtozása. A Budapest VIII'
Tavaszmező u. I9-fI.szźlmú, (hĺsz.:35277l0lN6) helyiségre 2014. novembeľ 30-ig (1 havi) bruttó 16.326,-

Ft, a Budapest Józsęf v 46. szźłmí, (hĺsz.: 35044l0lN2) helyiségľe (i havi) bruttó 45'8f7,-Ftdijhrtozása
van.

Javasoljuk a tárgyi helyiségre a fennálló bérleti szerződés meghosszabbitásźú Puka Eduárd egyéni

váLla|kozőval határozott időre, 2016. decembęr 3l. napjáig, a bérleti szerzódés további ľészeinek
vá|tozatLarull hagyása mellett, ameĺmyíben a fenĺálló béľlęti, könjzemí, és kĺilönszolgáltatási đijhátralékźi a
bérleti szerzodés me gkötése e lőtt ki e gyenlíti.

II. A beterjesztés indokolása



A helyiség béľleti szerzódésének megkĺitéséhezbérbeadói döntés szĺikséges, amely döntés meghozata|ára a

Tisĺelt Bizottság j ogosult.

III. A dtintés célja, pénzÍigyi hatása

A folyamatos bérleti díj bevétel az onkoľmányzat szźmára előnyos, a helyiséget a bérlő továbbra is bérli és

karbantartja, a másik helyiségével együtt.

Ahatźrozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásolja az onkormányzatf0|5. évi béľlęti díj bevételét.

A helyiség további bérbeadása pénzngyífedęzetet nem igényel'

IV. Jogszabályi környezet ismeľtetése

Az onkormtnyzattulajdonában á|ló nem lakás céljára szo|gá|ő helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló

35lfol3' (VI. 20.) számurendelęt 2' $ (1) bekezđése értelmében a Kt. _ a rendeletben meghatározottfeIadat.
és hatáskör megosztás szerint - önkormányzati bérbeadói döntésre a Yárosgazdálkodási és Pénzügyi

Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az e|idegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokľól sző|ő 7993.

évi LXXVII. törvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér osszegében szabadon állapodnak

męg.

A Rendelęt 14. $ (1) bekezdése alapjźn a bérleti díjľól új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának

méľtékéről a bérlő kivá|asztásasoľán Ŕell megállapodni. Amennyiben az onkoľmányzatrészéro| töľténik az

ajźn|attéte|, a helyiség bérleti díjźnak mértékét a Képviselő-testület hatátozatában megállapított béľleti díjak
đ|apjén kell meghatározni. A hatáskörrel rendelkezó bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakor a

képviselő-testtileti hatfuozatbanfoglaltaktól csak akkoľ térhet el, ha a kérelmezőbér|ęti díj aján|atottett,

A Képviselő-testiilet 248l2OI3. (VI' 19.) száműhatározatának II. fejezet7.pontja értelmében a helyiségbér

alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. máshatározata szerint aktua|izźůt bekoltözheto forgalmi

éĺék szo|gá|. Ahatźrozat 8. pontja a|apjtn a helyiségben végeznikjvźlĺt tevékenység figyelembevétęlével

torténik a bérleti díj meghatározása, a szeszmentes venđéglátás tevékenységhez 1artoző szorző 6 o/o.

A Rendelet 12. $ (1) bekezdése a|apjźn, új bérbeadás esetén a béľleti jogviszony időtartamáról a bérlő

t'lváIasńása során kell dönteni. A bérleti szeľződés:
a) hatttrozottidőre,
b) határozat|anidőre kĺjthető.meg.

A Rendelet 12. $ (2) bekezdése éľtelmében a bérbeadás idótartamźnak meghatáľozźsźtná| a bérlő igényét is

mérlegelni kell.

A Rendelet 13. $ (1) a szerződés źL|ta|ź.ŕian határozott időľe hozható létre, amely legfeljebb tizenöt évig
teľjedő időtartamra szólhat.

A Rendelet 19' $ (3) bekezdése a|apján a bérbeadói hozzt$tru|ás feltételeként kiköthető, hogy a béľlőnek

vállalnia kęll:
a) a szerződés módosításától kezdve megfizeti aztjonnan megállapított bérleti díjat,

b) ha a szerzodés még nem tartalm az i|yen kikötést, hogy a bérlo a bérleti díjat a jövőben _ évente január 1 -

jétő| aKSH által az e|őző évre vonatkozőnközzétettfogyasztói áľindex mértékével- növelve ťlzetimeg,
c) 

-a 
|7. $ (4) bekezdésben foglalt kozjegyzői okirat a|ttirástú, amennyiben arÍa a béľleti szerződés

megkotésekor nem került sor,

d) amár befizetętt óvadék feltöltését azíjonnan megállapított bérleti díj összegének megfelelő méľtékéig'

vagy ha óvadék befizetésére koľábban nem került sor a 14. $ (7) bekezdés szerint óvadékot megťĺzeti,

A Rendelet 29. $ alapjźn, ahatározott időre kötĺitt bérleti szerződés meghosszabbítésára e re.ndeletben foglalt
feltételek a|apján aběľbeadó szervezetjogosult abban az esetben, ha a béľ|őnek nincs az Önkományzatta|,

vagyonkezelővel, béľbeadő szervezętte| szemben fennálló tartozása. Ebben az esetben a béľlő a|ejáro bérleti

szeiződésben foglalt azonos feltételek (béľlő, bérleti jogviszony időtartama, bérleti díj mértéke' tevékenységi

kör) mellett jogósult a bérleti szerződés meghosszabbítására. Az onkormányzatta|, bérbeadó szervezette|

szemben fęnnál|ó tartoztsnakminosül a bérleti díj hátralék rendezéséľe kötött részletľrzetési megállapodás is.

Ettől eltéľő esetben a béľbeadóijogokat gyakorló hatásköľrel ľendelkező bizottság dönt.

Fentiek alapján kérem a Tisztelt Yárosgazđźllkodási és Pénzügyi Bizottságot, hogy a fenti helyiség bérleti

kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.



Határozúijavaslat

év. (..'hó.'..nap). száműYárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsźąihatátozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

I.) hozzájálľul a Puka Eduárd egyénĺ válla|kozó által bérelt Budapest VIII. kerület' 35277l0lU5
helyrajzi számon nyílvántartott, Budapest vlil. kerület, Tavaszmező v 19-21. sztlm a|atti,23 m"

alapteľtiletű, önkormányzati tulajdonú helyiség bérleti szerződésének meghosszabbításthoz
hatźrozott időre, 2016. decembęr 3I. ĺapjáig a bérleti szerződés egyéb feltételeinek vźitozat|anul
hagyása mellett, amennyiben a fennálló béľleti, könjzemi, és ktilönszolgáltatási ďijhátraIékti a

bérleti szerződés me gkotése előtt kiegyen líti.

2.) a bérleti szerződés módosítás feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonźban źt1.|ő nem lakás cé|jára

szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől.szóló 35ĺ2013. (VI. 20.) számű Budapest Józsefuárosi
Önkormányzati ľendelet 19. $ (3) bekezdés d) pontja 3 havi bérleti díjnak megfelelő óvadék feltöltését,

továbbá a 19. $ (3) bekezdése c) pontja alapján kozjegyzó előtt egyoldalú kötelęzettségvállalási
nyl|atkozat a|áírását vállalja a béľlő.

Fele|ős: Kisfalu Kft iigyvezető igazgatő
Határidő: f0I4. đęcember ff .

A dontés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a kozzétételmőđjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

Budapest, 2014. decembęľ 8.
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Kovács Ottó
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f
KÉszÍrprre: Klsľ,łluKľ.r
LEÍRre,: BALoGH ERlrł REFERENS tf\--'

PÉNzÜcyl FEDEZETET IGÉNYEL / NEM IGÉNYEL, IGAZoLÁs: ?.\---

JoGI KoNTRoLL:

EII-EľÖRĺzľE:

Dn. Kov,q.cs ďABRIELLA
7U1ĺ' tJ[ü Ĺ} g

ALTEGYZO

JóvÁrĺe'cyrł:BETERJESZTESRE AL

A VÁRoSGAZDÁLKoDÁS] óvl BzorrsÁc plNorB


