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Targy: Puka Edudrd egyéni villalkozé bérlé bérleti szerz6dés médositisra vonatkozd kérelme a
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A napirendet nyilvénos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasihoz egyszeri szavazattGbbség szikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIII. Kkeriilet, Tavaszmezé u. 19-21. szdm alatti,
35277/0/A/5 hrsz-0, utcai bejaraty, foldszinti 23 m? alapteriiletii nem lakds célt helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartdsban miiterem besorolassal szerepel.

A vizérés helyiség utan az Onkormanyzat koz6s koltségfizetési kitelezettsége: 2.340,- Ft/ho.

A fenti helyiséget Puka Eduard egyéni véllalkozé bérli a 2009. szeptember 22-én kelt hatarozott ideji, 2014.
december 31-ig érvényes bérleti szerz6dés alapjan. A helyiséget a bérld reggelizd-kavezo (szeszarusitas
nélkiil) tevékenységekre hasznalja, és jelenleg is a birtokdban tartja. A bérleti szerzédés megkotésekor
81.750,- Ft nem kamatoz 6vadékot fizetett.

Puka Eduérd egyéni véllalkozé a Budapest VIIL., Tavaszmezd u. 19-21. szam alatti ingatlanon beliil bérel
egy masik 6nkormanyzati tulajdond hely1seget is (hrsz.: 35277/0/A/6), amelynek a bérleti szerzédése 2016.
december 31. napjan jar le.

Puka Eduard egyéni vallalkozo (székhely: 1084 Budapest, Tavaszmezd u. 19-21. III. 21., nyilvéantartasi
szam: 20286006, adoszam: 60315908-2-42) kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség bérleti
szerz6désének modositasa kapcsan. Kéri a Budapest VIII, Tavaszmezd u. 19-21. szdm alatt 1€vo,
35277/0/A/5 hrsz-t 23 m”* alapteriiletii helyiségre vonatkozo, az id6tartamat 2016. december 31. napjara
modositani, mivel a két helyiséget egyiitt hasznositja. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek.

Az Ingatlan-vagyonkataszteri nyilvantartas szerint a fenti helyiség becsiilt értéke: 2.611.000,- Ft. A helyiség
bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az utcai foldszinti helyiségben végezett
tevékenységhez (szeszmentes vendéglatas) tartozd 6 %-os szorzoval szamitott netté bérleti dij: 13.055,-
Ft/ho.

Jelenleg fizetett nett6 havi bérleti dij: 26.614,- Ft.

Puka Eduard egyéni vallalkozé 3 helyiséget bérel keriiletiinkben, a Budapest VIII. Tavaszmezd u. 19.21.
szédmu, 35277/0/A/5 hrsz-u helyiségre 2014. november 30. napjaig nincs dijtartozdsa. A Budapest VIIL
Tavaszmezd u. 19-21.szamu, (hrsz.:35277/0/A/6) helyiségre 2014. november 30-ig (1 havi) brutté 16.326,-
Ft, a Budapest Jozsef u. 46. szam, (hrsz.: 35044/0/A/2) helyiségre (1 havi) brutté 45.827,-Ft dfjtartozéasa
van.

Javasoljuk a tirgyi helyiségre a fennalld bérleti szerzOdés meghosszabbitdsat Puka Eduédrd egyéni
véllalkozéval hatarozott idére, 2016. december 31. napjaig, a bérleti szerz6dés tovabbi részeinek
véltozatlanul hagyasa mellett, amennyiben a fennall6 bérleti, kdziizemi, és kiilonszolgaltatasi dijhatralékat a
bérleti szerz6dés megkotése eldtt kiegyenliti. ’

II. A beterjesztés indokolasa




A helyiség bérleti szerzodésének megkdtéséhez bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontes meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult. '

III. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A folyamatos bérleti dij bevétel az Onkormanyzat szamara el6nyds, a helyiséget a bérld tovabbra is bérli és
karbantartja, a masik helyiségével egyiitt.

A hatarozati javaslat elfogadasa kedvezben befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség tovabbi bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabdlyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonéban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616
35/2013. (VL. 20.) szamq rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatarozott feladat-
és hatdskor megosztés szerint — Snkormanyzati bérbeadéi dontésre a Virosgazdalkodasi ¢s Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo 1993.
évi LXXVIIL t6rvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér 6sszegében szabadon allapodnak

meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol uj bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatdrozataban megallapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbead6i dontés meghozatalakor a
képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szami hatérozatdnak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a Kt. mas hatérozata szerint aktualizalt bekoltézhets forgalmi
érték szolgal. A hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozésa, a szeszmentes vendéglatas tevékenységhez tartozo szorzd 6 %.

A Rendelet 12. § (1) bekezdése alapjan, Gj bérbeadds esetén a bérleti jogviszony iddtartamardl a berld
kivalasztasa sordn kell donteni. A bérleti szerzodés:

a) hatarozott idore,

b) hatirozatlan id6re kothetd meg.

A Rendelet 12. § (2) bekezdése értelmében a bérbeadds idStartaméanak meghatérozasinal a bérld igényét is
mérlegelni kell.

A Rendelet 13. § (1) a szerzédés altalaban hatarozott idére hozhaté létre, amely legfeljebb tizendt évigv
terjed6 id6tartamra szdlhat. :

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan a bérbeaddi hozzajarulas feltételeként kikothetd, hogy a bérlonek

-véllalnia kell:

a) a szerzbdés modositasatol kezdve megfizeti az (jonnan megallapitott bérleti dijat,

b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérl6 a bérleti dijat a jovoben — évente januar 1-
jétdl a KSH altal az el6z6 évre vonatkozén kozzétett fogyasztoi arindex mértékével — novelve fizeti meg,

c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyzdi okirat alafrisat, amennyiben arra a bérleti szerz6dés
megko6tésekor nem keriilt sor,

d) a mar befizetett 6vadék feltdltését az wjonnan megallapitott bérleti dij dsszegenek megfeleld mértékéig,
vagy ha 6vadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint ovadékot megfizeti.

A Rendelet 29. § alapjan, a hatarozott idére kotott bérleti szerzodés meghosszabbitasara e rendeletben foglalt
feltételek alapjan -a bérbeadd szervezet jogosult abban az esetben, ha a bérlének nincs az Onkormaényzattal,
vagyonkezel6vel, bérbeadd szervezettel szemben fennall6 tartozasa. Ebben az esetben a bérld a lejard bérleti
szerzddésben foglalt azonos feltételek (bérls, bérleti jogviszony idétartama, bérleti dij mérteke, tevékenysegi
kor) mellett jogosult a bérleti szerz6dés meghosszabbitasara. Az Onkormanyzattal, bérbead6 szervezettel
szemben fennallé tartozasnak min&siil a bérleti dij hitralék rendezésére kotott részletfizetési megallapodas is.
Ett6l eltérd esetben a bérbeadodi jogokat gyakorld hataskorrel rendelkezd bizottsag dont.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot, hogy a fenti helyiség bérleti
kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... év. (...h6....nap). szamh Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1.) hozzijirul a Puka Eduird egyéni vallalkozé altal bérelt Budapest VIII keriilet, 35277/0/A/5 :
helyrajzi szdmon nyilvéantartott, Budapest VIIL keriilet, Tavaszmez6 u. 19-21. szam alatti, 23 m’
alapteriiletli, &nkormanyzati tulajdond helyiség bérleti szerzodésének meghosszabbitasahoz
hatarozott iddre, 2016. december 31. napjaig a bérleti szerz6dés egyéb feltételeinek valtozatlanul
hagyasa mellett, amennyiben a fennallé bérleti, koziizemi, és kiilonszolgaltatasi dijhatralékat a
bérleti szerz6dés megkotése eldtt kiegyenliti.

2) a bérleti szerzbdés modositas feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban allo nem lakas céljara
szolgilo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szol6 35/2013. (VL. 20.) szamii Budapest Jozsefvérosi
Onkorményzati rendelet 19. § (3) bekezdés d) pont_]a 3 havi bérleti dijnak megfeleld ovadék feltdltéseét,
tovabba a 19. § (3) bekezdése c) pontja alapjan kozjegyzéd elétt egyoldaln kotelezettségvallalasi
nyilatkozat alairasat vallalja a bérld.

Felel0s: Kisfalu Kft iigyvezets igazgatd

Hataridé: 2014. december 22.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kift.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kdzzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. december 8.
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