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Eléterjeszto: Kisfalu Kft. ST A *sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. december 12-i iilésére

Targy: Tolnai Lajos u. 43/b. szamu Tarsashaz bérbevételi kérelme a Budapest VIIL Keriilet,
Tolnai Lajos utca. 43/b. szam alatti iires, onkormanyzati tulajdoni nem lakis céla
helyiségre

El6terjesztd:  Kisfalu Kft., Kovacs Otto ligyvezetd igazgatd
Készitette: Szabd Gergely referens

- A napirendet nyilvéanos iilésen kell targyalni
A dontés elfogadasihoz egyszerl szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL Keriilet, Tolnai Lajos u. 43/b. szam alatti,
34948/1/A/1 hrsz-G, utcai bejaratt, foldszinti 53 m* alapteriiletii nem lakés célu helyiség, amely az
ingatlan-nyilvantartasban garazs besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezeld Irodaja a fenti helyiséget 2013. marcius 28-4n vette
birtokba. A birtokbavételi jegyz6konyv tanisaga szerint a helyiség kozepes miiszaki allapotu, (3)
besorolasty, rendeltetésszeri(i hasznalatra alkaimas.

A vizéras helyiség utan az Onkorményzat kdz6s koltségfizetési kbtelezettsége: 14.363,- Ft/hd.

A Tolnai Lajos u. 43/b. szamt Tarsashaz (cim: 1084 Tolnai Lajos u. 43/b.; ad6szam: 27012231-1-
42; képviseli: Kisfalu Kft. Harmoénia Tarsashazkezel6 Iroda) kérelmet nytjtott be a Kisfalu Kft-hez, a
fenti helyiség kozdsségi és tarolasi célra torténd bérbevételének iigyében a tarsashdz kozgyiilésének
5/1/2014.05.12. sz&mu hatdrozat alapjan A kozds képviseld tajékoztatdsa szerint tarsashazi
kozgytilések és megbeszélések eddig a 1épcsdhazban keriiltek megrendezésre, ezért a tulajdonosok a
jovObeni dsszejoveteleket a targyi helyiségben szeretnék megtartani. A kérelemhez a sziikséges iratok
becsatolasra keriiltek. A kérelemben ugy nyilatkoztak, hogy a tarsashdz bérleti dijként a mindenkori
kozos koltséget tudja megfizetni.

A benytjtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi
CXCVL térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathaté szervezetnek mindsiil.

A helyiség forgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2014. november 05-én készitett értékbecslése
alapjan: 5.400.000,- Ft. A kérelemre torténé bérbeadds esetén a koOzOsségi €s raktarozasi
tevékenységhez tartozo bérleti dij szorzé 8 %, az igy szdmitott havi bérleti dij 36.000,- Ft/ho + Afa.

Az iires, legalabb 12 honapja, de legfeljebb 24 honapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatti helyiség
esetén a berleti dij Onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd, melynek Osszege
25.200,- Ft/h6 + Afa lenne.

Javasoljuk a Budapest VIIL keriilet, Tonlai Lajos u. 43/b. szdm alatti, 34948/1/A/1 hrsz-u, utcai
bejarata, foldszinti, 53 1'r,12 alapteriiletii helyiség bérbeadasat hatarozott idére 2019. december 31.
napjéig 25.200,- Ft/hé + Afa bérleti dij + koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dij Gsszegen.

Tekintettel arra, hogy a helyiség huzamosabb ideje nem keriilt hasznositdsra, tovdbb4 a helyiség
milszaki 4llapotara, javasoljuk a fenti helyiség bérleti dijanak onkormanyzati érdekbdl 30 %o-kal
torténd csokkentését. '




Nem javasoljuk a helyiség kozds koltségen torténd bérbeadasat, tekintettel arra, hogy a tarsashaz nem
vallal az alacsonyabb bérleti dijért plusz szolgaltatast, példaul a helyiség sajat koltségen torténd
felujitasat, ami plusz gyarapodast jelentene az Onkormanyzat szdmara.

IL. A beterjesztés indokolisa

A nem lakés célu helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a
Tisztelt Bizottsag jogosult.

ITI. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Javasoljuk a fenti helyiség kérelmezd részére torténé bérbeadasat, mivel a bérbeadasbol befolyd
bérleti dij fedezi az Onkormanyzat k6zos koltség fizetési terhét, azon feliil plusz bevételt is jelent.
Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az Onkorményzat, kiadasként tovabbra is kozds koltség
fizetési kotelezettség terheli, és helyiség allaga romlik.

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz616 35/2013. (VL 20.) szami rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatarozott feladat- és hatdskér megosztas szerint — Onkormdényzati bérbeadéi dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrol 1j bérbeadés esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérl kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl
torténik az ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviseld-testilet hatarozatdban
megallapitott bérleti dijak alapjan kell meghatarozni. A hataskorrel rendelkezd bizottsag a bérbeadoi
dontés meghozatalakor a képvisel6-testiileti hatérozatban foglaltakt6l csak akkor térhet el, ha a
kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képviselo-testiilet 248/2013. (V1. 19.) szami hatdrozatanak II. fejezet 7. pontja értelmeben a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltdzhetd forgalmi érték szolgal. A hatarozat 8. pontja alapjan a helyiségben végezni kivant
tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatdrozésa, a kozOsségi célu
tevékenységhez tartozo szorzd 6 %, a tarolas célu tevékenységhez szorzd 8 %.

A Kt. hatarozat 5. p) pontja értelmében, ha a helyiségben tobbféle tevékenységet végeznek, a bérleti
dij megallapitasanal azt a tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjan a 8. pont szerinti
magasabb bérleti dij megallapithato.

A Kt. hatdrozat 8. a) pontja értelmében az iires, legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem
hasznositott, nettd 25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti
dij 6nkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérld a bérleti szerz6dés megkotését megelézden
kételes a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld osszeget dvadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz6 eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadésaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

......... év. (...hé....nap). szdmu Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:




A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy

1) hozzadjarul a Budapest VIIL Keriilet, 34948/1/A/1 helyrajzi szamon nyllvantartott Budapest
VIII. keriilet, Tolnai Lajos u. 43/b. szam alatt elhelyezkedd, 53 m’ alapteriiletii, iires,
onkorméanyzati tulajdont, utcai bejaraty, f6ldszinti helyiség bérbeadasahoz hatarozott idére, 2019.
december 31. napjdig. napjéig a Tolnai Lajos u. 43/b. sz. Tarsashiz részére, kozOsségi és
tarolasi célra, 25.200,- Ft/ho + Afa bérleti + koziizemi- és killon szolgaltatsi dijak Gsszegen.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakds
céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szamd Budapest
Jézsefvéarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti dijnak megfeleld
6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldalu
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairasat vallalja a leendd bérld.

Felelos: Kisfalu Kft tigyvezet igazgatod

Hatarido: 2014. december 22.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. december 8.
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