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Tisztelt Y ár osgazdálkodási és Pénzügyí B izottság !

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes ismertetése

Az onkormányzat tulajdonát képezi a Budapest VIII. kerĺilet, Tolnai Lajos ll.43lb. számalatti,
34g48l|ĺN1hrsz-ú, utcai bejáratú, frjldszinti 53m2 alapterületű nem lakás célú helyiség, ame|y az
ingatlan-nyilvántartásban garázs besorolással szerepel.

A Kisfalu Kft. Önkormáĺyzati Házkeze|ó kodája a fenti helyíséget 201'3. március 28-án vętte
biľtokba. A birtokbavéte|i jegyzőkönyv tanllsága szerint a helyiség kcizepes műszaki állapotú' (3)

besorolású, rendeltetéss zerll használatra alkalmas.

Avizőrás helyiség ltán azonkormányzatkozös költségfizetési k<itelezettsége: 14.363,- Ft/hó.

A Tolnai Lajos u.43lb. számű Táľsasház (cím: 1084 Tolnai Lajos u. 43lb.; adőszám: f70If23I-I-
42; képviseli: Kisfalu Kft. HaľmóniaTźrsasházkezelő lľoda) kérelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez, a

fenti helyiség kozösségi és tárolási célľa történo bérbevételének ĺigyében atársasház közgyűlésének
5l1l20|4.05.I2. szźtmí határozat a|apján A közos képviselő tájékoztatása szerint társashází
kcizgýlések és megbeszélések eddig a lépcsőházban kerültek megľendezésre, ezért a tulajdonosok a
jövőbeni osszejöveteleket a tárgyihe|yiségben szerętnék megtartani. A kéľelemhez a snJkséges iratok
becsatolásľa keniltek. A kéľelemben úgy nyilatkoztak, hogy a társashźn béľleti díjként a mindenkori
közös költséget tudja megťtzetni.

A benýjtott íratok alapjźn megállapítható, hogy a kérelmező anemzeti vagyonľól szóló 20l1. évi
CXCVI. törvény 3. $ (l) bekezdés l. pontja szerint át|źltható szervezetnek minősül.

A helyiség foľgalmi értéke a Grifton Property Kft. 2014. novembeľ 05-én készített értékbecslésę
alapján: 5.400.000,- Ft' A kérelemre töľténő béľbeadás esetén a közösségi és raktźrozási
tevekenységh ez tartozo bérleti dij szorző 8 oÁ, az így széłmitott havi bérleti díj 36.000,. Ft/hó + Áfa.

Az üres, legalább 12 hőnapja, de legfeljebb 24 hónapja nem hasznosított nettő 25 M Ft alatti helyiség
esetén a béľleti ýíi önkormányzati éľdekből legfeljebb 30 oÁ-ka| csökkenthető, melynek osszege
25.200,- Ft/hó + Afa lenne.

Javasoljuk a Budapest VIII. kerület, Tonlai Lajos u. 43lb. szém aIatti, 34948/1lN1 hrsz-ú, utcai
bejáratu, földszintí, 53 m2 alapteri'iletű helyiség bérbeadását határozott idore 20|9. decembeľ 3l.
napjáigZs.200,- Ft/hó + Afa bérleti dij +konzemi- és kÍil<inszolgáltatási đíj ĺisszegen.

Tekintettel arľa, hogy a helyiség huzamosabb ideje nem került hasznosításra, továbbá a helyiség
műszaki źi|apotára, javasoljuk a fenti helyiség béľleti díjának önkományzati érdekbő| 30 %-ka|
tofténő csökkentését.
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Nem javasoljuk a helyiség közös költségen torténő bérbeadását, tekintettel arra,hogy a tarsasház nem
vá,|Ia| az alacsonyabb béľleti díjét plusz szolgáltatást, például a helyiség saját költségen tĺirténő
felujítását, ami plusz gyarapodást jelentene az onkormáĺyzat számtra.

II. A beteľjesztés indokolása

A nem lakás célú helyiség béľbeadáshozbérbeadői döntés sziikséges, amely dontés meghozataLfua a

Tisĺelt Bizottság j ogosult.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása

Javasoljuk a fenti helyiség kéľelmező részére történő bérbeadását, mivel a bérbeadásból befolyó
bérleti díj fedezi az Önkormányzat kozos költség ťrzetési terhét, azon fęlül plusz bevételt ís jelent.

Amennyiben nem adja béľbe a helyiséget az onkormányzat, kiadásként továbbra is közös költség
ťrzetési kotelezęttség teľheli, és helyiség ti|aga romlik.

A hatátozati javaslat elfogadása kedvezően befolyásotja az onkormányzat 2015. évi bérleti díj
bevételét.

A helyiség béľbeadása pénzugyi fedezetęt nem igényel.

IV. Jogszabályĺ ktirnyezet ismeľtetése

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől
sző|ő 3512013. (VL 20.) szám,í rendelęt 2. $ (1) bekęzdése éľtelmében a Kt. _ a rendeletben
meghatározott fęladat- és hatáskoľ megosztás szerint _ önkormányzatí bérbeadói döntésre a
Y árosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló
1993. évi LXXVru. törvény 38. $ (1) bekezdése értęlmében a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése alapjána bérleti díjrót új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjanak
mértékéľől a bérlő kiválasztása soľán kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részérol
töľténik az aján|attétel, a helyiség béľleti dijćtnak mértékét a Képviselő-testület határozatában
megállapított bérleti dijak a|apján kell meghattlrozni' A hatáskörľel ľendelkező bizottság a béľbeadói
döntés meghozata|akor a képviselő-testületi hatźrozatban foglaltaktól csak akkor térhet el' ha a
kére|mező béľleti díj ajánlatot tett'

A Képviselő-testület 248lf0I3. (VI. 19.) száműhatározatának II. fejezet 7. pontja értęlmében a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szęrint aktua|izáIt

bekĺjltözhető forgalmi éľték szolgál. A határozat 8. pontja a|apján a helyiségben végezni kívánt
tevékenység figyelembevételével történik a béľleti díj meghatározása, a közösségi célú
tevékenységheztaĺ1oző szorzo 6 %o, atáro|ás célú tevékenységhez szorző 8 oÁ.

A Kt. határozat 5. p) pontja ételmében, ha a helyiségben tcibbféle tevékenységet végeznęk, a bérleti
đíj megá|Iapitásźlná| azt a tęvékenységet kell ťrgyelembe venni' amelynek a|apján a 8. pont szerinti
magasabb béľleti díj megállapíthatő.

A Kt. határozat 8' a) pontja éľtelmében az ires,legalább If hőnapja, de legfeljebb 24 hőnapja nem

hasznosított, nettó 25 M Ft alatti helyiség esetén a fenti szorzők érvényesítendokazza|, hogy a bérleti
díj ĺinkoľmányzati érdekbol legfeljebb 30 %-ka| csökkenthető.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apján a leendő bérlő a béľleti szerződés megkötését megelőzően
köte|es a béľbeadónak 3 havi bľuttó béľleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint
a l7. $ (4) bekezdés alapján kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyi|atkozatot aláími.

Fentiek alapjáĺ kérem a Tísztęlt Yárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot' hogy a fenti helyiség
bérbęadásával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Hatáłrozatijavaslat

.év. (...hó....nap). számtĺYźrosgazđálkodásí és Pénzügyi bizottságihatározat:



A.Yáĺosgazdátkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

1.) hozzájáru| a Budapest VIII. kerület,34948l|ĺN1heIyrajzi számon nyilvántartott, Budapest
VIII. keľület, Tolnai Lajos u. 43lb. szám alatt elhelyezkedő, 53 m, alapterületű, üres,

önkormányzati tulajdonú, utcai bejáratű, ftjldszinti helyiség bérbeadásáhozhatźlrozoÍt időre, 20i9.
dęcember 31. napjáig. napjáig a Tolnai Lajos u. 43lb. sz. Táľsashźn részére, közösségi és

táľolási céka,25.200,- Ft/hó + Áfa béľletĺ + könizęmi- és ktiton szolgáltatási díjak összegen.

2.) a béľleti szerződés megkötésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában źi|ő nem lakás

cé|jára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiről szóló 35lf0|3. (VI. 20.) számű Budapest

Józsęfuárosi onkormányzati rendelet i4. $ (f) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfelelő
óvadék megfizetését, va|amint a |7. $ (a) bekezdése a|apjźtn kazjegyző e|ótt egyoldalú
kötęlezettségvállalási nyi|atkozat a|áirásźtt v źů|a|ja a leendő bérlő.

Felelos: Kisfalu Kft ügyvezető igazgató
Határidő: f0I4. ďecembęr 2f .

A dontés végrehajtását végző szeruezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles koľét érintő döntések esetén javas|ataaközzététel módjáľa
nem indokolt hirdetotáblán honlapon

Budapest, 2014. decęmber 8.

Tisztelettel:

Kovács Ottó
ügyvezető igazgatő

KÉszĺrBľľp: KIsr.łluKr.r
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