
ELOTERJESZTES
A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2014. december I2-i ülésére

'l.áľgy: LORNYON tst. és a MAKROVILÁG Kł.t. béľbevéteti kéľelme a Budapest vlil.
keľĺileto Ülloĺ ĺt !6/b. szám alattĺ iiľes önkormányzati tulajdonú hetyiségek
vonatkozásában

Előterjesztő: Kisfalu Kft., Kovács ottó ügyvezető igazgatő
Készítette: Balogh Erika referens
A napiľendet nyilvános ülésen kell tłárgyalni
A dĺjnté s e l fo gadás áh oz e gy szeru szav azattöbb sé g szüksé ge s

Ti sztelt Y átr osgazdźtlkodási és Pénzügyi B izottság !

I. Tényállás és a dtintés tarta|mának ľészletes ismertetése

I.) 
^z 

onkoľmányzat tulajdonźtképezi a 3676310lN44 hrsz-on nyilvántartott, Budapest VIII.,
Ülloĺ ĺt I6/b. szám atatt ta|éihatő,25 m2 alapterĹiletű, utcai bejáratű, ftjldszinti nem lakáscélú
he lyi sé g. A he ly i sé g az ingatlan-ny i|v źĺxartálsban i ľod a be soro l ású.

A fenti címen lévő helyisé ghez tartozik a 367 63/0/N45 hrsz-ú 26 m2 alapteľületű helyiségből
7,82 m2, tovéhbá ebből haszná|nak a 3676310lN42hrsz-tl és 36763l0lN43 brsz.il helyiségek
is megosztottan. Emellett a XIX. sorszámmal jelĺilt közös tulajdonú közlekedő l/3-ad rész
4,18 m" hasznáiata szintén az N44 a|betéthez tartozik. A helyiség az ingatlan-
ny i|v źntartélsban egyéb be soro l ású.

A Kisfalu Kft. onkormźnyzati Hźnkeze\ő Irodája a helyiséget fOI3. szeptember 17-én vette
biľtokba. A birtokbavéte|i jegyzőkönyv tanűsága szerint a helyiség felújítandó' (3) besorolású.
A3676310lĘ/42 és a36763/0/N43 hľsz-ú helyiségekkel közös villany és a gánszo|gźitatás. A
Kisfalu Kft. Műszaki Irodájának tź$ékoztatása szeńnt a gázmérő levéůasúás nem megoldható,
az elektromos flĺtés kia|akítĺĺs a lehetséges és javasolt megoldás. A helyiségben a kültjn
elektromos mellék mérőóľa felszeľelése megtörtént. A helyiség rendeltetésszeii hasznéiatra
alkalmas jelenleg alkalmas. A vízőrźs helyiség utén az onkoľmányzat közös költségfizetési
kĺjtelezettsé ge: |2.225,- Ft/hó.

A Tisĺelt Bizottság a 220/20|4. (III. 03.) szźtmű határozatźtban hozzźýárult a fenti helyiség
Lornyon Bt. részére t<jrténő bérbeadáshoz, 27.000,- Ft/hó +Afa bérleti díj megállapíĺísa
mellett, amennyiben vá||a|ja az önái|ő villanyóra almérő felszerelését és a helyiség saját
kĺiltségen töľténő felújítását. Loľnyon Bt. a 20|4. március 3l-i elekľonikusan érkezett
levelében visszavonta a fenti helyiség vonatkozásában beadott bérbevételi kérelmét, tekintettel
ana,hogy továbbľa is maradhatnakaMagyarorszźęi EvangélikusBgyllőz épü|etében, mivel a
felúj íĺĺs kezdetének időpontját elhalasztották.

a.) A LORNYON Bt. (székhelye: 1085 Budapest, Ütloi ĺt 24.; cégsegyzékszáma: 0t.06-
110840; adőszáma:28181556-1-42;képviselő: dľ. Szántó Péteľné) ismétęlten bérbevételi
kérelmet nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség használtcikk kereskedelem
(régiség) cé|játa, 10 évľe töľténő béľbevételének Ĺigyében. Kérik a korábbi kérelmük
a|apjźn hozott bizottsági batározatban foglaltak biĺosítását. A szükséges iratok
becsatolásra kerültek, továbbá csatolták a Magyar Evangé|ikus Egyhán levelét, amely
szerint 20t4. december 31-ig kiürített éů|apotba le kell adniuk az oltbére|t helyiséget.



Béľleti díj ajánlata: 30.000,- Ft/hó + Áfa.

A kéľelmező a Nemzeti vagyonľól szóló 20||. évi CXCV. törvény 3. $ (l) bekezdés 1.
pontja szerint źt|áthatő szervezetnek minősül. Az opten Cég!ár tanűsága szerint atźtrsaság
ellen végrehajtas-, csőd. és felszámolási eljárás nincs folyamatban, táľsasági adóbevallási
kĺjtelezettségének 207|.,2012. és 2013. évben is rendben eleget tett.

b.) A MAKRovIr,Ác rľt. (székhelycím: 1091 Budapest, Üľoi ĺt 7.; cégegyzékszám: 01-
09-260306; adőszátm.. 10799873-2-43; képviseli: Madari Gyula) szintén kérelmet nýjtott
be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség utazási iroda céljára történo béľbevétel Ĺigyében.
Kérę|męző vál|a|ta helyiség saját költségen történő felújítását. A szĹikséges iratok
becsatolásra kerĹiltek.

Béľleti díj ajánlata: 40.000,- Ft/hó + Áfa.

A kéľelmező a Nemzeti vagyonľól szóló 20||. évi CXCM. törvény 3. $ (l) bekezdés 1.
pontja szeľint ét|źthatő szeľłezetnek minősül. Az opten CégJár tanúsága szerint atźltsaság
ellen végľehajtás-, csőd- és felszámolási eljárás nincs folyamatban, társasági adóbevallási
kötelezettségének 20II.,2012. és 2013. évben is rendben eleget tett.

A Grifton Property Kft.2014.július I7-énkészített értékbecslése szerint a3676310lN44hrsz-
ű 25 m2 nem lakás célú helyiség foľgalmi értéke: 5.600.000,- Ft. A helyiség bérleti díja a
forgalmi érték l00 %o-ának ťrgyelembevételével, a helyiségben mindkét kérelmező á|ta|
végezni kívánt tevékenységhez tartozó (kereskedelem, iroda) 8 %-os szorzőva| számított
nettó havi bérleti díj 37.333'- Ft.

A legalább 12 hőnapja, de legfeljebb 24 hőnapja nem hasznosított helyiség esetében a bérleti
díj önkoľmányzati érdękből legfeljebb 30 %o-kal csökkenthető. Az így csökkentett nettó havi
bérleti díj 26.133,- Ft.

A36763/O/N45 hľsz-ú 26m2 alapterületű helyiség Ingat\anvagyon-kataszterben nyilvźntartott
becsült foľgalmi értéke 5.106.000,- Ft összeg. A helyiség béľleti dija a forgalmi érték I00 %-
őnak figyelembevételével, a helyiségben végezni kívánt tevékenységhez tartoző
(keľeskedelem, iroda) 8 %-os szorző a|apjěn a szétmitott nettó havi bérleti díj összeg:
34.040,- Ft.

Számított nettó havi bérleti díj az N45 a|betétbő| az N44 a|betétre atányosan a 7.82 m2
alapterüIetű részre 10.238,- Ft/hó + Áfa.

osszesen: 47.571.- Ft/hó + Áfa

Csökkentett béľleti díi iisszesen: 36.371.- Ft/hó + Áfa

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadását a MAKROVILÁG Kft. részére, utazási
iroda céljára, határozott időre 2019. decembeľ 3I. napjéig,40.000,- Ft/hó + Áfa bérleti-,
kozílzemi é s kü l önszo l gáltatás i díj ak ö s sze gen.

Javasoljuk akére|mező részére töľténő béľbeadást, mivel az ő bér|eti díj aján|ata előnyösebb,
közelebb van a számított béľleti díj összegéhez, magasabb, mint a csökkentett szátmított bérleti
díj, valamint a helyiség mielőbbi bérbeadása az onkoľmányzatnakelsődleges éľdeke.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeadását a LORNYON Bt. részéte, tekintettel arľa, hogy
az źita|a tett bérleti díj ajátn|at és a számított bérleti díjközöttna1y a különbség, tovźlbbá,hogy
egy alkalommal már nem kĺjtötte meg a bérleti szerződéstaz Önkoľmányzatta|.

2.) Az onkormányzat tulajdonéú'képezi a 3676310lN43 hrsz-on nyilvántaľtott, Budapest VIII.,
Ülloi ĺt l6lb. szám a|att ta|éihatő,36 m2 alapteriiletÍĺ, utcai bejźratű, ftildszinti galéľiás nem
lakáscélú helyiség. A helyiség azingat|an-nyi|vántaftźtsban iľoda besorolású.

A fenti címen lévő helyiséghezlrrrtozika36763/OlN45hrsz-il26m2 a|apteľĹiletűhelyiségből
7,82 m2, tovéhbá ebből használnak területet a 3676310lN42 hľsz-ú és 36763/0/N44 hrsz-li



helyiségek is megosztottan. Emellett a XIX. soľszámmal jelölt közös tulajdonú közlekedő 1/3-
ad 4,I8 m, alapterĹi|etíj részéĺek használata szintén az N43 a|betétheztaľtozik. A helyiség az
ingatlan-nyilvántartĺĺsban egyéb besorolású.

A Kisfalu Kft. onkoľmányzati Hánkeze|ő Irodája a helyiséget 2OI4. március 20-őn vette
biľtokba. A biľtokbavéte|i jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség felújítandó, (3) besorolású.
A36763/0/N42 és a3676310lN44hrsz-tl helyiségekkel közös vi|lany és a gźzszo|gźůtaÍás. A
Kisfalu Kft. Műszaki Irodájának táĄékoztatésa szeľint a gázm&ő levźńasztás nem megoldhatő,
a helyiség külön elektromos mellék mérőórával történő felszerelése megttirtént. A helyiség
rendeltetéss zeríi hasznétlatra alkalmas j elenleg alkalmas.

Avízőtás helyiség után az onkormányzat közös költségfizetési k<jtelezettsége: |2.225,- Ft/hó.

A MAKROVILÁG Kft. (székhelycím: 1091 Budapest, Üllői tlt7.; cégsegyzékszátm:01-09-
260306; adőszám: 10799873-2-43; képviseli: Madari Gyula) kérelmet nýjtott be a Kisfalu
Kft-hez a ťenti he|yiség utazási iroda cé|jélra töľténő bérbevétel ĺigyében. Kérelmező vá||a|ta
helyiség saját költségen töľténő fe|tĄításźnak összegét, a bruttó 2,538.235,- Ft-ot (l.998.610,-
Ft + 539.625,- FĐ a bérleti díj cscjkkentett összegén történő megá||apításźxa| kéri
kompenzálni. A szükséges iľatok becsatolásľa kerültek. Béľleti díj aján|atot és részletes
költségveté st a kéľelem nem tarta|maz.

A MAKROVILÁG Kft. a fenti helyiség melletti Ĺires cjnkormányzati(hrsz.: 36763/OlN44,45)
tulajdonú helyiségre is benýjtotta a bérbevételi kérelmét, szinténutazási iroda céljáľa.

A kérelmező a Nemzeti vagyonról sző|ő 2011. évi CXCVI. törvény 3. s (1) bekezdés 1. pontja
szerint áú|athatő szgrv ezetnek minő sül.

Az opten Céglár tanűsága szerint a társaság ellen végľehajtás-, csőd- és felszámolási eljárás
nincs folyamatban, társasági adóbevallási ktjtelezettségének 20||., 2012. és 2013. évben is
ľendben eleget tett.

A Grifton Propeľty Kft.20|4.július 77-énkészltett éľtékbecslése szerint a 3676310/N43 htsz.
on nyilvántartott36 m2 a|apterijletű nem lakás célú helyiség forgalmi éľtéke: 6.100.000,- Ft. A
helyiség bérleti díja a forgalmi érték l00 %o-őnak figyelembevételével, a helyiségben mindkét
kéľelmező á|ta| végezni kívánt tevékenységhez tartoző (iľoda) 8 %-os szorzőva| számított
nettó havi béľleti díj 40.667'. Ft.

A legalább 6 hőnapja, de legfeljebb |2 hőnapja nem hasznosított helyiség esetében a bérleti
díj önkormányzati érdekből legfeljebb 20 Yo-ka| csökkenthető. Az így csökkentett nettó havi
bérleti díj 32.533,- Ft.

A 3676310/N45 hrsz-ú 26 m2 alapterületű helyiség Ingatlanvagyon-kataszterben
nyilvántaľtott becsült forgalmi értéke: 5.106.000,- Ft összeg. A helyiség bérleti díja a foľgalmi
éľték 100 %o.őnak figyelembevételével, a helyiségben végezni kívánt tevékenységheztartoző
(kereskede|em) 8 %o-os szorző a|apjén a számított nettó havi béľleti díj összeg: 34.040,- Ft,

Számitott nettó havi bérleti díj az N45 a|betétbő| az N43 a|betéte arźnyosan a 7.82 m2
alapterületű részre: 10.238'. Ft.

osszesen: 50.905.- Ft/hó Áfa

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség béľbeadását a MAKROVILÁG Kft. részéľe utazási
iroda cé|jára,hatźrozott időre 2019. decembeľ 31. napjáig, 50.905,- Ft/hó + Áfa bérleti-'
közílzemi és különszolgáltatási díjak összegen.

Nem javasoljuk a bérleti díj önkoľmányzati éľdekből töľténő csökkentését.

Nem javasoljuk továbbá a bér|eti díj csökkentését a bér|ő źital e|végzendő felújíĺĺsok
összegével, mivel nem ismeľt, hogy a felújításból milyen összeg terheli az onkoľmźnyzatot,



mint bérbeadót. A MAKROVILÁG Kft. részletes költségvetést nem nyujtott be a kérelem
mellékleteként.

n. Beteľjesztés indoka

A nem lakás célú helyiség bérbeadáshozbérbeadői döntés szükséges, amely döntés meghozata|éra
a Tisaelt Bizottság jogosult.

III. A dłintés célja, pénzügyi hatása

A fenti helyiségek a mielőbbi béľbe adásából befolyó bérleti díj fedezné az onkormányzatközös
költségét, és plusz bevétele is szźrmazna. Amennyiben nem adja bérbe a helýiséget az
onkoľmányzat, kiadásként továbbra is k<jzös kciltség fizetésikcitelezettség terheli.

A dĺjntés pénzügyi fedezetet nem igényel.

Ahatározati javaslat elfogadása pozitívanbefolyásolja a20L5. évi bérleti díj bevételt.

IV. Jogszabályi kiirnyezet ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonában áIló nem lakás cé|jára szolgáló helyiségek bérbeadásának
feltételeiről szőlő 35/2013. (u' 20.) számű Budapest Józsefuáros onkormányzati ľendelet
(továbbiakban: Rendelet) 2. $ (1) a Kt. _ a rendeletben meghatáľozott feladat- és hatáskĺjľ
megosztás szerint _ önkormányzati bérbeadói döntésre a Yfuosgazdźllkodási és PénzĹigyi
Bizottságot j ogosítj a fel.

A lakások és helyiségek bérletéľe, va|amint az elidegenítésükľe vonatkozó egyes szabályokľól
sző|ő 1993. évi LXXVIII. töľvény 38. $ (l) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
összegében szabadon állapodnak meg.

A ľendelet 7. $ (1) c) pontja szeľint a helyiséget csak versenyeztetés alapján lehet bérbe adni, ha
adott helyiségre 1 hónapon belüI több bérbevételi szźndék kerĺilt benyújtásrao és a bérbevételi
szándéknyilatkozatok közül nem vá|aszthatő ki egyértelmiĺen a legelőnyösebb aján|at.

Az onkormányzat tulajdonában á|tő nem lakás cé|jfua szo|gáiő helyiségek bérbeadásának
feltételeirőI sző|ő 35/2013. (u. 20.) számű Budapest Józsefuáros onkoľmányzati rendelet 14. $(1) bekezdése alapján új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a béťló
kiváiasztása soľán kell megállapodni. Amennyiben az onkorményzat részétő| történik az
ajátnlattéte|, a helyiség bérleti dijźnak méľtékét a248/20|3. (VI. 19.) szálmű képviselő-testiileti
hatátrozatban megállapított bérleti díjak a|apjźn kell meghatározni. A Képviselő.testiilet
határozatának II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbéľ alapjául a helyiségeknek a jelen
hatátozat és a Kt. más határozata szerint a|<tualizéit bęköltözhető forgalmi éték szo|gźů. A
hatáskörrel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakor a képviselő-testületi
határozatban foglaltaktól csak akkoľ térhet e|,haakére|mező bérleti díj ajánlatot tett.

A helyiségben végezni kívánt tevékenység
meghatározása, amely a|apján a kereskedelem
8%.

figyelembevételével történik a bérleti díj
és az iroda tevékenységekhez tartoző szotző

A legalább 6 hőnĄa, de legfeljebb |2 hőnapja nem hasznosított helyiség esetében a bérleti díj
önkormányzati érdekbó| 20 %o-ka| csökkenthető. A kedvezmény megá,t|apításánźi nem lehet
figyelembe venni azt az idótartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adható helyiségek
|ist{i'án.

A legalább |2 hőnapja, de legfeljebb 24 hőnapja nem hasznosított helyiség esetében a bérleti díj
önkoľmányzati érdekbő| 30%.ka| csökkenthető. A kedvezmény megállapításánźL| nem lehet
figyelembe venni azt az időtartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhatő helyiségek
listáján.



A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapján a leendő bérlő a bérleti szeruődés megkötését mege|őzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megťtzetni,
valamint a 17. $ (4) bekezdés a|apjźn közjegyzó e|őtt egyoldalú kcjtelezettségvá||a|ási
nyi|atkozatot a|őími,

Fentiek a|apjáln kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedjen.

Határozati javaslat

év. (...hó....nap). számú Yárosgazdá,lkodási és Pénzügyi Bizottsági hatźrozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dĺ!nt, hogy nem jőru|hozzá a Budapest VIII.'
Ullői űt |6[8. szám a|atti, 36763/0lN44 he|yrajzi szétmon nyilvántartott,25 ÍÍŕ alapteľĹiletű és a
36763/N45 he|yrajzi számon nyilvántaľto_tt,26 m2 alaptertiletiĺ helyiségből 7,82-m2, he|yrajzi
számon nyilvántartott, a Budapest VIII., Ülloi ĺt 16tB. szém alatti, összesen 33 m2 alapteriilettĺ,
i'ires, önkorményzati tulajdonú, utcai bejáľatú fijldszinti helyiség bérbeadásához, aLoRNYoN Bt.
részéte.

Felelős: Kisfalu Kft. iigyvezetó igazgatő
Határidó : 20 I 4. december 1 9.
A dĺjntés végrehajťásáltvégzó szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét éľintő döntések esetén javas|ata aközzététel módjára
nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

.év. (...hó....nap). szátműYźtrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

l.) hozzltidrul a Budapest VIII., Üllői tÍ I6/b. szőm a|att| a Budapest VIII., 36763/OlN44
he|yrajzi számon nyilvántartott, 25 m2 alapterületű és a 36763/N45 he|yrajzi szttmon
nyilvántartott, 26 m2 alapterületű helyisegbol l.tz m2 alapterüIetíi, a, ośszósen 33m2
alapterületiío üľes, önkoľmányzati tulajdonú, utcai bejáratí, ftjldszinti nem lakás célú iľoda
helyiség béľbeadásáhozhatőrozott időre 2019. december 31 , napjáig, a MAKROVILÁG Kft.
részére, utazősi iroda céljáľa, a kérelmében ajánlott díj összegén, azaz 40.000,- Ft/hó + Áfa
bérleti -, közuzemi- é s kĹilönszo |gő|tatási díj ak ö s sze gen.

2.) a bérleti szerződés megkötésének feltétele, hogy az Önkormányzat tulajdonában álló nem
|akźs cé|jára szolgáló helyiségek béľbeadásának feltételeiľől szóló 35120|3. (VI. 20.) számil
Budapest Józsefuárosi onkoľmányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése alapjźn 3 havi béľleti
díjnak megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján közjegyző e|ótt
egyoldalú kötelezettsé gvá||alási nyi|atkozat a|áírásáltvő||a|ja a leendő bérlő.

Fęlelős: Kisfalu Kft. Ĺigyvezető igazgatőja
Hatfuido: 2014. decembeľ 1 9.
A döntés végrehajĺásáltvégzo szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét éľintő döntések esetén javaslata akozzététel módjáľa

nem indokolt hirdetőtáblán honlapon

.........év. (..'hó....nap). száműYőrosgazdállkodási és Pénzügyi Bizottsági határozat:

A Y árosgazdálkodási és Pénziigyi Bizottság úgy dönt, hogy
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I ,) hozzlÍÍórul a Budapest vII., 367 63/0/N43 he|ytajzi számon nyilvántaľto tt, 36 m2 alapteľületíĺés a 36763/N45 he|yrajzi számon nyi|vántatoi, za m, aápte,ilJĺ ľ"úi'e ga,á,|i.82 ,,ŕalapterületű, a Budapest VIII., iilloĺ ĺt !6ĺb. szám alatti, össze sen ąi 
^ź 

áIupt",,:letű' üres,önkorményzati tulajdonú, utcai bejáratű, ftjldszinti nem lakás célú 'iroda helyiségbéľbeadásáhozhatátozoťt időre 2019. đecember-3'1..napjáig, a MAKR9yILÁG Kft. részére,utazási iroda céIjfua, 50.905,- Ft/hó + Áfa berleti -,^Ěo,,j,"^i- és kĺilön szolgáltatási díjakösszegen.

2.) a bérleti szerzőďés megkötésének ťeltétele, hogy az onkoľm ányzat tulajdonában álló nemlakás céljára szol'géůő helyiségek béľbeadásánuř.ĺ.ltet.l"fuől- szőíő ssĺzđís,.- ĺvI.20.) szátmtlBudapest Józsefuáľosi-onkormányzati rende|et |4. $ (2) bekezdése alapján 3 havi béľletidíjnak megfelelő óvadék megfizetését, valaminta l7. $ ił) uerczae." uup]än t özjegyző előttegyoldalú kĺjtelezettségvállalási nyilatkozat a|áírźsátuĺlul3u a leendő bérlä.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezetó igazgatőja
Határidő: 2014. december 19.
A dönté s vé gr ehajtását v é gzó szerv ezeti e gys é g : Ki sfalu Kft
A lakosság széles kcĺrét érintő döntések e."ténJuuus|ata aközzététe1 mődjára

nem indokolt |lirdetőtáb|án honlapon

Budapest, 2014. decembeľ 8.

Tisztelettel:

Kovács Ottó
iigyvezető igazgatő

KÉszÍrprľE: KlsľeruKľr
LpÍRra: BALoGHErurłnpr'pRENS ..,1--.-
PÉNzÜcyl FEDEZETET IoÉľĺypĺ- / lĺpľĺ lcÉNypl,, IGAZoLÁS:

ft]14 D[Ü 0 g

JovÁHecyr,ą.:

DeNaoe-fuľ,ĺÁNEo
A VÁRoSGAZoÁrrooÁsl
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