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ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2014. december 12-i {ilésére

Targy: LORNYON Bt. és a MAKROVILAG Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIIL
keriilet, Ull6i ut 16/b. szam alatti iires Gnkormanyzati tulajdont helyiségek
vonatkozasaban

Eléterjeszté: Kisfalu Kft., Kovacs Ottd ligyvezetd igazgato
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsdhoz egyszerii szavazattébbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényaillas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

1) Az Onkorményzat tulajdonat képezi a 36763/0/A/44 hrsz-on nyilvantartott, Budapest VIIL,
Ul16i Gt 16/b. szam alatt talalhatd, 25 m? alapteriiletd, utcai bejarat(, foldszinti nem lakdscéli
helyiség. A helyiség az ingatlan-nyilvantartisban iroda besorolasi.

A fenti cimen 1év6 helyiséghez tartozik a 36763/0/A/45 hrsz-ti 26 m? alapteriiletli helyiségbél
7,82 m?, tovébba ebbdl hasznalnak a 36763/0/A/42 hrsz-G és 36763/0/A/43 hrsz- helyiségek
is megosztottan. Emellett a XIX. sorszammal jelolt kozos tulajdont kézlekeds 1/3-ad rész
4,18 m® hasznalata szintén az A/44 albetéthez tartozik. A helyiség az ingatlan-
nyilvantartasban egyéb besorolasq.

A Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezeld Irodaja a helyiséget 2013. szeptember 17-én vette
birtokba. A birtokbavételi jegyz6konyv taniisaga szerint a helyiség feltijitando, (3) besorolasi.
A 36763/0/A/42 és a 36763/0/A/43 hrsz-u helyiségekkel kozss villany és a gazszolgaltatas. A
Kisfalu Kft. Miszaki Irodajanak tajékoztatasa szerint a gazméré levalasztis nem megoldhatd,
az elektromos fiités kialakitas a lehetséges és javasolt megoldas. A helyiségben a kiilon
elektromos mellék mér8ora felszerelése megtortént. A helyiség rendeltetésszeri hasznalatra
alkalmas jelenleg alkalmas. A vizéras helyiség utin az Onkormanyzat kozos koltségfizetési
kotelezettsége: 12.225,- Ft/ho.

A Tisztelt Bizottsag a 220/2014. (IIL. 03.) szamu hatarozatiban hozzajarult a fenti helyiség
Lomyon Bt. részére torténé bérbeadashoz, 27.000,- Ft/hé +Afa bérleti dij megallapitésa
mellett, amennyiben véllalja az 6nallé villanyéra almérd felszerelését és a helyiség sajat
koltségen torténd felGjitasat. Lornyon Bt. a 2014. marcius 31-i elektronikusan érkezett
levelében visszavonta a fenti helyiség vonatkozasdban beadott bérbevételi kérelmét, tekintettel
arra, hogy tovabbra is maradhatnak a Magyarorszagi Evangélikus Egyhaz épiiletében, mivel a
felujitas kezdetének idopontjat elhalasztottak.

a.) A LORNYON Bt. (székhelye: 1085 Budapest, Ulléi ut 24.; cégjegyzékszama: 01-06-
110840; addszama: 28181556-1-42; képviseld: dr. Szantd Péterné) ismételten bérbevételi
kérelmet nyudjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség hasznaltcikk kereskedelem
(régiség) céljara, 10 évre torténd bérbevételének ligyében. Kérik a korabbi kérelmiik
alapjan hozott bizottsdgi hatdrozatban foglaltak biztositasat. A sziikséges iratok
becsatolasra keriiltek, tovabba csatoltdk a Magyar Evangélikus Egyhaz levelét, amely
szerint 2014. december 31-ig kiliritett allapotba le kell adniuk az ott bérelt helyiséget.




Bérleti dij ajanlata: 30.000,- Ft/h6 + Afa.

A kérelmez6 a Nemzeti vagyonr6l sz6l6 2011. évi CXCVI. t6rvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontja szerint 4tlathat6 szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtar tanlisaga szerint a tirsasig
ellen végrehajtas-, csdd- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban, tarsasagi adobevallasi
kotelezettségének 2011., 2012. és 2013. évben is rendben eleget tett.

b.) A MAKROVILAG Kft. (székhelycim: 1091 Budapest, Ull8i ut 7.; cégjegyzékszém: 01-
09-260306; adészdm: 10799873-2-43; képviseli: Madari Gyula) szintén kérelmet nytjtott
be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség utazasi iroda céljara torténdé bérbevétel ligyében.
Kérelmez6 véllalta helyiség sajat koltségen torténd felujitasat. A sziikséges iratok
becsatolasra keriiltek.

Bérleti dij ajanlata: 40.000,- Ft/ho + Afa.

A kérelmezd a Nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1.
pontja szerint 4tlathat6 szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtar tanlisiga szerint a tirsasag
ellen végrehajtas-, cs6d- és felszamolasi eljaras nincs folyamatban, tarsasagi adobevalldsi
kotelezettségének 2011., 2012. és 2013. évben is rendben eleget tett.

A Grifton Property Kft. 2014. jalius 17-én készitett értékbecslése szerint a 36763/0/A/44 hrsz-
0 25 m2 nem lakds célu helyiség forgalmi értéke: 5.600.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben mindkét kérelmezd 4ltal
végezni kivant tevékenységhez tartozd (kereskedelem, iroda) 8 %-os szorzéval szamitott
nett6 havi bérleti dij 37.333,- Ft.

A legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénépja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti
dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal cs6kkenthets. Az igy cstkkentett netté havi
bérleti dij 26.133,- Ft.

A 36763/0/A/45 hrsz-1i 26 m* alapteriiletii helyiség Ingatlanvagyon-kataszterben nyilvantartott
becsiilt forgalmi értéke 5.106.000,- Ft dsszeg. A helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %o-
anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozd
(kereskedelem, iroda) 8 %-os szorzé alapjan a szdmitott nettd havi bérleti dij Osszeg:
34.040,- Ft.

Szamitott nettd havi bérleti dij az A/45 albetétbdl az A/44 albetéire ardnyosan a 7.82 m?
alapteriiletii részre 10.238,- Ft/ho + Afa.

Osszesen: 47.571.- Ft/h6 + Afa
Csokkentett bérleti dij osszesen: 36.371,.- Ft/h6 + Afg

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadasat a MAKROVILAG Kift. részére, utazasi
iroda céljara, hatarozott id6ére 2019. december 31. napjaig, 40.000,- Ft/ho + Afa bérleti-,
koziizemi és kiilonszolgaltatasi dijak Ssszegen.

Javasoljuk a kérelmez6 részére torténé bérbeadast, mivel az 6 bérleti dij ajanlata elénydsebb,
kozelebb van a szamitott bérleti dij §sszegéhez, magasabb, mint a cs6kkentett szamitott bérleti
dij, valamint a helyiség miel6bbi bérbeaddsa az Onkorményzatnak elsédleges érdeke.

Nem javasoljuk a fenti helyiség bérbeaddsat a LORNYON Bt. részére, tekintettel arra, hogy
az altala tett bérleti dij ajanlat és a szamitott bérleti dij kozott nagy a kiilonbség, tovabba, hogy
egy alkalommal mar nem kotétte meg a bérleti szerz6dést az Onkormanyzattal.

2.) Az Onkormdnyzat tulajdonét képezi a 36763/0/A/43 hrsz-on nyilvéantartott, Budapest VIIL,

U116 Gt 16/b. szam alatt talalhatd, 36 m? alapteriiletli, utcai bejaratt, foldszinti galérids nem
lakascéla helyiség. A helyiség az ingatlan-nyilvantartasban iroda besorolasi.

A fenti cimen 16v6 helyiséghez tartozik a 36763/0/A/45 hrsz-G 26 m? alapteriiletii helyiségbo]
7,82 m>, tovabba ebbdl hasznalnak teriiletet a 36763/0/A/42 hrsz-a és 36763/0/A/44 hrsz-ti




helyiségek is megosztottan. Emellett a XIX. sorszdmmal jel6lt kozos tulajdont kézlekeds 1/3-
ad 4,18 m” alapteriiletii részének hasznlata szintén az A/43 albetéthez tartozik. A helyiség az
ingatlan-nyilvantartasban egyéb besorol4su.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hézkezelé Iroddja a helyiséget 2014. marcius 20-4n vette
birtokba. A birtokbavételi jegyz6kSnyv tanisiga szerint a helyiség felajitando, (3) besorolasu.
A 36763/0/A/42 és a 36763/0/A/44 hrsz-t helyiségekkel kozos villany és a gizszolgaltatis. A
Kisfalu Kft. Miiszaki Iroddjinak tajékoztatdsa szerint a gdzmérd levélasztas nem megoldhato,
a helyiség kiilon elektromos mellék mér8oraval torténd felszerelése megtortént. A helyiség
rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas jelenleg alkalmas.

A vizbras helyiség utan az Onkormanyzat kozs koltségfizetési kotelezettsége: 12.225,- Ft/ho.

A MAKROVILAG Kft. (székhelycim: 1091 Budapest, Ull&i 0t 7.; cégjegyzékszam: 01-09-
260306; adészam: 10799873-2-43; képviseli: Madari Gyula) kérelmet nyujtott be a Kisfalu
Kft-hez a fenti helyiség utazasi iroda céljara torténd bérbevétel ligyében. Kérelmezd vallalta
helyiség sajat koltségen torténd felljitasanak sszegét, a brutt6 2.538.235,- Ft-ot (1.998.610,-
Ft + 539.625,- Ft) a bérleti dij csokkentett Osszegén torténd megallapitdsival kéri
kompenzalni. A sziikséges iratok becsatoldsra keriiltek. Bérleti dij ajanlatot és részletes
koltségvetést a kérelem nem tartalmaz.

A MAKROVILAG Kft. a fenti helyiség melletti iires dnkorményzati (hrsz.: 36763/0/A/44,45)
tulajdont helyiségre is benytjtotta a bérbevételi kérelmét, szintén utazasi iroda céljara.

A kérelmez6 a Nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVL. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja
szerint atlathat6 szervezetnek mindsiil.

Az Opten Cégtér tanusaga szerint a tarsasag ellen végrehajtas-, cs6d- és felszamolasi eljaras
nincs folyamatban, tarsasagi adobevallasi kotelezettségének 2011., 2012. és 2013. évben is
rendben eleget tett.

A Grifton Property Kft. 2014. julius 17-én készitett értékbecslése szerint a 36763/0/A/43 hrsz-
on nyilvantartott 36 m? alapteriilet(i nem lakés céld helyiség forgalmi értéke: 6.100.000,- Ft. A
helyiség bérleti dija a forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben mindkét
kérelmez6 4ltal végezni kivant tevékenységhez tartozd (iroda) 8 %-os szorzdval szamitott
nett6 havi bérleti dij 40.667,- Ft.

A legaldbb 6 honapja, de legfeljebb 12 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti
dij 6nkormanyzati érdekbol legfeljebb 20 %-kal csokkenthetd. Az igy csokkentett nettd havi
bérleti dij 32.533,- Ft.

A 36763/0/A/45 hrsz-G 26 m® alapteriiletli helyiség Ingatlanvagyon-kataszterben
nyilvantartott becsiilt forgalmi értéke: 5.106.000,- Ft 3sszeg. A helyiség bérleti dija a forgalmi
érték 100 %-anak figyelembevételével, a helyiségben végezni kivant tevékenységhez tartozé
(kereskedelem) 8 %-o0s szorzé alapjan a szamitott nett6 havi bérleti dij 5sszeg: 34.040,- Ft.

Szamitott netté havi bérleti dij az A/45 albetétbdl az A/43 albetétre ardnyosan a 7.82 m>
alapteriiletii részre: 10.238,- Ft.

Osszesen: 50.905,- Ft/hé Afa

Javasoljuk a fenti cimen 16évé helyiség bérbeadasit a MAKROVILAG Kift. részére utazasi
iroda céljara, hatdrozott idére 2019. december 31. napjaig, 50.905,- Ft/hé + Afa bérleti-,
ko6ziizemi és killonszolgaltatasi dijak dsszegen.

Nem javasoljuk a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbdl torténd csokkentését.

Nem javasoljuk tovdbbd a bérleti dij csokkentését a bérls altal elvégzendd felujitidsok
Osszegével, mivel nem ismert, hogy a feltjitasbol milyen Gsszeg terheli az Onkormanyzatot,




mint bérbeadét. A MAKROVILAG Kft. részletes koltségvetést nem nydjtott be a kérelem
mellékleteként,

II. Beterjesztés indoka

A nem lakas c€lii helyiség bérbeadashoz bérbead6i déntés szitkséges, amely dontés meghozataldra
a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A fenti helyiségek a miel6bbi bérbe adasabol befoly6 bérleti dij fedezné az Onkormanyzat kézos
koltségét, és plusz bevétele is szdrmazna. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget az
Onkormanyzat, kiaddsként tovéabbra is kozos koltség fizetési kotelezettség terheli.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
A hatérozati javaslat elfogadasa pozitivan befolyasolja a 2015. évi bérleti dij bevételt.
IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakds céljdra szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeir6l sz6l6 35/2013. (VI 20.) szdmu Budapest Jézsefvaros Onkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hataskor
megosztas szerint — Onkormanyzati bérbeaddi dontésre a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsdgot jogositja fel.

A lakédsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokr6l
sz016 1993. évi LXXVIIL térvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér
Osszegében szabadon allapodnak meg.

A rendelet 7. § (1) ¢) pontja szerint a helyiséget csak versenyeztetés alapjan lehet bérbe adni, ha
adott helyiségre 1 honapon beliil t5bb bérbevételi szdndék keriilt benyijtasra, és a bérbevételi
szandéknyilatkozatok koziil nem vélaszthat6 ki egyértelmiien a legelénydsebb ajanlat.

Az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeir8l sz616 35/2013. (VI. 20.) szamt Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet 14. §
(1) bekezdése alapjan uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a bérld
kivélasztdsa sordn kell megillapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a 248/2013. (VL. 19.) szami képviseld-testiileti
hatdrozatban megdllapitott bérleti dijak alapjan kell meghatirozni. A Képvisels-testiilet
hatérozatanak Il. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen
hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozheté forgalmi érték szolgal. A
hatdskorrel rendelkezé bizottsdg a bérbead6i dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti
hatérozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezd bérleti dij ajanlatot tett.

A helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével torténik a bérleti dij
meghatarozasa, amely alapjan a kereskedelem és az iroda tevékenységekhez tartozd szorzé
8 %.

A legalabb 6 hénapja, de legfeljebb 12 honapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij
onkorményzati érdekb6l 20 %-kal csokkenthetd. A kedvezmény megéllapitasanal nem lehet
figyelembe venni azt az idStartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhat6 helyiségek
listajan.

A legalabb 12 hénapja, de legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij
onkormanyzati érdekbdl 30 %-kal csokkenthetd. A kedvezmény megallapitdsinil nem lehet
figyelembe venni azt az id6tartamot, ameddig a helyiség nem szerepelt a bérbe adhat6 helyiségek
listajan.




A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerzédés megkotését megelézden
koteles a bérbeaddnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfeleld Ssszeget 6vadékként megfizetni,
valamint a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyz8 eldtt egyoldalu kotelezettségvallalasi
nyilatkozatot aldirni.

Fentiek alapjén kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérbeadasaval kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... €v. (...ho....nap). szdm1 Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy nem jarul hozza a Budapest VIII.,
Ull6i at 16/B. szam alatti, 36763/0/A/44 helyrajzi szamon nyilvéntartott, 25 m? alapteruletu ésa
36763/A/45 helyrajzi szamon nyilvantartott, 26 m? alapteriiletti helyiségb&l 7.82 m helyrajzi
szamon nyilvéantartott, a Budapest VIIL., UN6i Gt 16/B. szdm alatti, 5sszesen 33 m> alapteruletu
tires, 6nkormanyzati tulajdonu, utcai bejaratu fSldszinti helyiség bérbeaddsahoz, a LORNYON Bt.
részére.

Felelds: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatd

Hatarid6: 2014. december 19.

A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

......... €v. (...ho....nap). szdm1 Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsigi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag igy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, Ullsi ut 16/b. szam alatti, a Budapest VIIL, 36763/0/A/44
helyrajzi szdmon nyllvantartott 25 m® alapteriiletli es a 36763/A/45 helyrajm szamon
nyilvéntartott, 26 m?® alapteriilet(i helyiségb8l 7.82 m?® alapteriiletii, a, Osszesen 33 m?
alapteriiletdi, iires, 6nkormanyzati tulajdonti, utcai bejarata, foldszinti nem lakas céli iroda
helyiség bérbeadasahoz hatdrozott idére 2019. december 31. napjiig, a MAKROVILAG Kft.
részére, utazdsi iroda céljara, a kérelmében ajanlott dij Ssszegén, azaz 40.000,- Ft/ho + Afa
bérleti-, koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijak 6sszegen.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 nem
lakas céljara szolgdlo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szdmi
Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti
dijnak megfeleld 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kézjegyz6 elbtt
egyoldalt kotelezettségvallalasi nyilatkozat aldirdsat vallalja a leendd bérld.

Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezet6 igazgatdja

Hatérid6: 2014. december 19.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

......... év. (...ho....nap). szdmi Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsigi hatérozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy




1.) hogzdjdrul a Budapest VIIL., 36763/0/A/43 helyrajzi szimon nyilvéntartott, 36 m> alapteriiletii
¢s a 36763/A/45 helyrajzi szdmon nyilvantartott, 26 m? alapteriiletii helyiségbdl 7.82 m?
alapteriiletd, a Budapest VIIIL., Ulloi wt 16/b. szim alatti, 5sszesen 44 m? alapteriiletd, {ires,
onkormanyzati tulajdont, utcai bejarat, foldszinti nem lakds céli iroda helyiség
bérbeaddsihoz hatarozott id6re 2019. december 31. napjaig, a MAKROVILAG Kft. részére,
utazasi iroda céljara, 50.905,- Ft/hé + Afa bérleti-, kdziizemi- és kiilonszolgéltatasi dijak
Osszegen.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem
lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl sz6l6 35/2013. (VL. 20.) szému
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi bérleti
dijnak megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjén kozjegyz elétt
egyoldald kételezettségvallalasi nyilatkozat aldirdsat vallalja a leendd bérlé.

Felel6s: Kisfalu Kft. tligyvezetd igazgatdja

Hataridé: 2014. december 19.

A dontés végrehajtdsat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakosség széles korét érinté dontések esetén Javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2014. december 8.

Tisztelettel:
JZ —

Koviaces Otté
ligyvezetd igazgatd
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