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A napirendet nyilt ilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Jbzsefvarosi Onkormanyzat a Budapest VIIL, Kéris u. 7. szam alatti, 36073 hrsz-u, 1240 m2 alapteriiletd
telekingatlant beépitési kotelezettséggel eladta a TUZOK Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft-nek 2000.
marcius 20. napjan. Az adasvételi szerzOdésben a vevd a beépitési kotelezettség biztositékaul kotbérfizetési
kotelezettséget vallalt. A vevd a beépitési kételezettségének nem tett eleget. A vevd felszdlitasra keriilt a
folyamatosan emelked6 osszegli kotbér megfizetésére.

Ezt kdvetben az Onkorményzat fizetési meghagyésos eljarast kezdeményezett a cég ellen 2010. aprilis 30.
napjaig szo6l6 24.184.994,- Ft megfizetése targyaban, mely eljards a TUZOK Kft ellentmond4s kapcséan perré
alakult.

A per soran a TUZOK Kft benyjtotta az Onkormanyzat nyilatkozatat, amely szerint az Onkorményzat 2000.
augusztus 17. napjan keltezett levelével elallt a szerz6déstdl, mivel a vevd nem fizette meg a teljes vételarat.
Ezt kdveten a vevd ugyan 2000. decemberében a teljes vételarat megfizette és az eladd egyttal a telket
birtokba adta 2001. januar 20. napjan a TUZOK Kft. részére, de ennek ellenére a Bir6sag helyt adott a
TUZOK Kft elallasra vonatkozo véleményének, és ugy dontstt, hogy a vevd és eladd kdzott az adasvétel
megsziint és, ezzel egyidejiileg az Onkorméanyzat 24.184.994-Ft 6sszegii kotbérkovetelését is elutasitotta a
G.20.574/2011/10. szam rész €s kézbensd itéletével.

Az eljar6 birdsag 2011. december 5. napjan rész és kozbensé itéletének indokolasaban kifejtette, hogy a
felek kozotti a szerz6dés az elallas kézhezvételével megszint, és a feleknek el kell szamolniuk egymassal,
valamint az eredeti allapotot vissza kell allitaniuk. A Gy6ri Térvényszék a 2014. januar 29. napjan
meghozott G.20.410/2013/21 részitéletében kitelezte az Onkormanyzatot, hogy fizessen meg a TUZOK K ft-
nek a telek vételarabol 10.750.000,- Ft-ot és ezen Osszegnek 2000. december 22. napjatdl szamitott kamatait.

Az itéletben foglaltak alapjan az elszamolés a felek kozott 2014 marciusdban megtdrtént, az Onkormanyzat a
Gyori Torvényszék G.20.410/2013/21 szamu részitélete alapjan meghatarozott toke és ennek kamatait,
Osszesen 30.192.927,- Ft-ot atutalt a TUZOK Kft. részére. A Budapest Jozsefvarosi C)nkorményzat
tulajdonjogénak bejegyzése a Budapesti 1. Szamu Foldhivatalnal visszajegyzésre keriilt. Az ingatlan
tobbszori egyeztetést kdvetden 2014. mércius 27. napjan keriilt vissza az Onkormanyzat birtokaba.

A birésag szakértét rendelt ki a telek hasznalati dijanak a megallapitasara, tovabba az eljaras tovabb
folytatodott a TUZOK Kft. ingatlanra raforditott sziikséges és hasznos koltségeinek megtéritésére. Az elsé
szakért6i véleményben foglalt szakértéi megallapitasokat nem fogadtuk el, tekintettel arra a tényre, hogy az
elsé szakérté mindSsszesen haszndlati dijként brutté 4.070.817,- Ft-ot allapitott meg, emiatt 0j szakértd
kirendelését inditvanyoztuk.

Peren kiviili targyaldsok reményében sziinetelt az eljards, azonban ez nem vezetett eredményre a felek
kozott, mivel a TUZOK Kft el6szor 46.000.000,- Ft-ot, majd 33.114.192,- Ft-ot kovetelt az Onkonnényzattc')l
az els6 szakértdi véleményben foglalt 6sszeggel csokkentve. A TUZOK Kft. a kvetelését aldtamasztandé a
szamldkat a birdsaghoz benyujtotta, amelyeket a Kisfalu Kft. is megkapott, a sziikséges kifogasokat
megtette.




A per folytatddott a felek k6z6tt, és a hasznalati dij megallapitasdra vonatkozéan a masodik szakértd
10.715.017,- Ft hasznalati dijat allapitott meg az Onkormanyzatnak a TUZOK Kft. altal hasznalt t5bb mint
10 éves idGszakra vonatkozoan. A TUZOK Kft. egyébként vitatja a mdasodik szakértéi véleményben
foglaltakat.

A TUZOK Kft. ismételt ajanlatot terjesztett el a per lezardsa érdekében, amelynek tartalma szerint az
Onkormanyzatnak 15.000.000,- Ft-ot kellene megfizetnie, €s a perben a tovabbi igény€tél elallna, ha azzal
egyidejlileg az Onkormanyzat is elallna a hasznalati dij kovetelésétol.

A birdsag éllaspontja szerint, tekintettel arra a tényre, hogy 2012. december 21. napjan megkisérelte a
TUZOK Kft. a kulcsok megkiildésével birtokba adni az ingatlant, de az Onkormanyzat azt nem vette 4t, a
kulcsokat visszakiildte (mivel a TUZOK Kft. birtokbaadasi jegyz6konyvet nem irt al4), az Onkorméanyzatnak
ezen idOpontig allhat fenn hasznalati dij iranti igénye, vagyis a masodik szakértd altal megallapitott
hasznalati dij 6sszegét valosziniileg a birdsag csdkkenteni fogja.

A TUZOK Kft a birdésaghoz benyujtott viszont keresetében 33.114.192,- Ft 6sszegben kéveteli az ingatlanra
réforditott koltségei megtéritését (amelyet szamlakkal, megbizasi szerz6désekkel és teljesitésigazolasi
jegyzokonyvekkel, valamint tanuvallomasokkal igazolt és melyek az ingatlanra forditott bontasi,
foldkitermelési, keritésjavitasi, teriilettakaritasi, teriiletfertétlenitési, és egyéb koltségek), mig az
Onkorményzatnak minddsszesen afaval novelten 17.934.603,- Ft hasznalati dij kovetelése 4ll fenn vele
szemben.

A per lezarasara a TUZOK Kft. 2014. december 8. napjan az alabbi ajanlatot tette: ,,Az Onkormanyzat és a
TUZOK Kft. is elall a kereseti- illetve viszontkereseti kérelmétdl, mindkét fél viseli a sajat koltségeit, és
egymassal szemben tovabbi igényt nem tamasztanak. A TUZOK Kft. javasolja az egyezség megkotését a
2014. december 15. napjéra kitiizott targyalason. Az Onkormanyzat illetékmentessége folytan az allam viseli
a keresett6l elallas koltségeit, mig a TUZOK Kft-nek mérsékelt illetéket kell fizetnie az Allam felé,
270.000,- Ft Gsszegben, amelynek kéri az egyezség részeként azt, hogy ezen ,jelképes” Osszeget az
Onkormanyzat vallalja 4t. Tovabba vallalja at az Onkorméanyzat a masodik szakérté targyalason tortént
megjelenési koltségeit 45.466,- Ft-ot.

Javasoljuk, amennyiben a TUZOK Kft. lemond a Budapest Jézsefvirosi Onkorményzattal szemben
tamasztott igényeir6l, azaz viszont keresetét a Gyori Torvényszék elétt folyamatban 1évé G.20.410/2013
sz4m alatti peres eljarasban visszavonja, és kijelenti, hogy az Onkorményzattal szemben a perbeli ingatlannal
kapcsolatosan semmilyen kovetelése nem 4ll fenn, ugy az Onkorményzat is mondjon le a TUZOK Kft-vel
szemben tamasztott hasznalati dij- és egyéb kovetelésérol, azaz alljunk el a kereseti kérelmiinktdl azzal, hogy
az Onkorményzatnak sincs a perbeli ingatlannal kapcsolatosan kévetelése a TUZOK Kft-vel szemben, és
egytttal az Onkorményzat vallalja, hogy 270.000,- Ft-ot 4tutal a jogerds permegsziintetd végzés
kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliill. A TUZOK Kft. ajanlatdban kéri, amelyet javaslunk elfogadni,
hogy az Onkormanyzat véllalja 4 a masodik szakértének a tirgyaliason megjelenési koltségeit és
véleményadasat, tekintettel arra a tényre, hogy az Onkormanyzat érdekében volt sziikség a megjelenésére. A
koltség mértéke mindSsszesen 45.466,- Ft. Az Onkorményzat vallalja, hogy 45.466,- Ft-ot 4tutal a jogerds
permegsziintetd végzés kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil a TUZOK Kft. részére.

Az Onkorméanyzat jogi képviselSje javasolja az elterjesztésben meghatarozott egyezség elfogadasat és a per
lezarasat. A Gyori Torvényszék a G.20.410/2013/31. sz. részitéletének indokolasaban megallapitotta, hogy a
TUZOK Kft. 2011. oktéber 13. napjan benyujtott eldkészitd iratadban hivatkozott eldszor arra, és csatolta az
eredeti okiratot, hogy a felek kozott az adasvételi szerzodés, az elallasra tekintettel, megsziint és a feleknek
az eredeti allapotot kell visszaallitani. A birdésag kimondta, hogy ezen iddpontot megeldzden a szerz6do felek
olyan magatartast tanusitottak, amely a szerz6désben foglaltak teljesitésére iranyult, vagyis a 2000. december
20. és 2011. oktdber 13. napja kozotti idészakra vonatkozdan az alperes (TUZOK Kft.) johiszemii
birtokosnak tekintend6.

Az alperes viszontkeresi igénye 2003. junius 28. és 2008. november 20. k6z6tti idészakra vonatkozoan
33.114.192- Ft volt. Az alperes szamlakkal, megbizasi szerzédésekkel és teljesitésigazolasi
jegyzékonyvekkel, valamint tanfivallomasokkal igazolta az ingatlanra forditott bontési, foldkitermelési,
keritésjavitasi, teriilettakaritasi, teriiletferttlenitési, és egyéb koltségeit. Tekintettel arra a tényre, hogy a




birésag a TUZOK Kft-t johiszemil birtokosnak mindsitette a fenti id6szakra vonatkozéan, a régi Ptk.
rendelkezései szerint kovetelheti az ingatlanra forditott sziikséges koltségek megtéritését, valamint az
ingatlanra forditott, hasznokkal nem fedezett hasznos koltségeinek megtéritését is. A perben két szakért6i
vélemény késziilt az Onkormanyzat hasznalati dfj dsszegére vonatkozéan. Rogzithetjiik, hogy a Gyoéri
Torvényszék a G.20.410/2013/21. sz. részitéletének indokolasiban kimondta, hogy az Onkormanyzat
pusztan azért, mert az ingatlant a TUZOK Kft. nem szerzddés kétéskori allapotban adta vissza, az atvételt
nem tagadhatta volna meg 2012. december 20. napjan. Ez azt jelenti, hogy a mdsodik szakérté altal
meghatdrozott hasznalati dijat a birdsag csékkenteni fogja abban az esetben is, ha dontésénél az els6 szakértd
véleményét figyelmen kiviil hagyja.

Tekintettel ezekre a tényekre, és a birésag eddig meghozott részitéleteinek indokolasara, az Onkormanyzat
szamara az egyezségi ajanlat kedvezd.

II. A beterjesztés indoka:
A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozataldra a Varosgazdalkodasi és Pénzligyi Bizottsag jogosult.
III. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

A per megsziintetésével kapcsolatos déntés meghozatala pénziigyi fedezetet igényel, az illeték és a szakért6i
koltség megfizetését (270.000,- Ft + 45.466,- Ft) a 2014. évi koltségvetésben szereplé 11602 soron szerepld
»eredeti allapot helyreallitdsaval kapcsolatos jogi eljarasok fizetése Koris u. 7. telek” keret terhére lehet
kifizetni.

IV. Jogszabalyi kérnyezet:

A Képvisel6-testiilet és Szervei szervezeti és miikddési szabalyzatar6l szolé 36/2014. (XI. 06.) szami
O6nkormanyzati rendelet 7. melléklet 1.1.1. pontja alapjan a polgari €s kdzigazgatasi, biztositasi-kartéritési
tigyekben az Onkormanyzat, mint fél birosag, hatosag stb. eldtti eljarasjogi részvételével sszefliggésben az
eljaras inditasa, befejezése, vitele, a jogorvoslat, az egyezség tekintetében a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag dont.

A Budapest Jézsefvarosi Onkorméanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok gyakorlasérél sz616
66/2012. (X11.13.) 6k. szamu rendelet 17. § (1) bekezdés d) pontja alapjan a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag a tulajdonosi joggyakorld ,,a Képviselo-testiilet és a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
tulajdonosi  jogkorébe tartozéd vagyoniigyletekkel Osszefiiggd per inditasaval, a per vitelével ¢&s
megsziintetésével kapcsolatban, ha a pertargy értéke 100 millié forintot nem haladja meg, kivéve a
rendeletben szabalyozott eseteket.”

A Rendelet 22. § (1) bekezdése alapjan ,,Az Onkorményzat kovetelésérél vald részben vagy egészben torténd
— lemondasra és a koltségvetési szervet megilletd kovetelésrdl valé lemondashoz valé eldzetes
hozzéjérulasra

a) 20 millio Ft értékhatar feletti esetekben a Képviselo-testiilet,

b) 20 millio Ft egyedi értékhatarig a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag

jogosult.”

A Rendelet 22. § (2) bekezdése alapjan ,,Az (1) bekezdésben meghatarozott modon torténd kovetelésrol valo

lemondas akkor lehetséges, ha

a) a vagyoniigylet varosgazdalkodasi, intézménygazdalkodasi vagy a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l
sz016 2011. évi CLXXXIX. térvényben meghatarozott kézfeladatokat szolgal, vagy

b) Onkormanyzati tamogatasi feladatokat szolgal (ideértve a szocialis, gyermekvédelmi okokbdl t6rténd
kovetelés elengedést is) vagy

c) az dnkormanyzati célok és feladatok ellatasat szolgalja.”

Kérem az alabbi hatérozat javaslat elfogadésat.
Hatarozati javaslat
............ év .......h6 ....nap szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag ugy dont, hogy

1. elfogadja a TUZOK Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. ajanlatat, amely szerint a TUZOK Kft. és a
Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat kozosen kérik a Gy6ri Toérvényszék el6tt, G.20.410/2013
ligyszamon, a Budapest VIII., Kéris u. 7. szam alatti, 36076 hrsz-u, 1240 m2 alapteriiletti




telekingatlannal kapcsolatban folyamatban 1év6 per megsziintetését oly médon, hogy az Onkorményzat
kereseti kérelmétol, mig a TUZOK Kft. viszontkereseti kérelmétdl elall.

Az Onkormanyzat vallalja a Gy6ri Torvényszék elott G.20.410/2013 sz4m alatt folyamatban 1év6 perrel
kapcsolatosan, hogy a TUZOK Kft. részére a per jogerés megsziintetését kovetd 30 napon beliil a
TUZOK Kft. Erste Bank Hungary Nyrt-nél vezetett 11600006-00000000-29840056 szamu szamlajara
atutal 270.000,- Ft-ot egyezségben atvallalt illeték és 45.466,- Ft-ot egyezségben atvallalt szakért6i
koltség jogcimén. A Bizottsag elfogadja, hogy az Onkormanyzat a perbeli ingatlan vonatkozasiban
semmilyen igényt nem tamaszt a TUZOK Kft-vel szemben, amennyiben a TUZOK Kfl. a 2014.
december 15. napjan a Gyéri Torvényszék elétt megtartandé targyaldson az Onkorményzat
képviseldjével egyezséget kot a jelen pontban irt dontésnek megfelelden, és kijelenti, hogy a jelen
pontban irtakon feliil a perbeli ingatlan vonatkozasiban kévetelése az Onkorméanyzattal szemben
semmilyen jogeimen nem &ll fenn.

2. Budapest Jézsefvarosi Opkorményzat lemond a 17.934.603,- Ft hasznalati dij igényérdl, amennyiben a
TUZOK Kft. lemond az Onkorményzattal szemben fennallé 33.114.192,- Ft dsszegti kovetelésérol.

Felelds: Kisfalu Kft. ligyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2014. december 22.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az elSterjesztés elOkészitdjének javaslata a kozzététel
médjara: a honlapon

Budapest, 2014. december 8.
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Tisztelt Kisfalu Kft !

Alulirott dr. Léranth Jézsef iigyvéd a Jézsefvarosi Onkorméanyzat-Tuzok Kft Gyéri Torvényszék

elbtt folyamatban 1év6 G. 20.410/2013. sz. peres eljardsanak a megsziintetésére vonatkozoéan az
alabbiakat kivanom el6adni:

Az Onkormanyzat jogi képviselSjeként javasolom az eldterjesztésben meghatdrozott egyezség
elfogadasat és a per lezarasat.

A Gybri Torvényszék a G.20.410/2013/31. sz. részitéletének indokolasaban megallapitotta, hogy a
TUZOK Kit. 201 1. oktober 13. napjan benyujtott elékészité irataban hivatkozott eldszor arra, és
csatolta az eredeti okiratot, hogy a felek kozott az adasvételi szerzbdés, az elélldsra tekintettel,
megszint és a feleknek az eredeti éllapotot kell visszadllitani. A birésag kimondta, hogy ezen
idGpontot megel6zden a szerz6d6 felek olyan magatartast tantisitottak, amely a szerzédésben foglaltak
teljesitésére irdnyult, vagyis a 2000. december 20. és 2011. oktdber 13. napja kézotti iddszakra
vonatkozoan az alperes ( Tuzok Kft) jéhiszemit birtokosnak tekintends.

Az alperes viszontkeresi igénye 2003. jinius 28. és 2008. november 20. kdzotti idészakra vonatkozdan
33.114.192- Ft. Az alperes szamlakkal, megbizasi szerzédésekkel és teljesitésigazolasi
Jegyz8kényvekkel, valamint tanivalloméasokkal igazolta az ingatlanra forditott bontési,
foldkitermelési, keritésjavitasi, terlilettakaritasi, teriiletfertétlenitési, és egyéb koltségeit. Tekintettel
arra a tényre, hogy a birésdg a TUZOK Kfi-t johiszemii birtokosnak mindsitette a fenti id8szakra
vonatkozdan, a régi Ptk. rendelkezései szerint kovetelheti az ingatlanra forditott sziikséges koltségek
megtéritését, valamint az ingatlanra forditott, hasznokkal nem fedezett hasznos koltségeinek
megtéritését is.

A perben két szakértdi vélemény késziilt az Onkormanyzat haszndlati dij igényére vonatkozéan.
Rogzithetjilk, hogy a Gy6ri Térvényszék a G.20.410/2013/21. sz. részitéletének indokolasaban
kimondta, hogy az Onkormanyzat pusztén azért, mert az ingatlant a TUZOK Kft. nem szerzddés
kotéskori allapotban adta vissza, az 4tvételt nem tagadhatta volna meg 2012. december 20. napjén. £z
azt jelenti, hogy a masodik szakért6 altal meghatdrozott hasznalati dfjat ( bruttd 17.934.603,~ Ft ) a
birdsag csdkkenteni fogja abban az esetben is, ha dontésénél az elsé szakértd véleményét figyelmen
kiviil hagyja.

Tekintettel ezekre a tényekre, és a birdsdg eddig meghozott részitéleteinek indokoldsara, az
Onkorményzat szamara az egyezségi ajanlat kedvezé.
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dr. Léranth Jézsef iigyvéd




