
Budapest Főváros VIII. keľület Józsefuáros onkormányzatKépviselő-testtiletének
Y tr os gazdálkodási és P énzügý Bizottsága

Előterj esztő : Kisfalu Kft .

0
,..Ą..isz. napirend

ELoTERJESZTÉS
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2015. jaĺuát l2-i ülésére

Tárgy: Per-Cop Beauty Kft. (béľlő: Kapeleion Kft.) jogutódlás mĺattĺ új béľleti
jogviszony létesítésére iľányuló kéľelme a Budapest vlil. kerület, József kľt.
50. szám alatti tinkoľmányzatitulajdonú nem lakás célrĺ helyĺség tekĺntetében

Előterjesztő: Kisfalu Kft. Kovács ottó ugyvezetó igazgató
Készítette: Balogh Erika ľefęręns
A napirendet nyilvános ülésen kell tĺíľgyalni
A döntés el fo gad ás áh o z e gy szer u szav azattobb s é g s ziiks é ge s

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényáltás és a dtintés tartalmának ľészletes ĺsmeľtetése

Az onkormányzat tulajdonát képező Budapest VI[.' 35230l0ĺN6 he|yrajzi számon
nyilvántartott, a Budapest VI[., József krt. 50. szám alatti (helýség bejárat a Baross utca
felöl), 69 m2 alapterĹiletű, utcai bejáratll, ftjldszinti nem lakás célú Ĺelyiség bérlóje a
Kapeleion Kft. a Yétrosgazdálkodási és Pénzügý Bizottság 25912011. (II. 23.) számil
hatátozata a|apján 201I. március I6-án kötött hattrozat|an idejű (3 havi felmondással) bérleti
szęrződés a|apjćln. A bérlő a helyiségetuz|et céIjárahasznźija. A bérleti szerződés megkötése
ę|ótt a Kapeleion Kft. 697.0I3,- Ft nem kamatoző óvadékot frzetett.

Avízőrás helýségľe az onkormányzatközos költségfizetési kötelezettsége: lO.4Ig,- Ft/hó.

Jelenlegi havi nettó bérleti díj előírás: 207.597,- Ft, a bérlőnęk2014. december 3|. napjáig
532.582,-F t (2 havi) hźLtr a|éka áll fenn.

AzIngatlan-vagyonkataszten nyilvántartás szerint a helyiség becsült éľtéke: l6.700.000,- Ft.
A helýség bérleti díja a foľgalmi érték 100 oÁ-ának figyelembevételével, a helýségben
végezni kívánt tevékenységhez tartoző (kisipari szo|gáltatás) 6 oÁ-os szorző a|ap1án a
számitott nettó havi bérleti díj ĺisszeg: 83.500,- Ft.

A Per-Cop Beauty Kft. (székhely: 1084 Budapest' Tavaszmező v 2' fszt. 4.; cégtregyzékszttm:
01 09 195689; adőszám: 2503034I-2-421' képviselő: Pócsi Katalin) és a Kapeleion Kft. béľlő
koz<is kérelmet nffitott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helýség jogutódlás miatti szeľződés
módosítás kapcsán. A Peľ-Cop Beauty Kft. tagjaként szerepela Kapeleion Kft.

A Per-Cop Beauty Kft. a Nemzeti vagyorľól sző|o 2011. évi CXCVI. törvény 3. $ (1)
bekezdés l. pontja szerint át|átható szewęzetnek minősül. Az opten Cégtár tanúsága szerint
ellene végrehajtás-, csőd- és felszámolási eljárás nincs folyamatban' társasági adóbevallási
kötelezettségének 2014. évben kell előszcjr eleget tennie, tekintettel arra, hogy a Társaság
2014. szeptember 15-én alakult.

II. A beterjesztés indoka

A bérleti jogviszony jogutódlással történő folytatása bérbeadói döntést igényel, amely döntés
meghozata|ára a Tisztelt Bizottság jogosult.



III. A diintés célja' pénziigyĺ hatása

A folyamatos bérleti díj bevétel az onkormányzat szźtmára előnyös, a helyiséget a bér\ó
továbbra is bérli és karbantartja.

A döntés pénzigýfedezetet nem igényel.

Ahatározati javaslat elfogadása nem befolyásolja az onkormtnyzat 2OI5. évi bérleti díj
hęvétęlét.

IV. JogszabáIyi kiiľnyezet ĺsmertetése

Az onkorm źnyzat fulajdonában álló nem |akás céIjára szolgáIő helyiségek bérbeadásának
feltételeiről szóló 35l2O13. (vI. 20.) szám,ű Budapest Józsefuáros onkormányzati ľendelet
(továbbiakban RenđeleĐ 2. $ (1) bekezdése éľtelmében a Képviselő-testület _ a Rendeletben
meghatźrozott feladat- és hatáskör megosztás szęrint - onkoľmányzati bérbeadói dĺintésre a
Y ár os gazdálkodási és P énzügyi B izottságot j o go sítj a fel.

A lakások és helýségek bérletére' valamint elidegenítésükľe vonatkozó egyęs szabályokról
sző|ő 1993. évi LXXVIII. towény 4I. $ (2) bekezdése értelmében, ha a béľlő külĺin
jogszabályokban meghatározottak szerint gazdasági társaságot, egyéni céget vagy
szövetkęzetet a|apít,vagy átalakulással |étrehoz a gazdasági társaság, az egyéni cég illetőleg a
szövetkezet ajogutód.

A Rendelet 17. $ (7) bekezdése értelmében béľleti jogviszony folytatása esetén a hatáskörrel
rendelkező bizottság dtjntése a|apján a bérbeadó szewezęt a bérlő kéľelmére ĺyĹIatkozatot ad,
amely a|apján a korábbi bérlő helyébe az új béľlo |ép. Az éľintett bérleti szerzőďés feltételei
azonosak a koľábbi bérlővel fennállt bérleti szerzőđés feltételeivel, ide nem érhĺe aztazesetet,
ha jogszabáIy aIapjěln az i| bér|ot egyes kedvezmények nem illetnek meg. Nem elegendő a
nyi|atkozat kiadása, az tĄ bér|ővel a bérleti jogviszony az új bérleti szęrzođés megkötését
követően az egyoIďalú kötelezettségvállalási nyilatkozat aláirćĺstpaljön létre, amennyiben a
béľlőnek a hatásköľel rendelkezóbizottság döntése a|apján a 17. $ (4) bekezdésben foglalt
kozjegyzői okiratba foglalt egyoldalú kötelezettségvállaló nyilatkozatot kell tennie.

A 248120|3. (VI.l9.) számu Képviselő-testiileti hatfuozat 7. pontja alapján a helýségbér
alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Képviselő-testület más határozata szenĺt
aktualizá|t bekciltözhető forgalmi értéke szo|gá|. A hatźlrozat II. fejezet 8. a') pontja
értelmébęn, a helýségben végezni kívánt tevékenység figyelembevételével történik a bérleti
díj meghatározása. A bérleti díj megállapitásěnti a kisipari szo|gá|tatási tevékenységhez
ĺartoző szorző 6 %o.os,

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés alapján a leendő bérlő a bérleti szerzodés megkötését
mege|ózoen köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó béľleti díjnak megfelelő összeget óvadékként
megfizetni, valamint a I7. $ (4) bekezdés a|apján kozjegyzó előtt egyolđalú
kötelezettségválla|ásiĺý|atkozatotaláírni.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy dontését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

..év. (...hó.'..nap). szttmilYttosgazdálkodási és Pénzügý Bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

I.) hozzáidľul a Kapeleion Kft. jogelod bérlő által bérelt a Budapest VIII. kertilet,
3523010/N6 hrsz-on nyilvántartott, a Budapest VIII.' József kľt. 50. (helyiség bejáľat



a Baľoss utca felől) sztlm a|att ta|á|hatő, utcai bejáratu filldszinti, 69 m2 alapteľülettĺ' nem
lakás célú üzlethelýségre jogutódlás miatt a Per-Cop Beauty Kft.vel új bérleti szeruodés
megkötéséhez, uzlet (fodrźszat, kozmetika, miĺköľĺjm készítés) cé|jźĺra, hatźrozatlan idorc
3 havi felmondási idő kikĺjtésével, a jelenlegi bérleti díjon, azaz207.597,-Ft/hő + Áfa
béľleti + kozizemi- és különszo|gáItatźlsi díjak mellett' amennyiben fennálló hátraléka' a
szerzođés aláirásźńg kiegyenlítésre kęrül.

2.) abérIetí szęrzőđés megk<ĺtésének feltétele, hogy az onkormányzat tulajdonában álló nem
lakás céljáľa szo|gáIő helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló 35l20I3. (VI. 20.)
számű Budapest Józsefuárosi onkoľmányzati rcndeIęt |4, $ (2) bekezdése alapján 3 havi
bérleti díjnak megfelelő óvadék megťrzetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján
kozjegyzo előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozat aláításźtváIla|ja a bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft ügyvezeto igazgatőja
Határiđó: 2015' januźr 19'
A döntés végrehajtásátvégzo szęwezeti egység: Kisfalu Kft
A lakossás széles k<jrét érintő döntések esetén iavaslata akozzététęl módiára

nem indokolt hirdetőtáblán

Budapest, 2015. január 6.
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