Budapest Févéros VIIL keriilet J6zsefvdros Onkormanyzat Képviselo-testiiletének

Virosgazdélkodési és Pénziigyi Bizottsiga C‘\"
Eléterjeszté: Kisfalu Kft. £ .gf\./.x.sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2015. janudr 12-i iilésére

Targy: Creatrio Kft. bérbevételi kérelme a Budapest VIII. Stahly u. 15. szam alatti iires
onkormaényzati tulajdond helyiség vonatkozasaban

ElSterjeszté:  Kisfalu Kft., Kovacs Otté ligyvezetd igazgato
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsdhoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalméanak részletes ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonat képezi a Budapest VIII., 36460/0/A/1 helyrajzi szdmon nyilvéantartott, a
Budapest VIII., Stahly u. 15. szdm alatti, 80 m? alapteriiletii, utcai bejiraty, pinceszinti nem lakds
célud helyiség. Az ingatlan-nyilvantartdsban iizlethelyiség besoroléssal szerepel.

Az Onkormdanyzati Hazkezeld Iroda a helyiséget 2013. 4prilis 05-én vette birtokba. A birtokbavételi
Jjegyzdkonyv tantisiga szerint a helyiség feldjitandd, kozepes allapotd, (3) besoroldsd, rendeltetésszerti
hasznélatra alkalmas.

A vizérds helyiség utdin az Onkorminyzat kozos koltség fizetési kotelezettsége:
13.280,- Ft/hé.

A Creatrio Kft. (Cg: 01-09-979206; székhely: 1181 Budapest, Bokay A. u. 43.; adészam: 23813607-
1-43; képviseld: Kiss Akos Tibor iigyvezetd) bérbevételi kérelmet nydjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti
helyiség vendéglatis (szeszesital drusitdssal) céljara torténd bérbevétele kapcsdn. A sziikséges iratok
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(Cégkivonat, Alafrasi Cimpéldany) becsatoldsra keriiltek.
Bérleti dij ajanlata: 70.000,-Ft/h6 +Afa.

A benydjtott iratok alapjin megallapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVL torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint 4tlithaté szervezetnek mindsiil. Az Opten Cégtar
tanisdga szerint a tdrsasidg ellen végrehajtas-, cs6d- és felszdmolasi eljards nincs folyamatban,
tdrsasdgi adobevalldsi kotelezettségének 2012, és 2013. évben rendben eleget tett. A Térsasdg 2012.
janudr 19-én kertilt a Cégbirésdgon bejegyzésre.

A Grifton Property Kft. 2014. december 12-én készitett értékbecslése szerint az utcai bejiratd,
pinceszinti nem lakds céld helyiség forgalmi értéke: 8.400.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a forgalmi
érték 100 %-dnak figyelembevételével, az utcai pinceszinti helyiségben végezni kivant
tevékenységhez (vendéglatis szeszesital drusitdssal) tartozé 12 %-os szorzéval szdmitott havi nettd
bérleti dij: 84.000,- Ft.

Az iires legaldbb 12 hénapja, legfeljebb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij
Onkormdanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal csokkenthetd. Az igy cs6kkentett nettd havi bérleti dij:
58.800,- Ft.

A Creatrio Kft. mdr bérel egy helyiséget keriiletiinkben a Budapest VIIL, Tolnai L. u. 29. szdm alatt,
amelyre 2014. december 31. napjdig nyilvantartdsunk szerint (1 havi) brutté 29.759,-Ft bérleti,
kozlizemi- és killon szolgaltat4si dijhatraléka van.




Javasoljuk a fenti cimen 16vé helyiség bérbeaddsat a Creatrio Kft. részére vendéglatis (szeszesital
arusitassal) céljara, hatdrozatlan id6re 30 napos felmondasi hatdrid6 kikStésével, a szamitott bérleti dij
Osszegén, azaz 84.000,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatdsi dijak Osszegen.

Nem javasoljuk a fenti helyiség a Creatrio Kft. 4ltal ajénlott bérleti dijon torténd, illetve a 30%-os
csOkkentés figyelembevételével torténd bérbeaddst, mivel ezt a helyiség miiszaki 4allapota, és

kialakitdsa sem indokolja, tekintettel arra, hogy a helyiség Jelenleg mar vendéglato ipari tevékenység
végzéséhez van kialakitva.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeaddshoz bérbeadsi dontés szitkséges, amely dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsag
jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

Javasoljuk_' az tlresen 4ll6 helyiség bérbeaddsat, mivel a miel6bbi bérbeaddsbdl befolyé bérleti dij
fedezi az Onkorményzat kdzos koltség fizetési terhét, azon feliil plusz bevételt is jelent. Amennyiben
nem adja bérbe a helyiséget az Onkormédnyzat, kiaddsként havonta kozos koltség fizetési

kotelezettsége keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki 4llapota a kihasznélatlansdg miatt folyamatosan
romlik.

A bérbeadds kedvezéen befolyasolja az Onkormédnyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeaddsa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl
sz616 35/2013. (VL 20.) szdmd Budapest Jézsefvdros Onkorményzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatdrozott feladat- és hatdskdr megosztds szerint —
Onkorményzati bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdgot jogositja fel.

A lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokré6l sz616
1993. évi LXXVIIL torvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon 4llapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan Uj bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijdnak mértékérdl a
bérlé kivilasztdsa sordn kell megillapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részér8l torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatdrozatdban megéllapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatdrozni. A hatdskorrel rendelkez6 bizottsdg a bérbead6i dontés meghozatalakor a képviseld-
testiileti hatdrozatban foglaltaktdl csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (VL 19.) szdmu Képvisel6-testiilet hatdrozatinak II. fejezet 7. pontja értelmében a
helyiségbér alapjdul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltézhetd forgalmi érték szolgdl. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatirozdsa, amely alapjdn az utcai pinceszinti
helyiségben a vendéglatas (szeszesital drusitdssal) tevékenységhez tartozo szorzd 12 %. A Képvisels-
testiilet 8. a.) pontja értelmében az iires legaldbb 12 hénapja, nem hasznosftott netté 25 MFt alatti
helyiség esetében a bérleti dij onkormanyzati érdekbdl legfeljebb 30 %-kal cskkenthetd.

A Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmi hatdrozatidnak VII. fejezet 31. pontja értelmében a
bérleti dij mértékérSl, és megfizetésének iitemezésérsl, vagy barmilyen mdés bérleti dijat érintd
kérdésben bérbeaddéi dontésre van sziikség a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld szervezet
javaslatdra az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeadéi jogokat gyakorld szervezete dont.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérl6 a bérleti szerzddés megkotését megelézé;n
koteles a bérbead6nak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel6 osszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd elbtt egyoldali kotelezettségvallaldsi nyilatkozatot alairni.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a helyiség bérbeaddsival kapcsolatos dontését
meghozni sziveskedjen.




Hatarozati javaslat
......... €v. (...h6....nap). szdmi Virosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsagi hatdrozat:

A Viérosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsig tigy dont, hogy:

1.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 36460/0/A/1 helyrajzi szimon nyilvantartott, a Budapest VIIL.,
Stahly w. 15. szdm alatt taldlhat6, 80 m? alapteriiletd, iires, Onkormdnyzati tulajdond, utcai
bejaratd, pinceszinti nem lakds céld iizlethelyiség bérbeaddsdhoz hatdrozatlan idére, 30 napos
felmondasi hatdrid kikotésével a Creatrio Kft. részére, vendéglatas (szeszesital drusitassal)
céljara, 84.000,- Ft/hé + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgaltatdsi dfjak Osszegen.,
amennyiben a tdrsasag bérleti szerz6dés megkotése eldtt a fenndllé dijhatralékat kiegyenliti.

2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4116 nem lakds
céljara szolgdld helyiségek bérbeaddsdnak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL 20.) szami Budapest
J6zsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjén 3 havi bérleti dijnak megfeleld
Ovadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldit egyoldald
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kotelezettségvillaldsi nyilatkozat aldirdsat vallalja a bérls.

Felel6s: Kisfalu Kft. tigyvezet igazgatdja

Hatéridd: 2015. januar 19.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossdg széles korét érinté dontések esetén javaslata a kdzzététel médjara
nem indokolt hirdetétablan honlapon

Budapest, 2015. janudr 05.

Tisztelettel:
Kovacs Otto
ligyvezetd igazgatd
KESZITETTE:  KISFALU KFT
LEIRTA: BALOGH ERIKA REFERENS  A__
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