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Táľgy: Cľeatľio Kft. béľbevételi kéľelme a Budapest YIII. Sf'áhly u. 15. szám alatti iires
łinkoľmányzati tulajdonú helyiség vonatkozásában

Előterjesztő: Kisfalu Kft., Kovács ottó ügyvezető igazgató
Készítette: Balogh Erika referens
A napirendet nyilvános ü|ésen kell táľgyalni
A döntés e lfo gadá sáh oz egy szer íi szav azattöbbsé g s züksé ge s

Tisztelt VáľosgazdálkodásÍ és Pénziigyi Bizottság!

I. Tényállás és a döntés tartalmának ľészletes ismeľtetése

Az onkormányzat tulajdonátképezi a Budapest VIII., 36460t0tN|,he|yrajzi számon nyilvántartott, a
Budapest vI[., Stáhly u. 15. szátm alatti,80 m2 a|apterületű, utcai bejáratú, pinceszinti nem lakás
célú helyiség. Azingat|an-nyilvántaľtásban tizlethelyiség besoľolással szerepel.

Az onkormányzatiHázkezelő koda a helyiséget fOI3. áprillis 05-én vette birtokba. A birtokbavételi
jegyzőkönyv tanúsága szerint a helyiség felújítandó, kozepes állapotú, (3) besoľolású, rendeltetésszenĺ
haszná|atra alkalmas.

A vízórás helyiség után az onkormányzat közös költség fizetési kcitelezettsége:
13'28o,- Ft/hó.

A Cľeatľio Kft. (Cg: OÍ-O9-979f06; székhely: 1181 Budapest, Bókay A' u. 43.; adószám: f38I36O7-
1-43; képviselő: Kiss Ákos Tibor ügyvezető) bérbevételi kéľelmet nyújtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti
helyiség vendéglátás (szeszesital árusítással) cé|jára történő bérbevétele kapcsán. A szükséges iratok
(Cégkivonat, A|áír ási Címpéldány) becsatolásra kerültek.

Bérleti díj aján|ata: 70.000,-Ft/h ó + l.J;a.

A benyrijtott iratok a|apján megállapítható, hogy akérę|mezó a nemzeti vagyonról sző|ó 201I. évi
cxcvl. törvény 3. $ (1) bekezdés 1. pontja szerint áLtláLtható szervezetnek minősül. Az opten Cégtár
tanúsága szerint a társaság ellen végrehajtás-, csőd- és felszámolási eljárás nincs folyamatban,
társasági adóbevallási kötelezettségének f0I2, és 2oI3. évben ľendben eleget tett. A TársaságfDlf.
j anuár 1 9 -én került a C é gb ír ő sálgon bej egyzé sre.

A Gľifton Property Kft. f014. december lf-én készített értékbecslése szeľint az utcai bejáratĹt,
pinceszinti nem lakás célú helyiség forgalmi értéke: 8'400.000,- Ft. A helyiségbér|eti díja a forgalmi
éÍték 100 vo-ának figyelembevételével, az utcai pinceszinti helyiségben végezni kívánt
tevékenységhez (vendég|átás szęszesital árusítással) tartozó L2 %o-os szorzóva| számított havi nettó
bérleti díj: 84.000,- Ft.

Az üres legalább If hónapja, legfeljebb 24 hónapja nem hasznosított helyiség esetében a bérleti díj
önkormányzati érdekből legfeljebb 30 %o-ka| csökkenthető. Az így csökkentett nettó havi bérleti díj:
58.800,- Fr.

A Creatľio Kft. már bére| egy helyiséget keľületünkben a Budapest VIII., Tolnai L. u.29. szám a|att,

amelyre f0I4. december 31. napjáig nyi|vántartásunk szerint (1 havi) bruttó f9.759,-Ft bérleti,
kozuzemi- és külön szo|gáitatá'si díjhátľaléka van.



Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség bérbeadás át a Creatrio Kft' részére vendéglátás (szeszesital
árusítással) cé|jára, hatálrozat|an időre 30 napos felmondási hatáľido kikötésével, a sžá,^ítottbéľleti díj
összegén, azaz 84.OOO'- Ft/hó + Áfa bérleti + közüzemi- és külcjn szolgáltatási díjak összegen.

Nem javasoljuk a fenti helyiség a Creatrio Kft. által ajánlott bérleti ddon történő, illetve a 3O?o-os
cscikkentés figyelembevételével történő bérbeadást, mivel ezt a helyiség műszaki áI|apota, és
kialakítása sem indokolja, tekintette| ana, hogy a helyiség jelenleg már vend?glátó ipari tevékenység
v égzéséhez van kialakítva.

II. A beteľjesztés indoka

A helyiség bérbeadáshozbérbęadői döntés szükséges, amely döntés meghozata|fuaa Tisztelt Bizottság
jogosult.

III. A dtintés célja, pénziigyi haĹása

Javasoljuk.. az üľesen álló helyiség bérbeadását, mivel a mielőbbi bérbeadásból befolyó bérleti díj
fedezi az Önkormányzat közös költség.fizetési terhét, azon felül plusz bevételt is jelent. Amennyibeň
nem adja bérbe a helyiséget az Önkoľmányzat, kiadásként havonta közos koltség fiźetési
kotelezettsége keletkezik, továbbá a hetyiség miĺszaki állapota a kihasználatlanság miatt folyamatosan
romlik.

A bérbeadás kedvezően befolyásolja az onkormányzatfO1'5. évi bérleti díj bevételét'

A helyiség bérbeadása pénzugyi fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabályi köľnyezet

Az Önkormányzat tulajdonában álló nem lakás céljára szo|gá|ó helyiségek bérbeadásának feltételeiről
szó|ó 3512013. (VI. 20.) számj' Budapest Józsefváros Önkormányzati rendelet (továbbiakban:
Rendelet) 2. $ (1) a Kt. - a ľendeletben meghatározott feladat- és hatáskör megosztás szerint -
onkormányzati béľbeadói dontésre a Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokľól szóló
|993. évi Lxxvm. torvény 38. $ (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér összegében
szabadon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apján új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéľől a
bérlő kiválasztása során kell megállapodni. Amennyiben az onkoľmányzat részéről történik aZ

aján|attéte|, a helyiség bérleti díjának mértékét a Kt. határozatátban megállapított bérleti díjak alapján
kell meghatátozni. A hatáskörrel ľendelkezo bizottság a bérbeadói dontés meghozatalakor a képviselő-
testületi határozatban foglaltaktóI csak akkor térhet el, ha a kére|mező bérleti díj ajánlatot tett.

A f48/f0I3. (vI. 19.) számű Képviselő-testĹilet határozatának II. fejezet 7. pontja éľtelmében a
helyiségbér alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más batározata szerint aktualizált
beköltozhető forgalmi érték szolgál. A 8. pont alapján helyiségben végezni kívánt tevékenység
figyelembe vételével történik a bérleti díj meghatározása, amely alapján az utcai pinceszinti
helyiségben a vendéglátás (szeszesital iárusíĹással) tevékenységhez taÍtoző szorző If 7o. A Képviselő-
testĺilet 8. a.) pontja értelmében az üres legalább 12 hónapja, nem hasznosított nettó 25 MFt alatti
helyiség esetében a bérleti díj önkormányzati érdekből legfeljebb 30 vo-ka| csökkenthető.

A Képviselő-testület f48lf0I3. (VI. 19.) számúhatálrozatának VII. fejezet 31. pontja értelmében a
bérleti díj mértékéľől, és megfizetésének titemezéséről, vagy bármilyen más bérleti díjat érintő
kérdésben bérbeadói dcintésre van szĹikség a bérbeadással megbízott vagyonkeze|o szervęzet
javaslatára az Önkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat gyakorló szervezete dönt.

A Rendelet L4. s Q) bekezdés a|apján a leendo bér|o a bérleti szerződés megkötését megelőzően
köteles a bérbeadónak 3 havi bruttó bérleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés alapján kozjegyző előtt egyoldalú kötelezettségvállalási nyilatkozatot a|áími.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség bérbeadásával kapcsolatos döntését
meghozni szíveskedjen.



Határozatijavaslat

.év. (...hó..'.nap). számú Yárosgazdátlkodási és Pénzügyi Bizottsági hatźrozat:

A Városgazdálkodási és Pénztigyi Bizottság úgy dönt, hogy:

I.) hozzájónĺJ a Budapest VIII., 36460t0tVt he|yrajzi számon nyilvántartott, a Budapest VIil.,
St.áhly u. 15. szám alatt tatálható, 80 m2 alapteľületű, üres, önkormányzati tulajđonú, utcai
bejárafii, pinceszinti nem lakás célú üzlethelyiség bérbeadásához batározatlan időie, 30 napos
felmondási határidő kikötéSével a CľeatľÍo Kft. részére, vendéglátás (szeszesital árusíĺásśa|)
cé|jára, 84.000,. Ft/łló + Áfa béľletÍ + kcizüzemi- és kiilön szolgáltatási díjak összegen-
amennyiben a táľsaság bérleti szprzódés megkotése előtt a fennálló díjhátra|éká,,t kiegyenlíti.

2.) abér|eti szeľződés megkotésének feltétele' hogy az onkormányzat tulajdonában á||ő nem lakás
céljára szo|gá.|ő helyiségek béľbeadásának feltételeiről szóló 35ĺfOI3. (vI' 20.) számú' Budapest
Józsefvárosi onkoľmányzati rendelet 14. $ (2) bekezdése alapján 3 havi bérleti díjnak megfeielő
óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapj án kozjegyző e|őtt egyoloalĺ
kötelezettségvállalási nyilatkozat a|áír ását vál lalj a a béľlő.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatója
Határidő: 2015. január 19.
A döntés végrehajtásátvégzó sz'ervez'eti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javas|ata aközzététel módjára

nem indokolt

Budapest, 2015. január 05.

hirdetotáblán honlapon

Tisztelettel:

Kovács ottó
ügyvezető igazgató


