Budapest Févéros VIIL keriilet J6zsefvéros Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
Varosgazdélkodasi és Pénziigyi Bizottsaga tjr

Eléterjeszté: Kisfalukft L NP .. sz. napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsdg 2015. janudr 12-i iilésére

Targy: Lakas elidegenitésével kapcsolatos vételar és eladasi ajanlat jovahagyasa (3 db)
Elbterjeszté:  Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 ligyvezetd igazgatd

Készitette: ~ Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos tilésen kell tirgyalni

A dontés elfogaddsahoz egyszeri szavazattSbbség sziikséges

Melléklet: 3 db

Tisztelt Varosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

1.) A Budapest VIIL, Orczy it szam alatti, hrsz-d, 38 m?
alapteriiletl ingatlanra vonatkozéan az Onkormdnyzat hatdrozatlan id6ére sz616
lakdsbérleti szerzodést kotott 1993. dprilis 23. napjdn bérldvel.

. a Pesti Kozponti Keriileti Birdsag cselekvoképességet korlatozé gondnokség
ald helyezte, akinek torvényes képviselje egyéb iigyekben és éltaldban lanya, .

. 2013. jdlius 24. napjan vételi szdndéknyilatkozatot nydjtott be a Kisfalu
Kft-hez a lakds megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti
szerz6dését, valamint a bérleti dij megfizetésérél szol6 nulldst igazoldst. A Bizottsdg
1070/2013. (IX.30.) szdmd hatdrozatdval hozzdjarult a lakds bérldje részére az eladdsi
ajanlat kikiildéséhez. Tekintettel arra, hogy a pénziigyi fedezetet a lakds megvésarldsdhoz
nem sikeriilt biztositani az eladdsi ajanlat ajnlati kotottségének meghosszabbitasat
kovetben sem, az eladdsi ajdnlat ajdnlati kotottsége lejart, az adédsvételi szerzodés
megkd&tésére nem keriilt sor.

. gondnokolt képviseletében eljar6 . .2014. marcius 14 napjén
ismét benytjtotta vételi szdndéknyilatkozatéit a Kisfalu Kft-hez a lakés megvasarldsa
érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti szerzddését, valamint a bérleti dij
megfizetésérol szolo nullds igazolast. A Vérosgazddlkoddsi és Pénziigyi Bizottsag
352/2014. (IV.10.) szamu hatdrozatdval ismét hozzajarult az eladasi ajanlat vevd részére
torténd megkiildéséhez, tovabba irodénk kérelemre az eladasi ajénlat ajanlati kototts€gét
30 nappal meghosszabbitotta. A vételdrat . banki hitelb6] finanszirozta
volna, azonban a hitel felvétel sem jart sikerrel, az adasveteh szerz6dés megkotésére
ezuttal sem keriilt sor.

Bérl6 nevében . 2014. november 25. napjan Ujabb vételi
szdndéknyilatkozatot nydjtott be a lakds megvasarldsa érdekében. A kérelemhez csatolta
az érvényes bérleti szerzddését, a bérleti dij megfizetésérol sz616 nullds igazoldst. A
Budapest VIIIL, Orczy 1t szam alatti bérleményt HVT el6irds nem
érinti, ezért a Rév8 Zrt. dllasfoglaldsdra nincs sziikség.
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2)

3)

Bérl6 kérésére az URBS Kft. (Varszegi Déra) 2014. december 4-én elkészitette a lakdsra
vonatkozé értékbecslést, amely alapjdn a fiiggetlen szakértd 4ltal jovahagyott, becsiilt
piaci-, forgalmi érték 6.460.000,- Ft.

Fenti ingatlan tekintetében az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakdsok elidegenitésének
feltételeirdl sz616 33/2013. (VIL 15.) Budapest J6zsefvaros Onkormanyzati rendelet 7. §-
dban meghatérozott elidegenitést kizdré okok nem allnak fenn.

Javasoljuk, hogy a Bizottsdg jaruljon hozz4 a Budapest VIIL, Orczy tt

szdm alatti lakést bérld gondnokolt részére torténé eladdsi ajanlat
kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevans adatok az eldterjesztés 1.
szamu mellékletében), valamint a 33/2013. (VIL. 15.) szdmud dnkormanyzati rendelet 19.
§ (1) —komfortos lakds esetére vonatkozé — bekezdése alapjan a forgalmi érték 50 %-anak
megfelel6 Osszegl, azaz 3.230.000,- Ft vételdr megjelolése mellett.

A Budapest VIIIL., Nagy Fuvaros utca ' - szam alatti, hrsz-4,
41 m* alapteriiletii, komfortos, 256/10.000 tulajdoni hdnyaddal rendelkez$ lakdsra
vonatkozéan az Onkorményzat hatdrozatlan iddre sz6l6 lakasbérleti szerzédést kotott
2013. maércius 6. napjan , aki édesanyja 2012. oktéber 29. napjin
bekovetkezett haldlat kovetden valt jogosulttd az eredetileg 1999. februdr 3. napjétdl
érvényes bérleti jogviszony folytatdséra.

Bérlo 2014. november 12. napjan vételi szdndéknyilatkozatot nydjtott be a
Kisfalu Kft-hez a lakds megvasarlasa érdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes
bérleti szerz6dését, valamint a bérleti dij megfizetésérdl sz616 nullds igazolast.

A Budapest VIII., Nagy Fuvaros utca szam alatti bérlemény HVT
eldiras nem érinti, ezért a REv8 Zrt. allasfoglalasara nincs sziikség.

Bérl6 kérésére az URBS Kit. (Varszegi Déra) 2014. december 5-én elvégezte a lakdsra
vonatkoz6 értékbecslést, amely alapjan a becsiilt piaci-, forgalmi érték 7.000.000,-Ft.

Fenti ingatlan tekintetében az Onkorményzat tulajdondban all6 lakasok elidegenitésének
feltételeirdl sz616 33/2013. (VIL. 15.) Budapest Jézsefvaros Onkorményzati rendelet 7. §-
dban meghatérozott elidegenitést kizaré okok nem &llnak fenn.

Javasoljuk, hogy a Bizottsdg jaruljon hozzd a Budapest VIIL, Nagy Fuvaros utca

szam alatti lakast bérld részére torténd eladasi ajanlat
kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevdns adatok az eloterjesztés 1.
szamu mellékletében), valamint a 33/2013. (VIL 15.) szdmii 6nkormdényzati rendelet 19.
§ (1) — komfortos lak4s esetére vonatkozé — bekezdése alapjan a forgalmi érték 50 %-
dnak megfeleld 6sszegli, azaz 3.500.000,- Ft vételdr megjelolése mellett.

A Budapest VIIL, Diészegi Sdmuel u. - szam alatti, arsz-u,
23 m? alapteriiletli, komfortos, 87/10.000 tulajdoni hdnyaddal rendelkezd lakasra
vonatkozéan az Onkormédnyzat hatdrozatlan iddére szOl6 lakdsbérleti szerzOdést kotott
2000. janius 09. napjan .bérldvel és bérlotarssal.

Bérlék 2014. november 05. napjan vételi széndéknyilatkozatot nydjtottak be a Kisfalu
Kft-hez a lakds megvésarldsa érdekében. A kérelemhez csatoltdk az érvényes bérleti
szerzbdésiiket, valamint a bérleti dfj megfizetésérél sz616 nullds igazolést.

A Budapest VIIL, Didszegi Sdmuel u. , sz4m alatti bérlemény HVT el6irds
nem érinti, ezért a Rév8 Zrt. dllasfoglaldsara nincs sziikség.

Bérlok kérésére az URBS Kft. (Virszegi Déra) 2014. november 18-4n elvégezte a lakdsra
vonatkoz6 értékbecslést, amely alapjén a becsiilt piaci-, forgalmi érték 4.000.000,-Ft.
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Fenti ingatlan tekintetében az Onkormanyzat tulajdongban 4116 lakasok elidegenitésének
feltételeirdl sz616 33/2013. (VI 15.) Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet 7. §-
dban meghatarozott elidegenitést kiz4ré okok nem 4llnak fenn.

Javasoljuk, hogy a Bizottsdg jaruljon hozz4 a Budapest VIIL, Didszegi Sdmuel u.

. szam alatti lakast bérlok i és - részére torténd eladési
ajanlat kikiildéséhez, az elkésziilt forgalmi értékbecslés (relevéans adatok az elbterjesztés
1. szdmd mellékletében), valamint a 33/2013. (VIL 15.) szdmi 6nkormdnyzati rendelet
19. § (1) — komfortos lakés esetére vonatkozé — bekezdése alapjan a forgalmi érték 50 %-
dnak megfelel6 Osszegli, azaz 2.000.000,- Ft vételar megjelolése mellett.

II. A beterjesztés indoka:

A lakdsok elidegenitésével kapcsolatos dontés meghozataldra a Tisztelt Bizottsdg jogosult.
II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

1. ) Az eladéissal kapcsolatos dontés meghozatala a Budapest VIIL, Orczy it
szam alatti lakas esetén pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan értékesitésével az
Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut. Az épiiletben az Onkorményzat tulajdoni
hianyada 13,66 %, amihez a 86 albetétb6l 12 albetét tartozik. Az alacsony albetétszam és
tulajdoni hanyad miatt az elidegenités indokolt.

2.) Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala a Budapest VIII., Nagy Fuvaros utca
. szam alatti lakds esetén pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan
értékesitésével az Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut. Az épiiletben az
Onkormanyzat tulajdoni hanyada 19,28 %, amihez a 35 albetétb6l 8 albetét tartozik. Az
alacsony albetétszam és tulajdoni hdnyad miatt az elidegenités indokolt.

3.) Az eladéssal kapcsolatos dontés meghozatala a Budapest VIII., Diészegi Sdmuel u. -
szdm alatti lakds esetén pénziigyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan
értékesitésével az Onkorményzat koltségvetési bevételhez jut. Az épiiletben az

Onkorményzat tulajdoni hdnyada 30,41 %, amihez a 87 albetétbdl 28 albetét tartozik.

IV. Jogszabalyi kornyezet ismertetése:

Az Onkorméanyzat tulajdongban 4116 lakédsok elidegenitésének feltételeit Budapest J6zsefvéros
Onkorményzatanak 33/2013. (VIL 15.) szdmi rendelete szabalyozza. A dontési jogkoroket a
fenti rendelet 2.8 (2) bekezdése hatdrozza meg, amely szerint értékhatértdl fiiggben a
Viérosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg dont az elidegenitésrdl, tovdbbd a 15. § (1)
bekezdés alapjan az eladési ajanlat a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsdg dontése alapjan
adhat6 ki a vev0 részére.

Az elbviasarlasi jog gyakorldsa valamint a vételar megéllapitdsa a 33/2013. (VIL 15.) szamd
onkormanyzati rendelet 9. § (2) bekezdés és a 19. § (1) bekezdése alapjdn torténik: Ha a lakés
az 4llam tulajdonbél téritésmentesen keriilt az Onkormdnyzat tulajdondba, a bérlok
elévasarlési joguk alapjan vésarolhatjak meg a lakdst. ,Ha a térités nélkiil az Onkormanyzat
tulajdondba keriilt lakést az eldvasarlasi jog jogosultja, vagy az elhelyezésre jogosult jogeim
nélkiili lakéshaszndlé vésérolija meg, a vételdr a forgalmi érték 25 %-a, a valosagos
komfortfokozat szerint komfortos, 6sszkomfortos lakds esetében a vételdr a forgalmi érték
50%-a.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottségot, hogy a dontését meghozni sziveskedjen.
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HATAROZATI JAVASLAT

....... /2014. (......) szami Virosgazdalkodési és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg gy doént, hogy hozzdjarul az ingatlan-
nyilvantartdsban a helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest
VIIIL., Orczy 1t . szam alatti, 38 m? alapteriilet(i lak4sra hatdrozatlan idejl
bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérl6 részére torténd eladési ajanlat kikiildéséhez, a 33/2013.
(VIL. 15.) szdmd onkormdnyzati rendelet 19. § (1) bekezdésében, a komfortos lakés
értékesitésére meghatdrozottak szerint, az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott
forgalmi érték 50 %-dval megegyezd dsszegli, 3.230.000,- Ft vételar kozlése mellett.

Felelos: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatéja
Hatéridé: 2015. januér 19.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6téblan honlapon

HATARQZATI JAVASLAT

....... /2014. (......) szdmu Varosgazdalkodési és Pénziigyi bizottségi hatérozat:

A Virosgazdilkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg dgy dont, hogy hozzdjérul az ingatlan-
nyilvéntartisban a | helyrajzi szdmon nyilvéantartott, természetben a Budapest
VIII., Nagy Fuvaros utca szam alatti, 41 m? alapteriileti lakasra
hatdrozatlan idejii bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérlé részére torténd eladdsi ajanlat
kikiildéséhez, a 33/2013. (VIL 15.) szdmd 6nkormdnyzati rendelet 19. § (1) bekezdésében, a
komfortos lakés értékesitésére meghatdrozottak szerint, az elkésziilt forgalmi értékbecslésben
megéllapitott forgalmi érték 50 %-dval megegyezd Osszegli, 3.500.000,- Ft vételar kozlése
mellett.

Felelds: Kisfalu Kft. igyvezet6 igazgatdja
Hatarido: 2015. januér 19.

A dontés végrehajtdsat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kit.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tdblan honlapon

HATAROZATI JAVASLAT

....... /2014. (......) szami Varosgazdilkodasi és Pénziigyi bizottsdgi hatarozat:

A Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsig dgy dont, hogy hozzdjarul az ingatlan-

nyilvéantartdsban a helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben a Budapest
VIIL., Diészegi Samuel u. szam alatti, 23 m? alapteriilet(i lakdsra hat4rozatlan
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idejli bérleti jogviszonnyal rendelkezd bérl6k részére torténd eladssi ajanlat kikiildéséhez, a
33/2013. (VIL 15.) szdmi 6nkorményzati rendelet 19. § (1) bekezdésében, a komfortos lakés
€rtékesitésére meghatdrozottak szerint, az elkésziilt forgalmi értékbecslésben megallapitott
forgalmi érték 50 %-aval megegyezd dsszegfi, 2.000.000,- Ft vételar kozlése mellett.

Telelos: Kisfalu Kft. ligyvezet§ igazgat6ja
Hataridé: 2015. januar 19.

A dontés végrehajtdsat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdetdtablan honlapon

Budapest, 2015. januér 6. %
Tisztelettel: N

Koviécs Ott6
ligyvezetd igazgatod

KESZITETTE: KISFALU KFT

LEIRTA: MEZEI IREN REFERENS i ‘
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: » &0— [\
JoGI KONTROLL: W\

ELLENORIZTE:

% . 6&[4,«,@,0 20/&&
DRKOVACS GABRIELLA
ALJEGYZO

BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:

JEé%?Zé (/L ,,}-3 «{:A VAROSGAZDALKODASIEY/PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE
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1. szamii melléklet

" Orczy ut
Az ingatlan adatai
Bérlé neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
benyijtasanak datuma: Hrsz: m? | Nyilvantart.szer | szam: Miiszaki allapot lefrasa:
- 1 gondnoka |
2014. november 25. 38 komfortos 1 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatarozott adatok

Bérl6 javara figyelembe vett
értéknovelo

Az értékbecslé altal megallapitott

Fajlagos m?

Ertékbecslés

beruhazas osszege bekoltozheto forgalmi érték: ar: készitoje, és datuma:
URBS Ingatlan Kft
- 6.460.000,- Ft 170.000,- Ft 2014. december 4.
Egyéb adatok
Vételar Onkormanyzat | Onkorméanyzat | Eladast kizaré Elidegenités
(forgalmi érték i albetétek i tulajdoni feltétel fennall- | kezdeményezés Bérleti jogviszony
50 %-aban): szama hanyad e e kezdete és jogcime :
Oonkorményzat 1993. 4prilis 23.
3.230.000,- Ft 12(86) 13,66% IGEN/NEM altal/bérlo altal allampolgéri csere
Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
Ft/ hé + Célbefizetés: 2017. 03.31-
Afa: ig.
13.382,- Ft koltségelvii 9.614,- Ft megfeleld
7.991,-Ft
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2. szdmii melléklet

Nagy Fuvaros utca
Az ingatlan adatai
Bérlo neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
benyujtasanak datuma: Hrsz: m? | Nyilvantart.szer | szam: Miiszaki allapot leirasa:
2014. november 12. 41 komfortos 1 értékbecslés szerint
Ertékbecslésben meghatirozott adatok
Bérlo javara figyelembe vett )
értéknovelo ' Az értékbecslé altal megallapitott | Fajlagos m? Ertékbecslés
beruhazas dsszege bekoltozheto forgalmi érték: ar: készit6je, és datuma:
URBS Ingatlan Kft
- 7.000.000,- Ft 171.000,- Ft 2014. december 3.
Egyéb adatok
Vételar Onkorményzat | Onkormanyzat | Eladast kizaré Elidegenités
(forgalmi érték i albetétek i tulajdoni feltétel fennall- | kezdeményezés Bérleti jogviszony
50 % -aban): szama hanyad e: e kezdete és jogcime :
Onkorményzat 2012. oktéber 30.
3.500.000,- Ft 8(35) 19,28% IGEN/NEM altal/bérlé altal jogutddlés alapjén
Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
Ft/ hé +
Afa:
14.183,- Ft koltségelvi 11.943,- Ft megfeleld
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3. szdmii melléklet

Dioszegi Samuel u.

Az ingatlan adatai

Bérlo neve, vételi kérelem Komfortfokozat | Szoba-
benyajtasanak datuma: Hrsz: m? | Nyilvantart.szer | szam: | Miiszaki allapot leirasa:
2014. november 05. 23 komfortos 1 értékbecslés szerint

Ertékbecslésben meghatirozott adatok

Bérl6 javara figyelembe vett
értéknoveld Az értékbecslé altal megallapitott | Fajlagos m? Ertékbecslés
beruhizis Gsszege bekoltozheté forgalmi érték: ar: készitoje, és datuma:
URBS Ingatlan Kft
- 4.000.000,- Ft 174.000,- Ft 2014. november 18.
Egyéb adatok
Vételar Onkormanyzat | Onkorméanyzat | Eladast kizaré Elidegenités
(forgalmi érték i albetétek i tulajdoni feltétel fennall- | kezdeményezés Bérleti jogviszony
50 %-aban): szama hanyad e: e kezdete és jogcime :
Onkorméanyzat 2000. jinius 09.
2.000.000,- Ft 28(87) 30,41% IGEN/NEM altal/bérlé altal kizardlagos bérldk
Bérleti dij Bérleti dij mértéke: Kozos koltség: Fizetési moral:
Ft/ho +
Afa:
2.250,- Ft koltségelvi 5.980,- Ft megfeleld
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