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A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság zo|s.január 12-i ülésére

Táľgy: Lakás elidegenítésével kapcsolatos vételáľ és eladási ajánlat jóváhagyása (3 db)

Előterjesztő: Kisfalu Kft, Kovács ottó ügyvezető igazgató
Készítette: Mezei kén refeľens
A napiľendet nyilvános ülésen kelltárgyalni
A dĺintés elfo g ad ás ráh oz egy szeru szav azattöbb s é g s zfü s é ges
Melléklet 3 db

Tisztelt Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság !

I. Tényállás és a döntés taľtalmának ľészletes Ísmeľtetése:

1.) A Budapest vIII., orczy lit  L.III. emelet 18. szám alatti' 387łOĺO|N78 hľsz-ú, 38 m2
alapterületű ingatlanĺa vonatkozóan az onkormányzat határozatIan időre sző|ő
lakásbérleti szeruődést kötött L993, áprllis 23. napján Gut Zsuzsanna bérlővel. Gut
Zsuzsaĺlnát a Pesti Kozponti Kerületi Bíróság cselekvőképességet kor|áttoző gondnokság
aIáĺ heIyezte, akinek töľvényes képviselője egyéb ügyekben és áLLtalálbďn lánya, Balogh
Diána.

Balogh Diána f0I3. július 24. napján vételi szándéknyilatkozatot nffitott be a Kisfalu
Kft-hez a lakás megvásárlása éľdekében. A kérelemhez csatolta az érvényes bérleti
szerződését, valamint a bérleti đíj megfizetéséľől szóló nullást igazolást. A Bizottság
1070/2013. (DĹ30.) számí hatátozatá,va| hozzáján,llt a lakás bérlője részéte az ę|adási
aján|at kiküldéséhez. Tekintette| ana, hogy a pénzigyifedezetet a lakás megvásár|ásáůloz
nem sikerüIt biztosítani az eladási aján|at aján|ati kötöttségének meghosszabbítását
kĺjvetően sem, aZ eladási ajánlat ajánIati kötöttsége |ejfut, az ađásvéte|i szerzőđés
megkötésére nem keľült sor.

Gut Zsuzsanna gondnokolt képviseletében e\árő Balogh Dima f0I4. március 14 napján
ismét benyrijtotta vételi szandékny1latkozatőlt a Kisfalu Kft.hez a lakás megvásárlása
érdekében. A kérelemhez csatolta az étvényes béľleti szerződését, valamint a bérleti díj
megfizetéséről szóló nullás igazoIást. A Váľosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság
352/2oI4. (rV.10.) számú'határozatőxal ismét hozzájárult az elađási ajźlĺ|at vevo tészére
tĺirténő megküldéséhez, továtbbá irodánk kérelemľe az eIadási ajźn|at ajźnlati kotottségét
30 nappal meghosszabbította. A vételárat Balogh Diána banki hitelből finanszítozta
volna, azonban a hitel felvétel sem járt sikerľel, az adásvételi szerzódés megkötésére
ezűttaI sem került sor.

Bér1ő nevében Balogh Diana 2014. november f5. ĺapján újabb vételi
szándéknyilatkozatot nffitott be a lakás megvásárlása érdekében' A kérelemhez csato|ta

az éwényes bérleti szerződését, a bérleti díj megfizetéséro| szóló nullás igazolást. A
Budapest VIII., orczy ít 42. III. emelet 18. szám alatti bérleméný HVT előírás nem
éľinti, ezért aRév8 Zrt. állásfoglalására nincs szĹiksóg.

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza



z.)

BérIő kéľéséľe az URBS Kft. (Várszegi Dóľa) 2oL4. december 4-én e|készítette a lakásľa
vonatkozó éľtékbecslést, amely alapjan a független szakértő által jóváhagyott, becsült
piaci-, forgalmi érték 6.460.000,- Ft.

Fenti ingatlan tekintetébęn az onkoľmanyzat tu|ajdonában álló lakások elidegenítésének
feltételeiről szóló 33lf0l3. (VII. 15.) Budapest Józsefváľos onkoľmányzati ľendelet 7. $-
ában meghatátozott elidegenítést kizráró okok nem állnak fenn.

Javasoljuk, hogy a Bizottság járuljon hozzá a Budapest VIII., Orczy űt42.III. emelet 18.
szám a|atti lakást bérlő Gut Zsuzsanna gondnokolt tészére történő eladási ajźnlat
kikĹildéséhez, aZ elkészült forgalmi éĺtékbecslés (ľeleváns adatok az e|oterjesztés 1.
számú' mellékletében), valamint a33/2013. (Vil. 15.) számú önkormányzati rendelet 19.
$ (1) _komfortos lakás esetére vonatkozó - bekezdése alapjan a forgalmi éľték 50 %o-ának
megfelelő os szegri, azaz 3 .230 .000, - Ft v étę|ár megj elölése mellett.

A Budapest VI[., Nagy Fuvaros utca3lA.I. emelet 12. szám alatti, 35030/olN16 hrsz-ú,
4I fiŕ alapterületű, komfoľtos, 256110.000 tulajdoni hanyaddal rendelkező lakásra
vonatkozóaÍI aZ onkormányzat határozatlan időre szóló lakásbéľleti szerzođést kötött
2oL3. március 6. napján Heľpak Dórával, aki édesanyja f0I2. október f9. napjáln
bekövetkezett ha|áůát követően vált jogosuIttá az eredetileg 1999. februfu 3. ĺapjátőI
érvényes bérleti jogviszony folytatására'

Béľlő Heľprák Dőra2014. novembeľ 12. napján vételi szandéknyilatkozatot nffitott be a
Kisfalu Kft-hez a lakás megvásárlása érdekében. A kéľelemhez csatolta az érvényes
bérleti szerződését, valamint a bérleti díj megfizetéséľől szóló nullás igazolást.

A Budapest VIII., Nagy Fuvaľos utca 3|A. I. emelet 12. szám alatti bérlemény HVT
előírás nem érinti, ezért a Rév8 Zľt. á||ásfog|a|álsára nincs szĹĺkség.

Bér1ő kéréséľe az URBS Kft. (Váľszegi Dóra) 2014. december 5-én elvégezte a lakásľa
vonatkozó éľtékbecslést, amely alapján a becsült piaci-, forgalmi érték 7.000.000,-Ft.

Fenti ingatlan tekintetében az onkormányzat tulajdonában á11ó lakások elidegenítésének
feltételeiről szóló 33lf0l3. (VII. 15.) Budapest Józsefváľos onkoľmanyzatircndelet 7. $-
ában meghatátozott elidegenítést kizáró okok nem állnak fenn.

Javasoljuk, hogy aBizottságjáľuljon hozzá a Budapest VIII., Nagy Fuvaĺos utca 3/A. I.

emelet 12. szám a|atti lakást bérlő Herpak Dóta rész&e toĺtéĺo eladási ajánLat

kiküIdéséhez, aZ elkészült foľgalmi éľtékbecslés (releváns adatok az elóterjesztés 1.

számű metlékletében), valamint a 33/2013. (VII. I5.) számú, önkormanyzati rendelet 19.

$ (1) _ komfoľtos lakás esetéľe vonatkoző _bekezdése alapján aforgalmi érték50 vo-

ának megfelelő összeglJ, azaz 3.500.000,- Ft vételár megjelölése mellett.

A Budapest VIII., Diószegi Sámuel u. 44tA. fsz. 11. szálm alatti,360L8l0lNl1 hĺsz-ú,
n Í.Iŕ alapterĺiletű, komfortos' 87/10.000 tulajdoni hányaddal ľendelkező lakásľa

vonatkozó an aZ onkormányzat határozat|'an időre szóló lakásbérleti szerződést kötott

2000' június 09. napján Lóté Gyula bérlővel és Lólé Gyulané bérlőtárssal.

Bérlők 2OI4. november 05. napjan vételi szandéknyilatkozatot nyijtottak be a Kisfalu
Kft-hez a lakás megvásárlása érdekében. A kérelemhez csatolták az érvényes bérleti
szeľződéstiket, valamint a bérleti díj megfizetéséről szóló nullás igazolást.

A Budapest VIII., Diószegi Sámuel l.44lA. fsz. II. szám alatti bérlemény HVT előíľás

nem éľinti, ezért aRév8 Zrt. állásfoglalására nincs szfüség.

Béľlők kéľéséľe az URBS Kft. (Várszegi Dóľa) 2014. november 18-án e|végezte a lakásra

vonatkozó értékbecslést, amely a|ap1án a becsült piaci-, forgalmi érték 4.000.000,-Ft.

3.)
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Fenti ingatlan tekintetében az onkormányzat tulajdonában ál1ó lakások elidegenítésének
feltételeiľő| sző|ő 33/f0I3, (VII. 15.) Budapest Józsefváros onkormányzati rendelet 7. $-
ában meghatátozott elidegenítést kizáró okok nem állnak fenn.

Javasoljuk, hogy a Bizottság jáľuljon hozzá a Budapest VIII., Diószegi Sámuel v 44ĺA.
f'sz. IL. szám alatti lakást béľlők Lólé Gyutával és Lóté Gyuláné részéte toľténő eladási
ajánIat kiküldéséhez) az elkészült forgalmi értékbecslés (releváns adatok az előterjesztés
1. számú mellékletében), valamint il 3317013. (VII. 15.) szímú tinkormrínyzati ľcndclct
19. $ (1) _ komfortos lakás esetére vonatkozó _ bekezdése aIapjáĺ a forgalmi érték 50 vo-
ának megfelelő összegu, azaz 2.000.000,- Ft Vételár megjelölése mellett.

II. A beteľjesztés ĺndoka:

A lakások elidegenítésével kapcsolatos döntés meghozatalára a Tisztelt Bizottság jogosult.

III. A döntés célja, pénzügyi hatása:

I. ) Az eladással kapcsolatos döntés meghozatala a Budapest VIII., Orczy ít 4f. III. emelet
18. szám alatti lakás esetén pénzügyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan értékesítéséve| az
Önkoľmanyzat költségvetési bevéte|hez jut. Az épületben az onkormányzat tulajdoni
hźtĺyađa 13,66 vo, am7hez a 86 albetétbő| I2 albetét tartozik. Az alacsony albetétszám és
tulajdoni hányad miatt az elidegenítés indokolt.

2.) Az eladással kapcsolatos dĺjntés meghozatala a Budapest VIII., Nagy Fuvaros utca 3/A. I.

emelet 12. szám alatti lakás esetén pénzügyi fedezetet nem igényel. Az ingatlan
értékesítésével af tnkormányzat költségvetési bevételhez jut' Az épületben aZ

tnkormányzat tulajdoni hányada t9,28 vo, amihez a 35 albetétből 8 albetét tartozk. Az
alacsony a|betétszám és tulajdoni hanyad miatt az elidegenítés indokolt.

3.) Az eladássalkapcsolatos döntés meghozatala a Budapest VIII., Diószegi Sámuel a.44/A.
fsz. 11. szźtm alatti lakás esetén pénzugyi feđezetęt nem igényel. Az ingatlan
értékesítésével aZ onkoľmanyzat költségvetési bevételhez jut. Az épületben az

onkormányzatíilajdoni hányada3},4l vo, amlhez a 87 albetétből 28 albetéttartozk.

IV. Jogszabályi ktiľnyezet ĺsmeľtetése:

Az onkorm ányzat tulajdonáb an á||ó lakások elidegenítésének feltételeit Budapest Józsefváros

Önkormányzatőnak 33l2OI3. (VII. 15.) számű rendelete szabá'|yozza. A döntési jogköröket a

fenti rende\et 2. $ (2) bekezdése hatźrozza meg, amely szerint értéI<hatźtrtól függően a

Városgazdátkodási és Pénzügyi Bizottság dont az elidegenítésről, továbbá a 15. $ (1)

bekezdés a\apján az eladási ajźnlat a tulajdonosi jogokat gyakoľló bizottság döntése alapjá,n

adható ki a vevő tészéte.

Az elővásátlási jog gyakoľlása valamint a vételáĺr megá||apítása a 33lf0l3' (VII. 15.) számú'

önkormányzatirende\et 9. $ (2) bekezdés és a 19. $ (1). bekezdése alapján történik: Ha a lakás

aZ źllam tulajdonból térítésmentesen került az onkormányzat tulajdonába, a bérlők

elővásárlásĺ 1oguk a\apján vásárolhatják meg a lakást. ,Ha a térítés nélkiil az onkormányzat
tulajdonába keľĹĺlt lakást az e|ővásátlási jog jogosultja, Yagy aZ elhelyezésre jogosult jogcím

nélküli lakáshasznáIó vásźrolja meg, a vételár a forgalmi érték 25 %o-a, a valóságos

komfoľtfokozat szeńnt komfortos, <jsszkomfortos lakás esetében a véteIát a foľgalmi éľték

5OVo-a."

Fentiek a|apjánkérem a Tisztelt Bizottságot' hogy a döntését meghozni szíveskedjen.
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HATÁRoZATI JAVASLAT

,....../2oL4.(..... .) szátĺĺíl Váľosgazdálkodási és Pénztigyi bizottsági határozat:

A Városgazdálkodási és Pénzigyĺ Bizottság úgy dĺjnt, hogy hozzőLjáÍv| aZ ingatlan-
nyiIvántaľtásban a 38790l0lAl78 helyrajzi számon nyilvántartott, természetben a Budapest
vlil., oľczy űLt 42.III. emelet 1-8. szám a|atti,38 m2 alapterĹiletú lakásra határozatlan idejű
bérleti jogviszonnyal rendelkezóbér|ő részéte történő eladási ajánlatkiküldéséhez, a33|2OI3.
(VII. 15.) szátmú, önkormányzati rendelet 19. $ (1) bekezdésében, a komfortos lakás
étékesítéséľe meghatározottak szerint, az elkészilt forgalmi éľtékbecslésben megállapított
forgalmi érték 50 vo-ávaLmegegyezo ĺisszegiĺ, 3.230.000,- Ft vételár közlése mellett.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Hatríridő: 2015.január 19.

A dtintés végtehajtásátvégző szewezetí egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles kĺjrét érintő döntések esetén javaslata a křjzzététe| módjára

nem indokolt hiľdetőtáblan honlapon

HATÁRoZATI JAVASLAT

.... ...l20I4. (..... .) számí Városgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatátozat:

A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy hozzájárul az ingatlan-
nyilvántaĺtásban a 35030t0ĺNI6 helytajzi számon nyilvantaľtott, teľmészetben a Budapest
vilI., Nagy Fuvaľos utca 3/A. I. emelet L2. szőtm alatti, 41' m2 alapteľületű lakásra

hatáĺozatlan idejű bérleti jogviszoruryal rendelkező bérlő részére töĺténő eladási ajźnlat
kikĹildéséhez, a33l2O13. (VII. 15.) számlí önkoľmányzati ľendelet 19. $ (1) bekezdésében, a

komfoľtos lakás éľtékesítésére meghatáľozottak szeľint, az ęIkésziIt forgalmi értékbecslésben

megá||apított forgalmi éÍték 50 vo-áva| megegyező ĺlsszegti, 3.500.000,- Ft vételár közlése
mellett.

Felelős: Kisfalu Kft. ügyvezetó igazgatója
Határíđo: z}Is.január19.

A döntés végrehajtásátvégző szetvezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a kozzététel módjáľa

nem indokolt hirdetőtáblan honlapon

HATAROZATI JAVASLAT

......./fOI4. (. . .. . .) számű Viárosgazdálkodási és Pénzügyi bizottsági hatátozat:

A Váľosgazdálkodási és Pénzugyi Bizottság úgy dönt, hogy hozzájáÍu| aZ ingatlan-

nyilvántartásban a 360I8!O1NII he|ytajzi számon nyilvántaľtott, természetben a Budapest
ýIII., Dĺószegĺ Sámuel u. 44tA. fsz. II. szám a|atti, 23 m2 alapterületű lakásra hatáttozat|an
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idejű bérleti jogviszonnyal ľendelkezo bétlők tészére töľténő eladási ajántat kiküldéséhez, a
33ĺ2013. (VII. 15.) számú' önkormányzati rendelet 19. $ (1) bekezdésében, a komfortos lakás
értékesítésére meghatáľozottak szerint, az e|készilt forgalmi értékbecslésben megállapított
forgalmi éľték 50 %o-átvaImegegyező ĺisszegű, 2.000.000,- Ft vételáľ közlése mellett.

Felęlős: Kisfalu Kft. ügyvezető igazgatőja
Határidő: 20l5.januáľ 19.

A dĺintés végrehajtálsátvégző szewezeti egység: Kisfalu Kft.
A lakosság széles körét érintő döntések esetén javaslata a kozzétételmódjára

nem indokolt

Budapest, zoIs.januáľ 6.

hirdetőtáblán

2915 J,AN 0 7

honlapon

Tisztelettel:
Kovács ottó

ügyvezető igazgatő
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1. sz ĺn melléklet

Orcm t 42. III. emelet 18.

Béľló neve, vételÍ kéľelem
benvriitásának dátuma:

Gut Zsuzsanna gondnoka Balogh
Diána
2014. november f5.

Béľló javáľa figyelembe vett
éľtékniiveló

beľuházás łisszese

Vételáľ
(foľgalmi éľték
50 %o.á,ň.an\z

Hľsz:

Az insatlan adatai

3879010ĺN78

3.230.000.- Fr

Éľtékbecslésben meshatározott adatok

m2

Béľletĺ díj
Ftl hő +

Áfa:

Onkoľmányzat
i albetétek

száma

Komfoľtfokozat
Nvĺlvántaľt.szeľ

Az értékbecsló által megállapított
bekiiltłizhetó foľsalmĺ éľték:

38

13.382,-Ft

BéľletÍ díj méľtéke:
rf(86\

komfortos

onkoľmányzat
i tulajdoni

hánvad

6.460.000.- Fr

Szoba-
szám:

k ltségelviĺ

Eevéb adatok

13.66%io

Mĺĺszaki állapot leíľása:

I

Eladást kizától
feltétel fennáll.

e3

Fajlagos m2
ár:

Ktiztis kłiltség:
Célbefĺzeté s: 20|7 . 03.31.

ie.

éľtékbecslés szeľint

170.000.- Fr

IGEN/NEM

Elidegenítés
kezdeményezés

e

Éľtékbecslés
készítóie. és dátuma:

9.614,- Ft
7.991.-Ft

URBS Ingatlan Kťt
2oI4. đecember 4.

tinkoľmányzat
á']lta]l/bérl,o á ta|

Béľleti jogvĺszony
kezdete és jogcíme :

Fizetésĺ moľál:

|993. ápri|isf3.
állampolsĺáľi cseľe

megfeleló
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Ceruza



2. sz m melléklet

Nasv Fuvaros utca 3/4. I. emelet 12.

BéľIó neve, vételi kéľelem
benvűitásának dátuma:

Herpák Dőľa
2014. november If

Béľló javáľa figyelembe vett
éľtékntiveló

beľuházás łisszeqe

Vételáľ
(foľgalmi érték
50 vo.ában\z

Hľsz:

35030t0/Nt6

Az insatlan adataĺ

3.500.000.- Fr

Ertékbecslésben meehatáľozott adatok

Béľleti díj
Ft/ hő +

Áfa:

onkoľmányzat
Í albetétek

száma

mz

Az éľtékbecsló által megállapított
bekiiltłizhetó foľga|mi éľték:

Komfoľtfokozat
Nvĺlvántart.szeľ

41

14.183,- Fr

Béľleti díj méľtéke:
8(35)

komfortos

onkoľmányzat
i tulajdoni

hánvad

7.000.000.- Fr

Szoba-
szátmz

kĺiltségelvĹi

Esvéb adatok

19.f\vo

I

Eladást kizátől
feltétel fennáll.

e:

Míĺszaki állapot leíľása:

Fajlagos m2
árz

értékbecslés szerint

Kiizłis ktiltség:

171.000.- Ft

IGEN/NEM

Elidegenítés
kezdeményezés

e

Éľtékbecslés
készítóie. és dátuma:

11.943,-Ft

URBS Ingatlan Kft
2014. december 5.

nkormányzat
źita]'lbér|ó á tall

Béľleti jogviszony
kezdete és jogcíme :

Fizetési morál:

20If. oktőbeľ 30.

iosutődlás alapián

megfeleló

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza



3. słím melléklet

Diőszegi Sámuel u, 44/A. fsz. 11,

Béľló neve, vételĺ kéľelem
benvűitásának dátuma:

Lőlé Gyula, Ló|é Gyuláné
2014. november 05.

Béľló javáľa figyelembe vett
éľtéknłiveló

beľuházás łisszege

Vételáľ
(forgalmi éľték
50 vo.álban)z

Hľsz:

36018/0/Nrr

Az ĺnsatlan adatai

2.000.000.- Fr

Éľtékbecslésben meshatáľozott adatok

Béľleti díj
Ft/ hő +

Afaz

onkoľmányzat
i albetétek

szama

m2

Az éľtékbecsló által megállapított
bektilttizhetó foľgalmi éľték:

Komfoľtfokozat
Nvilvántart.szeľ

23

2.250,-Ft

f8(87)
Bérleti díj méľtéke:

komfoľtos

onkoľmányzat
i tulajdonĺ

hányad

4.000.000.- Fr

Szoba-
szám:

kciltséselviĺ

Esvéb adatok

30, rvo

I

Eladást kizálľől
feltétel fennáll.

e:

Mĺĺszaki á|

Fajlagos m2
árz

értékbecslés szeľint

Kiiziis kiiltség:

174.000,- Fr

lapot

TGEN/NEM

leíľása:

Elidegenítés
kezdeményezés

e

Eľtékbecslés
készítóie' és dátuma:

5.980,- Ft

URBS Ingatlan Kft
2014.november 18.

cinkoľmányzat
álta]llbér'Lo áita|

Béľleti jogviszony
kezdete és ioscíme :

Fĺzetési moľál:

2000. j nius 09.
kizáľőlasos bérlók

megfeleló

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza

deakne
Ceruza


