
Budapest Főváros VIII. kerület Józsefuáros onkormányzat
Y árosgazdéllkodásí és Pénzügyi Bizottsága

Előterjesztő: Kisfalu Kft .

Képviselő-testületénęk

ELoTERJEsZTÉs
A Városgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság 2015. január 19-i ülésére

Táľgy: Horváth Beľtalan egyéni vá||alkozó bérbevéteľ kéľe|me a Budapest VIII. Baueľ S. u.
1|. szőm alatti üľes tinkoľmányzati tulajdonú helyiség vonatkozásában

Előterjesĺő: Kisfalu Kft., Kovács ottó iigyvezeto igazgató
Készítette: Balogh Erika referens
A napiľendet nyilvános ĺilésen kell tárgyalni
A döntés elfo gadásáh oz e gy szer u szav azattöbbs é g szüks é ge s

Tisztelt Váľosgazdá|kodĺísi és Pénzügyi Bĺzottság!

I. Tényállás és a dtintés taľtalmának ľészletes ismertetése

Az onkormáĺyzat tulajdonát képezi a Budapest VIII., 35128 he|yrajzi számon nyilvántartott, a
Budapest VIII., Bauer S. u. 11. szám a|attí, |4 m2 a|apterületű, udvari bejáratu, fbldszinti nem lakás
célú helyiség. A helyiségetmagába foglaló éptilet 100%-os önkormányzati tulajdonú.

A Józsefuárosi Vagyonkezelő Kft. a helyiséget 2010. április 07-én Vette birtokba. A birtokbavételí
jegyzőkönyv tanűsága szeľint a helyiség teljes felújítást igényel, vizes, salétromos' gyenge állapotú,
(2) besorolású, rendeltetésszerű hasznźiatra alkalmatlan.

A vizóĺźs helyiség után az onkormányzat iizemeltetésí költség fizetési kötelezettsége:
II'724,- Ft/hó.

Horváth Bertalan egyéni vźi|a|kozo (nyilvántartási szám: 39978083; adőszáma: 668513501'42;
székhelye: 1081 Budapest Népszínház u. l8.; fő tevékenység: hangszerjavítás) bérbevételi kérelmet
nyujtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség' hangszeľjavitźts cé|jźlra történő bérbevétele kapcsán. A
kérelemhez csatolásra kęrült a sziikséges iľat.

A Gľifton Propeľty Kft. által 20If. aagxztvs I7-én készitett, és 2014. december 75.én aktualrizéůt
éĺtékbecslés szerint a nem lakás célú helyiség forgalmi értéke: 720.000,- Ft. A helyiség béľleti díja a
forgalmi érték 100 %o-ának figyelembevételévęl, az udvari' ftildszinti helyiségben végezni kívánt
tevékenységhez (műhely) tartoző 6 %o-os szotzőva| számított nettó havi bérleti díj: 3.600,- Ft.

Az iires Iegalább 24 hőnapja nem hasznosított helyiség esetében a béľleti díj önkormányzati érdekből
legfeljebb 50 %-kalcsĺjkkenthetó. Azígy cscikkentett nettó havi bérlęti díj: 1.800,- Ft.

Javasoljuk a fenti címen lévő helyiség béľbeadását Horváth Bertalan részére hangszerjavítás (mtĺhely)
cé|jára, határozat|an időľe, 30 napos felmondási hataridő kikötésével, a mindenkori üzemeltetési
költséggel megegyező bérleti díjon (amely aze|őterjesztés tárgyalásának idopontjában) II.724,-Ftlhő
+ Afa bérleti + konjzemi- és ktilön szolgáltatási díjak összegen.

Javasoljuk a kozjegyzői okiratba foglalási kötelezettség e|őírását, mivel egy esetleges díjhátralék
esetén ahátraÍék behajtása és helyiség kiürítés gyorsabban bonyolítható le.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadáshoz béľbeadói d<jntés szükséges, ameIy döntés meghozata|áta aTisrte|tBizottság
jogosult.

III. A döntés célja' pénzĺigyi hatása



Javasoljuk. az üresen ál1ó hetyiség bérbeadását, mivel a mielőbbi bérbeadásból befolyó bérleti díj

fedezi az onkormányzatizeme|tetési költségfizetési terhét. Amerľryiben nem adja bérbe a helyiséget

az onkormáĺyzat, kiadásként havonta továbbľa is üzemeltetési költség fizetési kötelezettsége
keletkezik, továbbá a helyiség műszaki źi|apota akihaszĺźiatlanság miatt folyamatosan romlik, illetve
feĺnállhat illetéktelenek beköltözése, amelyet a béľbeadás kjzárhat.

A bérbeadás pozitivanbefolyásolja azonkormányzat}OI1. évi bérleti díj bevételét.

r\ helyiség bérbeadása pénzügyi fedezetot nem igényel.

fV. Jogszabálý ktiľnyezet

Az Önkoľmźnyzat tulajdonában álló nem lakás céljára szolgáló helyiségek bérbeadásának feltéte|eiľől

szóIô 35l2O13. (VI. fO) szźmí Budapest Józsefuáros Ônkormányzati ręndelet (továbbiakban:

Rendelet) 2. $ (1) a Kt. - a ľendeletben meghatáľozott feladat- és hatáskĺir megosztás szeľint _

önkormányzati bérbeadói döntésre aYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottságot jogosítja fel.

A lakások és helyiségek bérlętérę, valamint az e|idegenítésükre vonatkozó egyes szabályokĺól szóló
1993. évi LxXVn. törvény 38. $ (1) bekezdése éľtelmébęn a felek a helyiségbér ĺisszegében

szabađon állapodnak meg.

A Rendelet 14. $ (l) bekezdése a|apján új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a
bérlő kivá|asztása során kell megállapodni. Amennyiben az Önkormányzat részérő| t<jľténik az

ajźnIattéte|, a helyiség bérleti díjának mértékét a Kt. hatáľozatábaĺ megállapított bérleti díjak alapján
kell meghatározní' A hatásköľrel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés meghozata|akoľ a képviselő-
testületi hattrozatban foglaltaktól csak akkor térhet el, ha a kérelmezőbér|eti díj ajánlatot tett.

A 24812013. (VI. 19.) szźtmű Képviselő-testület határozatának II. fejezet 7. poĺtja értelmében a
helyiségbéľ alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a Kt. más határozata szerint aktuaIizá|t

beköltözheto forgalmi éľték szolgál. A 8. pont alapján helyiségben végezni kívánt tevékenység

figyelembe vételével történik a bérleti díj meghatározása, ane|y a|apjźlĺ az uđvari fijldszinti
helyiségben a műhely tevékenységheztartoző szorző 6 oÁ.

A Képviselő-testület 8. a.) pontja értęlmében az Ĺires |ega|ább 24hőnapja, nem hasznosított nettó 25

MFt alatti helyiség esetében a bérleti díj önkormányzati éľdekből legfeljebb 50 o/o.ka| csökkenthető.

A Képviselő-testületi hatźrozat V. Fejezet 25.pontja értelmébęn' ha a helyiség neq} tźtrsasházbanvan,
afizetendő nettó bérleti díj egy hónapra jutó összege nem lehet kevęsebb, mínt az onkormányzaÍ' á|ta|

a bérbeadói feladatok keretében a helyiségre foľdított költségek két éves át|aga.

A Rendelet 14. $ (2) bekezdés a|apjźn a leendő bér|ó a bérleti szęrződés megkötését megelozően

köteles a bérbeadónak 3 havi bľuttó béľleti díjnak megfelelő összeget óvadékként megfizetni, valamint
a 17. $ (4) bekezdés aIapjźnkozjegyző elott egyoldahi kötelezettségvállalásinyilatkozatot aláíľni.

Fentiek a|apján kérem a Tisztelt Bizottságot, hogy a helyiség béľbeadásával kapcsolatos döntését

me ghozĺí szíveskedj en.

Határozatijavaslat

... . ' ' '..év. (..'hó....nap) . száműYárosgazdźllkodási és Pénzügyi Bizottsági hattlrozat:

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy:

I.) hozzójárul aBudapest VIII., 35128 helyrajzi számon nyilvántartott' a Budapest VIII., Bauer S.

u. 11. szám alatt ta|á|hatő, l4m2 a|apteľületű, üres, önkormányzati tulajdonú, udvari bejfuatű,

fôldszinti nem lakás célú helyiség bérbeadásźlhozhatźrozatlan időre 30 napos felmondási hatáľidő

kikotésével Hoľváth Beľtalan egyénĺ vállalkozó részére, hangszeľjavítás (műhely,1 céIjára, a

mindenkori üzemeltetési költséggel (amely az előterjesztés tárgya|ásának időpontjában)

megegyező összegiĺ bérleti dijon, azaz 1|.724,- Ft/hó + Áfa béľletĺ + kozĺjzemi- és ktilön
szolgáltatási díj ak összegen.



f,) abér|eti szeľződés megkötésének feltétele, hogy az Önkoľmányzattu|ajdonźhan áillő nem lakás
cé|jźra szolgáló helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szó|ó 35/f0I3. (VI. 20.) szźtmű Budapest
Józsefuárosi onkormányzati rendelęt 14. $ (2) bekezdése alapjtn 3 havi bruttó bérleti díjnak
megfelelő óvadék megfizetését, valamint a 17. $ (4) bekezdése alapján közjegyzó előtt egyoldalri
kötelezettségvállalási nyilatkozat aláirásźú vá|la|ja a leendő bérlő.

Felelős: Kisfalu Kft. ügrvez ető igazgatója
Hatáľidő: 2075. január 26.
A döntés végrehajtását végző szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakosság széles köľét érintő döntések esetén javas|ataakozzététel módjáľa

nem indokolt hiľdetőtáb|án

Budapest, 2075. jaulár 12.
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