Budapest Févaros VIII. keriilet J6zsefvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga ; : i ;
- Eléterjesztd: Kisfalu Kft. L&l sz napirend

ELOTERJESZTES
A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. januar 19-i iilésére

Targy: Horvath Bertalan egyéni vallalkozé bérbevételi kérelme a Budapest VIIL. Bauer S. u.
11. szam alatti iires 6nkormanyzati tulajdonu helyiség vonatkozasaban

Eléterjeszté:  Kisfalu Kft., Kovacs Otto ligyvezetd igazgato
Készitette: Balogh Erika referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasdhoz egyszerii szavazattobbség szitkséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, 35128 helyrajzi szdmon nyilvantartott, a
Budapest VIIL., Bauer S. u. 11. szdm alatti, 14 m’ alapteriiletd, udvari bejaratt, f6ldszinti nem lakas
céli helyiség. A helyiséget magaba foglalé épiilet 100%-0s 6nkormanyzati tulajdoni.

A Joézsefvarosi Vagyonkezeld Kft. a helyiséget 2010. aprilis 07-én vette birtokba. A birtokbavételi
Jjegyzokonyv tanusaga szerint a helyiség teljes felgjitast igényel, vizes, salétromos, gyenge éllapotd,
(2) besorolast, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmatlan.

A vizérds helyiség utdn az Onkorményzat iizemeltetési koltség fizetési kotelezettsége:
11.724,- Ft/hé.

Horvith Bertalan egyéni véllalkozé (nyilvantartasi szam: 39978083; addészama: 66851350142;
székhelye: 1081 Budapest Népszinhaz u. 18.; f6 tevékenység: hangszerjavitas) bérbevételi kérelmet
nytjtott be a Kisfalu Kft-hez a fenti helyiség, hangszerjavitas céljara térténd bérbevétele kapcsan. A
kérelemhez csatolasra keriilt a sziikséges irat.

A Grifton Property Kft. altal 2012. augusztus 17-én készitett, és 2014. december 15-én aktualizalt
értékbecslés szerint a nem lakas célu helyiség forgalmi ért€ke: 720.000,- Ft. A helyiség bérleti dija a
forgalmi érték 100 %-anak figyelembevételével, az udvari f6ldszinti helyiségben végezni kivant
tevékenységhez (miihely) tartozé 6 %-os szorzdval szamitott nettd havi bérleti dij: 3.600,- Ft.

Az iires legalabb 24 hénapja nem hasznositott helyiség esetében a bérleti dij 6nkormanyzati érdekbil
legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd. Az igy cstkkentett nettd havi bérleti dij: 1.800,- Ft.

Javasoljuk a fenti cimen 1év6 helyiség bérbeadasat Horvath Bertalan részére hangszerjavitas (miihely)
céljara, hatarozatlan idbre, 30 napos felmondasi hatarid6 kikotésével, a mindenkori ilizemeltetési
koltséggel megegyezd bérleti dijon (amely az elbterjesztés targyalasanak idopontjaban) 11.724,- Ft/ho
+ Afa bérleti + kdziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak Ssszegen.

Javasoljuk a kozjegyzbi okiratba foglalasi kotelezettség eldirasat, mivel egy esetleges dijhatralék
esetén a hatralék behajtasa és helyiség kiiirités gyorsabban bonyolithaté le.

II. A beterjesztés indoka

A helyiség bérbeadashoz bérbeaddi dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag
jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatisa




Javasoljuk az iiresen 4ll6 helyiség bérbeadasat, mivel a miel6bbi bérbeadasbdl befolyo bérleti dij
- fedezi az Onkorményzat {izemeltetési koltség fizetési terhét. Amennyiben nem adja bérbe a helyiséget
az Onkormanyzat, kiadisként havonta tovébbra is tizemeltetési koltség fizetési kotelezettsége
keletkezik, tovabba a helyiség miiszaki allapota a kihasznalatlansag miatt folyamatosan romlik, illetve
fennallhat illetéktelenek bekoltozése, amelyet a bérbeadas kizéarhat.

A bérbeadas pozitivan befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabilyi kornyezet

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirol
sz6l6 35/2013. (VL 20.) szdmd Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Rendelet) 2. § (1) a Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat- és hatdskér megosztas szerint —
onkorményzati bérbeadéi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél szdlo
1993. évi LXXVIIL toérvény 38. § (1) bekezdése értelmében a felek a helyiségbér Osszegében
szabadon allapodnak meg.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan 0j bérbeadas esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérdl a
bérld kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Kt. hatérozatdban megallapitott bérleti dijak alapjan
kell meghatarozni. A hataskdrrel rendelkezd bizottsag a bérbeadoi dontés meghozatalakor a képvisels-
testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmezé bérleti dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (VL. 19.) szamt Képviseld-testiilet hatdrozatanak II. fejezet 7. pontja értelmeben a
helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt
bekoltozhetd forgalmi érték szolgal. A 8. pont alapjan helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembe vételével torténik a bérleti dij meghatdrozasa, amely alapjan az udvari foldszinti
helyiségben a miihely tevékenységhez tartozo6 szorzé 6 %.

A Képviseld-testiilet 8. a.) pontja értelmében az iires legaldbb 24 hénapja, nem hasznositott netto 25
MFt alatti helyiség esetében a bérleti dij Snkormanyzati érdekbdl legfeljebb 50 %-kal csokkenthetd.

A Képviseld-testiileti hatérozat V. Fejezet 25. pontja értelmében, ha a helyiség nem tarsashazban van,
a fizetendd nettd bérleti dij egy honapra jutd Gsszege nem lehet kevesebb, mint az Onkorméanyzat 4ltal
a bérbeadoi feladatok keretében a helyiségre forditott koltségek két éves étlaga.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlé a bérleti szerz6dés megkotését megeldzden
koteles a bérbeaddnak 3 havi bruttd bérleti dijnak megfeleld 8sszeget 6vadékként megfizetni, valamint
a 17. § (4) bekezdés alapjan kozjegyzd elott egyoldalu kételezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

Fentick alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a helyiség bérbeaddséval kapcsolatos dontéset
meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hd....nap). szdmu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatarozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag gy dont, hogy:

1) hozzajarul a Budapest VIIIL., 35128 helyrajzi szamon nyilvantartott, a Budapest VIIL, Bauer S.
u. 11. szém alatt taldlhato, 14 m* alapteriilet(i, iires, dnkormanyzati tulajdonu, udvari bejaratd,
foldszinti nem lakas céld helyiség bérbeadasahoz hatdrozatlan id6re 30 napos felmondasi hatéarid6
kikotésével Horvath Bertalan egyéni vallalkozé részére, hangszerjavitas (miihely) céljara, a
mindenkori tizemeltetési koltséggel (amely az elSterjesztes targyalasanak id6pontjaban)
megegyez$ Osszegii bérleti dijon, azaz 11.724,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon
szolgéaltatési dijak 6sszegen.




2.) a bérleti szerz6dés megkotésének feltétele, hogy az Onkorméanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakés
céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 35/2013. (VL 20.) szdmd Budapest
Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak
megfelelé 6vadék megfizetését, valamint a 17. § (4) bekezdése alapjan kozjegyzd eldtt egyoldal
kotelezettségvallalasi nyilatkozat alairdsat vallalja a leendd bérlo.

Felelds: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatdja

Hatarid6: 2015. januar 26.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Tisztelettel: %

Kovics Otté
iigyvezetd igazgatod

Budapest, 2015. januar 12,
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