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El6terjesztd: Kisfalu Kft Covvnnditn, szamu napirend

ELOTERJESZTES
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. januar 19-i iilésére

Targy: Fréman Zoltin egyéni vallalkozé bérleti dij feliilvizsgilati és bérleti szerz6dés médositasi
kérelme a Budapest V11l keriilet, Horvath M. tér 2. szam alatti helyiség vonatkozasaban

El6terjeszto:  Kisfalu Kft., Kovacs Ott6 tligyvezetd igazgato
Készitette: Rozgonyi Mariann referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszeril szavazattébbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorminyzat tulajdonit képezd, Budapest VIIL. keriilet, Horvath M. tér 2. szém
alatti 35550/0/A/23 hrsz-i, 27 m’ alapteriiletii, utcai bejératii, fldszinti nem lakas célu helyiség bérloje
Fréman Zoltan egyéni vallalkozé (székhely: 1072 Budapest, Akacfa u. 11. IIL. 18.). A jelenleg hatalyos
bérleti szerz6dés a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag a 130/2010. (XI. 3.) szamu hatérozata alapjan
2010. november 19-én jott létre 2015. december 31. napjaig terjed6 id6szakra. A bérld a helyiséget
kutyakozmetika céljdra hasznalja. A bérlé a bérleti szerz6dés megkdtésekor 141.300,- Ft nem kamatozd
6vadékot fizetett. A helyiség az ingatlan-nyilvantartdsban miihelyként szerepel.

Froman Zoltan kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben a bérleti dij végleges, 40 %-kal torténd
csokkentéséért folyamodik. Leirdsa alapjan a helyiség felajitasara sokat koltott, és mivel gazfiités nincs, a téli
hénapokban ez plusz koltségeket jelent a szamara, tovabba a téli iddszakban a forgalma joval alacsonyabb. A
nehéz gazdasagi helyzetben ilyen magas bérleti dijak mellett nem lesz képes tovabbra is iizemeltetni a
vallalkozasat.

A bérld kérelme alatdmasztasaként becsatolta a 2013. és 2014. évi gazdalkodasi adatait, valamint 2013. évi
személyi jovedelem adé bevallasat. 2013-ban 810.800,- Ft bevétele volt, 2014-ben 904.650,- Ft, vallalkozasa
2013-ban sem nyereséget, sem veszteséget nem ért el, mig 2014-ben veszteséges. 2014-ben az anyag és
arubeszerzés koltségei 113.520,- Ft-rol 159.500,- Ft-ra néttek, az egyéb termelési és kezelési koltségek
111.464,- Ft-r6l 151.200,- Ft-ra, ezzel parhuzamosan 2013-hoz képest a rovid lejarati kdtelezettségei is
95.358,- Ft-rol 524.087,- Ft-ra novekedtek.

Jelenlegi bérleti dij elSiras: 40.505,- Ft/hé + Afa.
Az Onkormanyzat ltal fizetett kozos koltség (vizoéras): 5.256,- Ft/hé.
Nyilvantartasunk szerint a bérlének 2014. december 31-ig bérleti dij tartozasa nincs.

A Budapest VIIL. keriilet, Horvath M. tér 2. szam alatti (35550/0/A/23 hrsz-1), 27 m® alapteriiletii nem lakas
céli helyiség a Grifton Property Kft altal 2014. szeptember 26-an készitett Ingatlanforgalmi Szakvélemény
szerinti forgalmi értéke: 3.800.000,- Ft. Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgal6
helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szami Budapest Jézsefvaros Onkorményzati
rendeletet, illetve a 248/2013. (VL. 19.) széma Képviselo-testilleti hatdrozat alapjan a helyiség 8 %-kal
szamitott bérleti dija 25.333,- Ft/hé + Afa.

Javasoljuk a fenti helyiséget bérld Froman Zoltan bérleti szerz6désének modositasat, valamint a bérleti dij
25 %-kal torténd csokkentését, és a bérleti dij ennek megfelelden 30.379,- Ft/hé + Afa dsszegben torténd
megéllapitasat, tekintettel arra, hogy gazdalkodasi adatai alapjan megallapithatd, hogy mig az 4rbevételének
Osszege 2013-hoz képest 2014-ben novekedett, addig a kiaddsainak megndvekedése miatt vallalkozasa
veszteséges lett.

A javaslat alapjan évadék feltoltésre nincs szitkség, mivel a befizetett 6vadék Gsszege magasabb, mint a
javasolt bérleti dij utan fizetendd dvadék 6sszege. Az 6vadék tobblet visszautalasat nem a bérld nem kérte.




Az Onkormanyzat érdekét szolgalja, hogy megtartsa a rendszeresen és pontosan fizet6 bérldket.

Fentiek alapjan javasoljuk a bérleti szerz6dés médositasat a bérleti dij tekintetében, mivel a bérl6 altal
Jelenleg fizetett bérleti dij 37 %-kal meghaladja a szémitott bérleti dijat. A bérld a nehéz gazdasagi helyzet
ellenére is teljesiti a fizetési kotelezettségeit.

II. Beterjesztés indoka

A bérleti dij alacsonyabb Ssszegen torténd megéllapitasa és a bérleti szerzédés modositasa bérbeaddi dontést
igényel, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatasa

Amennyiben a Bizottsag elutasitja a kérelmet, ha a bérld visszaadja a helyiséget, havi 5.256,- Ft kozos
koltség kiadasa keletkezik a helyiség Gjboli bérbeadasaig.

A hatérozati javaslat elfogadsa a 2015. évi bérleti dij bevételt csokkenti.
A bérleti szerz6dés mddositasa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabilyi kirnyezet ismertetése

A bérbeaddi jogok gyakorlasat az Onkormanyzat tulajdondban 4116 nem lakas céljara szolgald helyiségek
beérbeadasanak feltételeirdl sz616 35/2013. (VI. 20.) szamd 6nkorményzati rendelet 2. § (1) bekezdése alapjan
a Képvisel6-testiilet — a rendeletben meghatarozott feladat- és hataskdr megosztas szerint — Snkorményzati
bérbeaddi dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagat jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan j bérbeadés esetén a helyiség bérleti dijanak mértékérsl a bérls
kivalasztasa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkorményzat részérdl torténik az ajanlattétel, a
helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatarozataban megallapitott bérleti dijak alapjan kell
meghatarozni.

A hataskorrel rendelkezd bizottsig a bérbeaddi dontés meghozatalakor a képviseld-testiileti hatirozatban
foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez4 bérleti dij ajanlatot tett.

A 248/2013. (V1. 19.) szama KépviselS-testiileti hatérozat VIL fejezet 31. pontja értelmében a bérleti di
mértékérdl, a bérleti dijat érintd kérdésben az Onkormanyzat Tulajdonosi/Bérbead6i jogokat gyakorld
szervezete dont.

A Képviseld-testiileti hatarozat 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatarozat és a
Képvisel6-testillet méas hatarozata szerint aktualizalt bekoltozhetd forgalmi értéke szolgal. A Képvisels-
testiileti hatdrozat 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa. A bérleti dij megallapitdsanal a kereskedelmi iizlet tevékenységhez 8 %-
os, szorzdt kell alkalmazni.

A Képviseld-testiileti hatdrozat 19. pontja alapjan a bérbeaddssal megbizott vagyonkezeld szervezet

javaslatéra az Onkorményzat Tulajdonosi/Bérbeaddi jogokat gyakorlé bizottsaga dontése alapjan a bérbeadoi

hozzéjarulasra vagy a szerzbdés modositasara — beleértve a bérleti dij feliilvizsgalatat is — irdnyuld bérlsi

kérelem esetén, kiilonSsen, ha a kérelem a kérelem indokaként eldadjak, hogy a bérleti dij 6sszege nagy

terhet 16 a vallalkozasra, a 7-17. pontban foglalt szabalyoktdl el lehet térni, és az egyébként igénylendd

bérleti dijnal legfeljebb 50 %-kal alacsonyabb Osszegii bérleti dijrdl is meg lehet llapodni — vagy a bérleti

dij emelésétdl el lehet tekinteni — az alabbi koriilmények fennalldsa esetén:

a) a bérleti szerz8dés szerint fizetendd bérleti dij osszege legalabb 15 %-kal meghaladja a 7. és 8. alapjan
szamitott bérleti dij mértékét, és

b) a bérleti jogviszony tobb mint 36 hénapja fennall, ideértve azt is, ha a bérld jogutddlassal szerzett bérleti
jogot, és

c) abérld fizetési fegyelme megfelels a bérbead6 iranyaba.

A Rendelet 19. § (2) A bérbeado6i hozzajarulasrdl vagy annak megtagaddsardl a hataskorrel rendelkez6
bizottsag dont.

A Rendelet 19. § (3) bekezdése alapjan A bérbeadoi hozzajarulas feltételeként kikdthetd, hogy a bérlének
vallalnia kell:
a) aszerz8dés modositasatol kezdve megfizeti az (ijonnan megallapitott bérleti dijat,
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b) ha a szerz6dés még nem tartalmaz ilyen kikStést, hogy a bérls a bérleti dijat a jovOben — évente januar
1-jét6l a KSH altal az el6z6 évre vonatkozon kozzétett fogyasztdi arindex mértékével — novelve fizeti
meg,

c) a 17. § (4) bekezdésben foglalt kbzjegyz6i okirat aldirasit, amennyiben arra a bérleti szerz6dés
megkotésekor nem keriilt sor,

d) a mér befizetett 6vadék felt6ltését az Gjonnan megallapitott bérleti dij osszegének megfelelé mértékéig,
vagy ha 6vadék befizetésére korabban nem keriilt sor a 14. § (7) bekezdés szerint 6vadékot megfizeti.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy a helyiség bérleti dij csokkentésével és a bérleti szerzodés
modositasaval kapcsolatos déntését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hd....nap). szamh Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagi hatirozat:

A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy

1.) hozzdjdrul a Budapest VIII. keriilet, Horvath Mihaly tér 2. szam alatti 35550/0/A/23 hrsz-u, 27 m?
alapteriiletii, utcai bejaratii, foldszinti, nkormanyzati tulajdoni nem lakas céla helyiséget bérlé Froman
Zoltan egyéni vallalkozo részére a bérleti szerz6dés modositasahoz és a bérleti dijanak a szerz6dés
moédositas alairasat kovetd honap els6 napjatol 30.379,- Ft/hé + Afa + koziizemi és kiilonszolgaltatasi dij
Osszegen torténd megallapitasahoz.

2.) az Onkorményzat tulajdonaban 4116 nem lakas céljira szolgald helyiségek bérbeadasinak feltételeirdl

sz616 35/2013. (VL. 20.) szam@ Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 19. § (3) ¢) pontja alapjan
a bérlé koteles a bérleti szerzodést kozjegyzb elbtt tett egyoldald kotelezettségvallaléd nyilatkozattal

kiegésziteni.
Felelos: Kisfalu Kft ligyvezet6 igazgatoja
Hataridd: 2015. januér 26.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft
A lakossdg  széles korét érintd  dontések esetén  javaslata a  kozzététel —modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. januér 9.
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