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Tisĺelt Y árosgazdźtlkodási és Pénzügyi Bizottság!

I. Tényállás és a dtintés taľtalmának ľészletes ismeľtetése

Az onkormáĺyzat tulajdonát ^képező, Budapest VIII. keľület, Ilorváth M. tér 2. szttm
a|atti 35550l0lV23 hľsz-ú, 27 m, alapterületĺÍ, utcai bejźratű, fiildszinti nem lakás célú helyiség bérlője
Fróman Zo|tźn eryéni vtů|a|koző (székhely: 7072Budapest, Akácfa u. 11. ilI. 18.). A jelenleg haüályos
béľleti szerződés aYźrosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság a 130/2010, (XI. 3.) száműhatfuozata a|apjén
2010. novembeľ 19-én jött létre 2015. december 31. napjáig teľjedő időszakra. A béľlő a helyiséget
kutyakozmetika cé|jára hasmźńja. A bérlő a bérleti szerzódés megkötésekor 141.300,- Ft nem kamatoző
óvadékotťlzetett.Ahelyiségazingat|an-ĺy1|vántartátsbanmíĺhelykéntszerepel.

Fróman Zoltán kérelemmel fordult a Kisfalu Kft-hez, amelyben a bérleti díj végleges, 40 %o-ka| töľténő
csökkentésééľt folyamodik. Leíľása a|apjźn a helyiség felújítására sokat költött, és mivel gźnfutés nincs, a téli
hónapokban ezp|usz költségeket jelent a sztĺmźĺra, továbbá a téli időszakban a forgalma jőva| alacsonyabb. A
nehéz gazdasági helyzetben ilyen magas bérleti díjak mellett nem lesz képes továbbra is üzemeltetni a
vźi|a|kozását.

A bérlő kérelme alátámasztásaként becsatolta a 2013. és 2014. évi gazdźikodási adatait, valamint 2013. évi
személyi jövedelem adó bevallásáú.f}I3-ban 8l0.800,- Ft bevétele vo|t,20l4-ben 904.650,- Ft, vállalkozása
20|3-ban sem nyeľeséget, sem veszteséget nem éľt el, míg 20|4-ben veszteséges. 20|4-ben az arlyag és
źtrubeszerzés költségei I|3.520,- Ftról 159.500,- Ft-ľa nőttek, az egyéb teľmelési és kezelési költségek
7II.464,- Ft-rő| 15I.200,- Ft-ra, ezze| párhuzamosan 201'3-hoz képest a rövid |ejźratű kötelezeffségei is
95.358,- Ft-rő| 524.087,- Ft-ra növekedtek.

Jelen|egi bérleti díj előírás: 40.505,- Ft/hó + Áfa.

Az onkoľm ányzat źL|ta| fizetett közös költsé g (vizőrás): 5.256,. Ft/hó.

NyilvántaľŁásunk szeľint a bérlőnek 2014. december 3 i-ig bérleti díj taľtozása nincs.

A Budapest VIII. keľtilet, Horváth M. tér 2. szźtm alatti (35550 /0/N23 hľsz-ú), 27 mf a|apteriiletĺĺ nem lakás
célú helyiség a Grifton PropeÚy Kft által 2014. szeptember 26-án készített Ingatlanforgalmi Szakvélemény
szeľinti forgalmi értéke: 3.800.000,- Ft. Az onkormányzat fu|ajdonában áiilő nem lakás cé|jźra szolgáló
helyiségek bérbeadásának feltételeiľől szóló 35/2013, (VI. 20.) számű Budapest Józsefuáľos onkoľmányzati
ľendeletet, illetve a 248/2013. (VI. 19.) szźlmű Képviselő-testiileti hatźnozat a|apjźlĺ a helyiség 8%-ka|
számított bérleti díja 25.333.. Fťhó + Áfa.

Javasoljuk a fenti helyiséget bérlő Fľóman Zo|tátn béľleti szerződésének módosítását,- valamint a bérleti díj
25 %-ka| történő csökkentését, és a bérleti díj ennek megfelelően 30.379,- Ft/hó + Áfa tisszegben töľténő
megźú|apitását, tękintette| arua,hogy gazdáikodási adatai a|apján megállapítható,hog7ĺ míg az árbevételének
összege 20I3-hoz képest 20I4-ben növekedett, addig a kiadásainak megnövekedése miatt vá||a|kozása
veszteséges lett.

A javaslat a|apján óvadék feltöltésre nincs szükség, mivel a beťlzetett óvadék összege magasabb, mint a
javasolt béľleti díj után ťtzetendő óvadék összege. Az ővadéktĺjbblet visszautalását nem abér|ő nem kéľte.



Az onkormányzatérdekét szo|gźů1a,hogy megtaľtsa a rendszeresen és pontosan fizető bérlőket.

Fentiek alapjttn javasoljuk a bérleti szerzodés módosíĺĺsát a bérleti díj tekintetében' mivel a bér|ő á|ta|
jelenleg ťlzetett bérleti díj 37 %o-ka| meghaladja a számított béľleti díjat. A bérlő a nehéz gazdaságihe|yzet
ellenére is teljesíti a ťĺzetési kötelezettségeit.

tr. Beteľjesztés indoka

A béľleti díj alacsonyabb összegen történő megállapíĺása és a bérleti szerződés módosíĹása bérbeadói döntést
igényel, amely döntés meghozata|źra aTiszte|t Bizottság jogosult'

m. A döntés célja, pénzügyi hatása

Amennyiben a Bizottság elutasítja a kérelmet, ha a bér|ő visszaadja a helyiséget, havi 5.256,- Ft közös
költség kiadása keletkezik a helyiség újbóli béľbeadásáig.

Ahatźtrozati javaslat elfogadása a20I5. évi bérleti díj bevételt csökkenti.

A bérleti szerzođés módosíüása pénzügyi fedezetet nem igényel.

rV. Jogszabályi környezet ismeľtetése

A bérbeadói jogok gyakorlását az onkoľmányzat tulajdonźban źl||ó nem lakás cé|jára szolgáló helyiségek
bérbeadásának feltételeiró| sző|ő 35lf0l3, (VI. 20.) számú önkoľmányzati rendelet 2. $ (1) bekezdése a|apjźn
a Képviselő-testiilet - a rendeletben meghatározott fe|adat- és hatask<jr megosztás szerint _ önkormányzati
bérbeadói döntésľe a Városgazdálkodási és Pénzĺigyi Bizottságttt jogosítja fel.

A Rendelet 14. $ (1) bekezdése a|apjźn új bérbeadás esetén a helyiség bérleti díjának mértékéről a bérlő
kiváiasztźsa során kell megállapodni. Amennyiben az onkoľmányzat részéről töľténik az aján|attéte|, a
helyiség bérleti díjźnak ménékét a Képviselő-testület hatáĺozatában megállapított béľleti díjak alapjĺán kell
meghatátromi.

A hatáskönel rendelkező bizottság a bérbeadói döntés meghozatalakoľ a képviselő-testiileti hatfuozatban
foglaltaktól csak akkor térhet e|,haakéľelmező béľleti díj ajánlatot tett.

A24812013. (VI. l9.) szźtmű Képviselő-testtileti határozat VII. fejezet 31. pontja éľtelmében a bérleti díj
métékéľől, a bérleti díjat éľintő kérdésben az Önkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat ryakorló
szervezete dönt.

A Képviselő-testiileti hatźrozat 7 . pontja a|apjźn a helyiségbéľ alapjául a helyiségeknek a jelen határozat és a
Képviselő-testtilet más határozata szeńnt aktua|izá|t beköltözhető forgalmi éľtéke szolgál. A Képviselő-
tęstiileti hatźrozat 8. a') pontja értelmében, a helyiségbenvégeznikivánt tevékenység figyelembevételével
történik a bérleti díj meghatározása. A bérleti díj megállapításánźú a keľeskedelmi üzlet tevékenységh ez 8 %o-

os, szorzőt kell alkalmazni.

A Képviselő-testiileti hatźrozat 19. pontja a|apjźn a bérbeadással megbízott vagyonkezelíS szervezet
javas|atára az onkormányzat Tulajdonosi/Bérbeadói jogokat ryakorló bizottságadöntése a|apjźna bérbeadói
hozzájétu|źtsra vagy a szerzódés módosítására _ beleéľťve a bérleti díj feltilvizs gźůatát is _ irrányuló bérlői
kérelem esetén, különösen, ha a kérelem a kéľelem indokaként előadjak, hogy a bérleti díj összege nagy
terhet ró a vállalkozásra, a7-77. pontban foglalt szabályoktól el lehet térni, és az egyébként igénylendő
bérleti di;.nál legfeljebb 50 %o-ka| alacsonyabb összegĺĺ bérleti díjról is meg lehet állapodni _ vagy a béľleti
díj emelésétől el lehet tekinteni _ az a|ábbi korülmények fennállása esetén:
a) a bérleti szerződés szerint fizetendő bérleti díj összege legalább 15 %-ka| meghaladja a7. és 8. alapjĺán

számitott bérleti díj mértékét, és
b) a bérleti jogviszony több mint 36 hónapja fennáll, idęéľtve aztis,ha a bérlő jogutódlással szerzeĹtbéľletl

jogot, és
c) abérlő fizetesi fegyelme megfelelő a bérbeadó irányźba.

A Rendelet 19. $ (2) A béľbeadói hozzáĄźlru|ásról vagy annak megtagadásárő| a hatásköĺľel rendelkező
bizottság dönt.

A Rendelet 19. $ (3) bekezdése alapjźtn A bérbeadóihozzźtjźlru|ás feltételeként kiköthető, hory a bérlőnek
vállalnia kell:
a) a szerzódés módosítását ől kezdv e megfi zeti az i$onnan megállapított bérleti díj at,
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b) ha a szerzodés még nem tartalmaz i|yen kikdtést, hogy a bérlő a bérleti díjat a jövőben _ évente januáľ
l-jétől a KSH á|ta| az e|őzó évre vonatkozón közzétett fogyasztói árindex méľtékével - növelve fizeti
fu€g'

c) a 17. $ (4) bekezdésben foglalt közjegyzői okiľat a|áírását, amennyiben affa a bérlęti szerzódés
megkötésekoľ nem került soľ,

d) a már beťlzetett óvadék feltöltéSét az újonnan megállapított béľleti díj összegének megfelelő mértékéig,
vagyha óvadék befizetésére korábban nem keľült sor a 14. $ (7) bekezdés szerint óvadékot megfizeti.

Fentiek a|apjátn kérem aTiszte|t Bizottságot, hogy a helyiség bérleti díj csökkentésével és a bérleti szerzódés
módosításával kapcsolatos döntését meghozni szíveskedjen.

Határozatijavaslat

év. (...hó....nap). szźtműYźtrosgazdttlkodási és Pénztigyi Bizottsági hatźtrozat..

AYárosgazdálkodási és Pénzügyi Bizottság úgy dönt, hogy

|.) horzóÍárut a Budapest VIII. keľület, Horváth Mihály tér 2. szźtm alatti 35550lolN23 hrsz-ű, f7 mf
alapteľülettĺ, utcai bejánatű, füldszinti, önkormányzati tulajdonú nem lakás célú helyiséget bérlő Fróman
Zo|tźľn egyéni vä||a|koző tészére a bérleti szerződés módosításĺához és a béľleti díjának a szerződés
módosítás a|źlirźstttkövető hónap első napjátó|30.37g,-F.t/hó + Áfa + közuzemiés különszo|gźL|tatźLsi díj
ös sze gen töľténő megźůlapitás ához.

2.) az onkoľmányzat tu|ajdonźban źi|ő nem lakás cé|jára szo|gáiő helyiségek béľbeadásának feltételeiľől
sző|ő 3512013. (u. 20.) szźmű Budapest Józsefuáros onkormĺányzati rendelet 19. $ (3) c) pontja a|apján
a bérlő köteles a bérleti szerzodést közjegyző elótt tett eryoldalú k<jtelęzettségvźi|a|ő nyi|atkozatta|
kiegészíteni.
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