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a Varosgazdalkodési és Pénziigyi Bizottsag 2015. janﬁér 26-1 tilésére

Targy: A Budapest VIIL, Jozsef koriat 9. szam alatti, 36410/0/A/9 helyrajzi szamu, hatarozott
idore szo6lo bérleti joggal terhelt egyéb helyiség elidegenitése

El6terjeszto: Kisfalu Kft., Kovéacs Otté ligyvezetd igazgatod
Készitette: Mezei Irén referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattdbbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest VIIL., Jozsef korut 9. szam alatti, 36410/0/A/9 helyrajzi szamon nyilvantartott, 69 m*
alapteriilet(i, 219/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkezd, utcai bejaratt f6ldszinti egyéb helyiségre
vonatkoz6an az Onkorményzat 2013. marcius 27-én kelt, 2013. 4prilis 01. napjatél 2018. december
31. napjaig hatarozott iddre sz616 szo6l6 helyiségbérleti szerz6dést kotott a Somogyi E-trend K ft-vel
(képviseli: Kis Pal, cégjegyzék szam: 01-09-982095, addszama: 23867527-2-41). Bérl6 a
bérleményt melegkonyhdas vendéglatas (szeszarusitissal) céljara vette bérbe.

A bérls, Somogyi E-tend Kft. 2014. oktober 28-an vételi kérelmet nytjtott be, a helyiség
megvasarlasara.

Az ingatlan Budapest VIIIL keriiletében, a Palota-negyedben helyezkedik el, tjolasa Somogyi Béla
utcai. Kornyezetében jellemzéen hasonlé koru és épitésli tarsashazak, valamint 0j épitésii
irodahazak taldlhatéak. Az ingatlant magaba foglald épiilet, Gsszkézmiives, altalanos allapota
kozepes. Tomegkozlekedéssel a kornyéken kozlekedd villamosokkal, autobuszokkal, trolival,
valamint metroval érhet6 el. A lak6éhaz 1894-ben épiilt.
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A 69 m? alapteriilet(i, vendéglat6 iizlet funkci6jn ingatlan bejarata a Somogyi Béla utcarél nyilik a
Stahly utcdval szemben. A helyiségben iizlettér, konyha és kiszolgalé helyiségek, a kb. 65 m’
alapteriileti galéridn (mar az Alapitdé Okirat is emlitést tesz rola, tartészerkezete csak 5 cm-t
tamaszkodik a falszerkezetre) vendégtér és vizesblokk taldlhatd. Belmagassag a galéria alatt 2,71m,
felette 2,35 m. A portalok fakeretesek, hdszigetelt tivegezéssel. A helyiség 2013. janudr 23-4an keriilt
atadasra a bérlé részére, a jegyzO6kokonyv szerint a helyiség feldjitand6d, a csatorna nem
hasznalhatd. A bérld értékbecslének tett szobeli nyilatkozata szerint altalanos célu értékndveld
beruhazasokat ( fiités, elektromos kazan, rézcsoévek, radiatorok, elektromos szerelés, vizszerelés,
csatornahdlézat javitas, kémiives, burkolé munkak, riaszté rendszer) végzett el nettd 5.118.110,-Ft
értékben, ezen feliil koltséges konyhatechnika, szell6zés, Wifi, TV beruhazasokat is elvégzett. A
vendégtéren csak az eredeti kdlap padloburkolat maradt meg, a tobbi burkolatot kicserélték. A fali
gizkazant a kémény rossz allapota miatt elektromos, melegvizes kazanra cserélték, részcsoves,
fiitést alakitottak ki melegvizes radiatorokkal. A W.C-k és zuhanyz6 a galérian vannak. A bérldi
értéknovels beruhazas beszamitasa érdekében tulajdonosi hozzéjarulas nem kertilt alairasra.

2013. joniuséban bérld dijfelfiiggesztési kérelmére az Onkorméanyzati Hazkezeld Iroda az alabbi
tajékoztatast adta:




»Az ellendrzés soran megallapitast nyert, hogy a bérl6 jelenleg az elavult és sériilt viz-, csatorna-, és
elektromos halozat korszeriisitése utdn a vizesblokkot Wdjitja fel, valamint a padlé és oldalfal
burkolast végzi. Az értékndveld beruhdzas véglegesitését és a nyitds tervezett idépontjat (2013.
augusztus 20.) nagymértékben befolyasolja a tarsashaz sériilt csapadékviz ejtévezetékének a
foldszint feletti fodémnél, az iizleten keresztiili elvezetése. K6zds képviseldvel tortént telefonos
egyeztetés szerint az j nyomvonal kiépitése folyamatban van, de ennek nyomat a szemle sordn
nem tapasztaltuk. A javitds elvégzéséig a helyiség rendeltetésszerllen nem hasznalhaté a
folyamatos, aztaté vizutanp6tlds miatt. A kéménybélelés irredlisan magas koltsége miatt bérld
nyilatkozott, hogy a fiitést elektromos energiaval oldja meg. Javasoljuk a nyitds idépontjaig kért
bérleti dij felfliggesztésének elfogadasat.”

A bérleti jogviszony sziineteltetéséroél megallapodas sziiletett, amely szerint 2013. 4prilis 01.
napjatol 2013. julius 31. napjaig a bérleti jogviszonyt sziineteltették. A bérlé 149.100,-Ft + AFA dij
helyett a kozos koltségnek megfelelé 19.665,-Ft/hé Osszeget volt koteles ezen iddszakban
megfizetni.

Az ingatlanra vonatkozé értékbecslést az Avant.Immo Kft. (Bartfai Laszl6) készitette el. A
Budapest VIIL., Jozsef korit 9. szam alatti, 36410/0/A/9 helyrajzi szdmu, foldszinti ingatlan
bekoltozhetd forgalmi értéke 26.984.971,- Ft Gsszegben (fajlagos ar: 391.087,- Ft/m?) keriilt
megallapitasra, és a fliggetlen szakért6 altal jovahagyasra. Bérloi értéknoveld beruhazas nem vehetd
figyelembe bérbeadoval tortént megallapodds alairasanak hidnydban. A nem lakds célu helyiség
esetében a vételar a bekltozhetd forgalmi érték 100%-a, azaz 26.984.971,- Ft.

A helyiség elhelyezkedése HVT teriiletet érint, azonban a Rév8 Zrt. targyi ingatlan elidegenitésének
akadalyat nem latja, az elidegenités az Onkormanyzat és a Rév8 Zrt. szerzddésben vallalt
kotelezettségeinek teljesitését nem érinti.

A Budapest VIIL, Jozsef korat 9. szam alatti, 69 m* alapteriiletii egyéb helyiség esetében, az 50
albetétbdl 4ll6 tarsashazban 3 6nkormanyzati tulajdonu albetét van, amelyhez 604/10.000 tulajdoni
hanyad tartozik.

A helyiség bérleti dija az érvényes bérleti szerzodéssel keriilt meghatarozasra, megallapitasinal
csokkentd tényezd nem keriilt figyelembe vételre. A helyiség bérleti dijanak emelése évente a
fogyaszt6i arindexnek megfeleld.

A helyiség esetében az elidegenités megtériilését 8 év tekintetében kell vizsgélni.

2014. (1) évben érvényes havi nettd bérleti dij Gsszesen: 151.635,- Ft
A vizéraval nem rendelkez6 albetét havi kozos koltsége: 19.182,- Ft
8 év alatt elérhetd bérleti dij (atlag 5% inflacioval szamolva): 17.375.749,- Ft
8 évre szamitott k6zos koltség (atlag 5% inflacioval szamolva): 2.198.052,- Ft
Kozos koltséggel csokkentett bérleti dij (8 évre): 15.177.697,- Ft
Forgalmi érték: 26.984.971,- Ft

Az elvégzett szamitds alapjan megaéllapithato, hogy a becsiilt forgalmi érték meghaladja a 8 évre
szamitott, kozds koltséggel csokkentett bérleti dij dsszegét, az elidegenités az Onkormanyzat
részére megtériil, a helyiség elidegenitése magasabb bevételt eredményez, mint amennyi a bérleti
dijbdl 8 éves id6tartam alatt varhat6. Az dnkormanyzati albetétek szama 3. Az inflacié mértéke még
nem ismert, de a magasabb bérleti dij és a k6zos koltség kiilonbdzete alacsonyabb, a megtériilés
Osszege magasabb lesz, vagyis a megtériilés fennall.

A benyujtott iratok alapjan megallapithatd, hogy a kérelmezd a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi
CXCVL t6rvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathato szervezetnek mindsiil.

Javasoljuk, hogy az Onkormanyzat jaruljon hozz4 a Budapest VIIL, Jozsef kérat 9. szam alatti
helyiség bérlbje részére torténé eladasi ajanlat megkiildéséhez, ingatlan vételaranak a forgalmi
értékkel megegyezd 6sszegl, azaz 26.984.971,- Ft vételar mellett.




Javasoljuk tovabba, hogy az Onkormanyzat adja meg az elidegenitést kizar6 ok aldl a felmentést,
mely alapjan nem elidegenithetd a helyiség, amig hatarozott idére van bérbeadva. A kizaro feltétel
alkalmazdsa al6l a tulajdonosi jogokat gyakorld bizottsag adhat felmentést. Egyéb az
Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgdlo helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szo6l6 32/2013. (VIL15.) Budapest Jozsefvaros Onkorményzati rendelet 5. § (1)
bekezdésében foglalt nem lakas céli helyiség elidegenitését kizar6é ok nem all fenn.

II. A beterjesztés indoka:

A Kkérelemmel kapcsolatos dontés meghozatalara a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag
jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatasa:

Az eladassal kapcsolatos dontés meghozatala pénziigyi fedezetet nem igényel. Az elidegenités az
Onkorményzat szdméra kedvez6, mert az Onkormanyzat terhére felmeriild, az épiilet fenntartasaval
kapcsolatos kozos koltség fizetési kotelezettsége csdkken.

IV. Jogszabalyi kérnyezet:

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitésének
feltételeirdl szoldé 32/2013. (VIL. 15.) szamu rendelet 2. § (1) bekezdés értelmében a helyiség
elidegenitésével kapcsolatos tulajdonosi jogokat a Képviselo-testiilet gyakorolja azzal, hogy egyes
tulajdonosi jogok gyakorlasara, a rendeletben meghatarozott esetekben a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsagot hatalmazza fel. A (2) bekezdés szerint a 100 millié Ft-ot meg nem halado,
forgalmi értékii helyiség elidegenitése esetén a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig, ezen
értéken felil a Képviseld-testiilet dont az elidegenitésrdl és a vételarrol, tovabba dont az adasvételi
szerz&déssel, tovabba annak mddositasdval és megsziintetésével kapcsolatos kérdésekben, kivéve
azokat az eseteket, amikor a dontés az értékhatartol fliggetlentil a Képviseld-testiilet jogkore.

Helyiségek esetében a 12. § (1) f) pontja alapjan az elidegenités el6tt vizsgalni kell és az
elidegenitésrdl és a vételarrol szolo eloterjesztésnek tartalmaznia kell, kiilondsen az el6terjesztéstol
szamitott 5 éven beliil bérbeadott helyiségek esetében a kozos koltséggel csokkentett bérleti dijat 8
évre szamitva, az 5 éven tul bérbeadott helyiségek esetében 10 évre szamitva.

A hatarozott idejli bérleti jogviszonyt figyelembe véve a 32/2013. (VIL. 15.) szamu 6nkormanyzati
rendelet 5. § (1) d) pontja értelmében elidegenitést kizaré ok all fenn, amely kizaré ok aldli
felmentésrol a rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan a Tisztelt Bizottsag jogosult donteni.

A rendelet 5. § (5) bekezdése alapjan a 3 hénapon tul bérbeadott nem lakéds céli helyiségek az

alabbi feltételek teljesiilése esetén elidegenithetdek:

- ahelyiséget is magaban foglalo, legalabb 10 albetétbdl all6 épiiletben az dnkormanyzati tulajdon
legfeljebb 3 albetét, vagy

- ahelyiséget is magaban foglalé épiiletben az 6nkormanyzati tulajdon mértéke 5 % alatti, vagy

- ahelyiség értéke nem haladja meg a 8 milli6 forintot

- acsereszerzOdéssel értékesitendd helyiség esetén a két ingatlan forgalmi érték kiilonbozete
legfeljebb 8 milli6 forint.

A Rendelet 17. § (1) pontja értelmében a helyiség vételara a forgalmi érték 100 %-a. A vételar
megfizetése a 19. § (1) bekezdése alapjan az adasvételi szerzO0dés aldirasaval egyidejiileg torténik.
A vételar egyosszegli megfizetésének tekintendd, amennyiben a vevd a vételarat banki hitelbdl
fizeti meg. Ez esetben az adasvételi szerzO6dést 60 napos fizetési hataridé kikotése mellett
tulajdonjog fenntartassal/fliggdben tartassal kell megkdtni a vételar 10 %-dnak adasvételi szerzodes
alairasaval egyidejiileg torténd megfizetése mellett. A vételar banki hitelbdl torténd megfizetése
esetén a 60 napos fizetési hatarid6 az allami el@vésarlasi jogrol lemondé nyilatkozat hataridejének
lejartat kovetd napon kezdddik.

Kérem az alabbi hatdrozat javaslat elfogadasat.




Hatarozati javaslat
............ év .......ho .....nap szam\ Virosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdélkodési és Pénziigyi Bizottsag ugy dént, hogy

1.) az ingatlan-nyilvantartasban a 36410/0/A/9 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a
Budapest VIIL, Jozsef korat 9. szam alatti, 69 m? alapteriiletii, hatarozott ideji bérleti joggal
terhelt nem lakas céla helyiségre fennall6 elidegenitést kizaré feltétel alél felmentést ad,

2.) hozz4jarul az ingatlan-nyilvantartasban a 36410/0/A/9 helyrajzi szamon nyilvantartott,
természetben a Budapest VIIL., Jozsef korat 9. szam alatti, 69 m? alapteriiletii, f5ldszinti egyéb
helyiségre vonatkozo eladasi ajanlat bérld részére torténd megklildéséhez, a vételarnak, az
elkésziilt forgalmi értékbecslés, valamint a 32/2013. (VIL. 15.) szamt 6nkorméanyzati rendelet
alapjan a forgalmi érték 100 %-aban, azaz 26.984.971,- Ft 6sszegben torténd kozlése mellett.

Felelds: Kisfalu Kft. igyvezetd igazgatdja

Hatarid6: 2015. februéar 2.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érinté dontések esetén az eldterjesztés elokészitdjének javaslata a kozzététel
modjéra: a honlapon

Budapest, 2015. januar 15.
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