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Tisztelt Y átosgazdálkodási és PénzĹigyi Bizottság !

L Tényállás és a döntés taľtalmának részletes ĺsmertetése

A Csihak Bt. képviseletében Csiha Lász|ő és Csihĺné Szima Beľnadett (a táľsaság tulajdono-
sai) bérlői olđalon bekövetkező jogutódlás címén kéľelmet nyrijtottak be az Ĺizemeltető
Józsefuárosi Kcizteľület-felügyelet és Vaľosüzemeltetési Szolgálat felé, miszennt azÚ; ľeleti
téri piacon az A5 jelű kereskedelmi blokk bérleti jogeú' át kívanjak adru az általuk a|apitott
Maľk&Simon Meat Kereskedelmi és Szolgáltató Korlátolt Felelősségiĺ Taĺsaság részére
(székhely: 2030 EÍd, Éva utca 70. A. ép., cégiegyzékszźtm: 13 09 |72853, ádőszam:
2507 97 86-2-13). (1 . szímú melléklet).

Bár akéľelem jogutódlás elimeľése tárgyźhaníródott, azabban foglaltak valőjábanbéľleti jog
átruházásźra iľanyulnak. A lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítéstikre vo-
natkoző egyes szabá|yok,ló| sző|ő |993. évi Do(Vm. törvény (a továbbiakban lakástv.) 41. $
(2)bekezdése szerint: ,,Ho a bérlő kt;lÓn jogszabáIyokban meghatórozottak szerint gazdasógi
társaságot, egłéni céget vagl szövetkezetet alapít vagl átalalałlóssal létrehoz, a gazdasdgi
társasóg, az egłéni cég illetőleg a sztivetkezet a jogutód. ', A jelen esetben azonbana bér|o a
Csihák Bt., míg a jogutódként elismeľtetni kívánt cég a|apltőja nem aBt., hanem annak ma-
gĺínszemély tulajdonosai. Ezértjelen ügyre a lakástv. 42. $ (1) bekezđése az irźnyadő, mely-
nek éľtelmében (42. s (1) A bérlő a helyiség bérleti jogát a bérbeadó hozzájórulósĺźval másra
átruházhatja, elcserélheti, vag/ a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre vonatkozó szerződést
írásba keilÍOglalni,)

Az ügyben érintett felek (Csihfü Bt. és Mark&Simon Meat Kereskedelmi és Szolgáltató Kft.)
nyilatkoztak (2. sz, mellélket) arra vonatkozóan, hogy egymásközótt elszámolnak azeđdig
befizetett óvađék ö s szegével.

A bérleti jogviszony átnftazásáĺak engedélyezése esetén a Maľk&Simon Meat Kereskedelmi
és Szolgáltató Kft.szerződéskötési díj megfizętésére kötelezhető, mert az onkormányzattrl-
lajdonában álló nem lakás céljara szolgá|ő helyiségek bérbeadásĺĺnak feltételeiľől szóló
35120|3. (VI'20.) önkoľmlínyzati ľendelet 21. $ (l) szerint: ,,Bérleti jog átruházósa és cseréje
esetén, valamint bérlőtársi jogviszonynak a jogviszony létrejĺ)ttétől szómított I2 hónapon be-
ltil rcrténő megszűntetése esetén a bérbeądó szerződéskatési díjat jogosult felszĺimítani,



amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennállósdnak várhątó időtartama alapján kerül meg-
hatórozósra. A díj mértéke határozatlan idejű szerződ,és esetén 6 havi bérleti díjnak megfelelő
összeg, hątározott idejű szerződés esetén pedig a bérleti jogviszonyból még hĺźtralévő, minden
megkezdett év utón egl havi bérleti díjnak megfelelő Ósszeg. A szerződéskatési díj a bérlőnek
nem jár vissza, azt a bérleti jogviszony megszíinésekor sem kell visszafizetni. A szerződéskoté-
si dÍj m,érsék]'éséről és el'engedéséről a hatásknrrel rendellĺező hżzottság jogosult dtinteni.,'
a|apjáĺbruttó 33.020 Ft x 6 hónap, azazbruttő l98.120,- Ft ĺisszegű szeruődéskötési díjat kell
megfizetnie.

il. A beterjesztés indoka

Az előterjesztés tźrgyában a döntés meghozatala a Tisztelt Bizottság hatásköre.

ilI. A dtĺntés célja' pénziĺgyĺ hatása

A d<lntés cé|ja az A5 jelű kereskedelmi egység béľleti jog átnhazásának jővźhagyása. A
döntésnek éľtelmében a Józsefuáľosi onkoľmźnyzatot 198.|20,- Ft összegÍĺ egyszeri szerzo-
déskötési díj illeti meg, emellett azt$ bérlő a bérleti đíjatvá|tozatlan összegbenfizeti.

Iv. Jogszabályi kiirnyezet

A Bizottság hatáskĺire a fennálló hatályos Béľleti Szerződés, valamint az onkormátyzat
tulajdonábarl á||ő nem lakás cé|jara szolgá|ő helyiségek béľbeadásanak feltételeiről szóló
35l20I3. (VI.20.) önkoľmanyzati rcndę|et 19. $ (1) bekezdésén és a 2|. $ (1) bekezdésén
alapul.

A bérleti jog átruhazása és a szeruódéskötési díj elengedése az onkoľmanyzat tu|ajdonźharl
á1ló nem lakás céljáraszo|gźtl'ő helyiségek bérbeadásrínak feltételeiről szóló 35l20l3. (VI.20.)
ĺinkoľmányzati rendelet 21. $ (1) bekezdésén alapul: ,,a Bérleti jog átruhózása és cseréje
esetén, valamint bérlőtársi jogviszonynak a jogviszony létrejauétől számított 12 hónapon
belul nrténő megszűntetése esetén a bérbeadó szerződéskaftsi díjat jogosult felszómítani,
amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennállásának vórható időtąrtama alapján kerül
meghatározásra. A díj mértéke határozatlan idejű szerződés esetén 6 havi bérleti díjnak
meýlelő Összeg, határozott idejű szerződés esetén pedig a bérleti jogviszonyból még
hátralévő, minden megkezdett év után eg/ havi béľleti díjnak megfelelő Ósszeg. A
szerződéskötési díj a bérlőneknem jór vissza, azt a bérleti jogviszony megszűnéselror sem kell
visszafizetni. A szerződéskotési díj mérsékléséről és elengedéséről a hatóskörrel rendelkező
bizotts ág j o go sult dÓ nt eni.',

Mindezeka|apjánkéremaza|ábbihatźtrozati javaslatelfogadását.

Hatńrozati javaslat

1. hozzájáru| a' Úi ľeleki téri piacon lévő A5 jeltĺ tizlethelyiség bérleti joganak átľuház;ásźy
hoz a Mark&Simon Meat Keľeskedelmi és Szolgáltató Korlátolt Felelősségrĺ Taľsaság
(székhety: 2030 Erd, Éva utca 70. A. ép., cégjegyzékszátm: 13 09 t72853, adószám
25079786-2-13) részére azza| a feltétellel, hogy:

a. a Csihfü Bt.2014. decembeľ 31-ig kötelezettségeként keletkező béľleti díjat, óvadék

ńsz|etét és egyéb fennálló díjakat, taľtozásokat a szerződéskĺĺtésig beťĺzeti az Öĺ-
kormányzatszámlájára,

b.aMźrk&Simon Meat Keľeskedelmi és Szolgáltató Kft. az onkormźnyzatfulajdonában
á1ló nem lakás céljĺíľa szo|gá|ő helyiségek bérbeadásrĺnak feltételeiről szóló 35l20l3.



(VI'20.) <inkoľmanyzatircnđe|et 21. $ (1) a|apján megállapított bruttó l98.120,- Ft
ö s sze grĺ szerző désköté s i díj at a szer ző désköté s i g megťlzeti,

Felelős: polgármesteľ

Hatĺĺľidő: 2015. jaruźn t2.

2. a bérbeadőí hozzź$árulás abban az esetben lép hatálybu ha a Csihak Bt. és a
Mark&Simon Meat Kereskedelmi és Szo|gá|tatő Kft. a jelen hataĺozat |. pontjában fog-
taltaknak eleget tesz, mindezek megtörténtéig az onkoľmźnyzat a Csihfü Bt. jelenlegi
bérlőt ismeri el bérlőként az éwényben lévő bérleti szerzóďésben foglalt feltételek szeľint.

Felelős: polgármesteľ

Hataľidő: 2015. jarluźr |2.

3. felkéri a polgáľmesteľt a hatźrozat l. pontja szerinti bérleti szeruődés aláírására.

Felelős: polgármester

Hatáĺíďő: 20| s.janrľĺľ l 5.

A d<ĺntés végĺehajtását végző szewezeti egység: Yagyongazdálkodási és Üzemeltetési Ügy-
osztá|y

A lakosság széles kĺĺrét érintő döntések esetén javaslata a kozzététe| módjaľa
indokolt hirdetőtáblan honlapon

Budapest, 2015.januar 06.
Pénzes Attila

|Jgyosztźiyvezeto
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1. sz. melléklet
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1. sz. melléklet
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TĺszřelĹIIĺvatal!

Kéĺesiikĺek meďetelően alulíľott csihą Lásaló és.Cs-ihĺáné Szrma Bemađeĺ 12030 Érd, Éva u.
]0/A.) saám alatti lakosok- b9.!el9n{ĺt,. hogy megalapítotľuk ; Mdk&-Si*oi ii,ĺ"ä;Kęľeskedęlní és SzolgáItató rorllĺtolt ľelęlĺs*:st .ľa**iá;i ĺzo!o-a.a, r'il;ďiiä ;
Pľĺlbjs|*' e1en Kff-n keľesaiil ĺoĺyta1i'ut gazo.sági, Ě"ľesLo.kff-äue['eĺ.y.ee.il'k"t uCSIHAKBt. helvett.

KérjĹik bejeleĺrtu.ool. *ĺo**ui vétetéĺ

Buđapest 2014. november i9.
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2. sz. melléklet
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