Budapest F6varos VIIL keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsaga i z

Eléterjeszts: Kisfalu Kft fORRO P {sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. januar 26-i iilésére

Targy: A Budapest VIIL., Jézsef krt. SN szim alatti, SYINNNSRclyrajzi szama,
lakasra késziilt értékbecslés feliilvizsgilata iranti kérelem

ElSterjeszt6: Kisfalu Kft, Kovacs Ott6 ligyvezetd igazgatd
Készitette: Dravetz Réka referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasahoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

I. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

Az elbterjesztés targyat képezd Budapest VIIL., Jézsef krt. SRuSEENNNER. szim alatti "SR
helyrajzi szdmon nyilvantartott 63 m? alapteriiletd, lakasingatlanra vonatkozéan a Varosgazdalkodasi és
Pénziigyi Bizottsag 1300/2014. (X11.08.) szamii hatdrozataban hozzajarult a vételi kérelmet benyijtomuii.
it bérlo részére torténd eladési ajanlat megkiildéséhez 7.025.000,- Ft vételar kozlése mellett.

A hatdrozat alapjan Térsasagunk a 2014. december 10. napjan kelt Elad4si Ajanlatot megkiildte e~
S5 zére, amelyet bérld 2014. december 16. napjan vett kézhez.

Bérlé 2015. januar 3-an kelt kérelmében a forgalmi érték feliilvizsgalatat kérte.

Kérelmében a forgalmi érték csokkentési kérelmét azzal indokolta, hogy a szintrehozist kévetden
megallapitott forgalmi érték nem veszi figyelembe a kovetkezoket:

- az Osszehasonlitasi alapul vett lakasok t5bbsége

- pér éve felgjitott

- tobb szobas

- modernebb fiitéssel rendelkezik
- a lakas szinteltolasos, ezért balesetveszélyes.
Mindezeket 6sszefoglalva kéri a vételar csokkentését.

Az ingatlanforgalmi értékbecslés ismerteti, hogy a lakas felGjitasra szorul, illetve tartalmazza a fiitésre
vonatkozé leirast is, az Osszehasonlité tiblazatban értékcsokkentd tényezoként szamol a lakas kisebb
teriiletével és allapotaval.

A kérelem alapjan Tarsasagunk szakért&jét megbiztuk az értékbecslés feliilvizsgalataval, aki a panaszos

levélben leirtak alapjan éllasfoglalasaban az aldbbiakat rogzitette: ,, A szintrehozas altalanos indokai a

kovetkezok lehetnek:

- az értékbecslések feliilvizsgalatanal fontos feladat, hogy az épiileten beliil kozel azonos miiszaki
tartalmu és felszereltségii lakdsok eladési arainal ne legyen jelentds arkiilonbség.

- egy épiileten beliil a bérl6i dontésektdl fliggben kiilonbozs értékbecslok készitik az értékeléseket, ez
magaban hordozza azt a sajnélatos lehetoséget, hogy alapos €s jo értékbecslések kozott is lehet 5-10%
kiilonbség.

- fenti esetekre a korrigalasi lehetdség adott ,,szintrehozasi” indoklassal a feliilvizsgalatot végzd szakértd
szamara.

Jelen esetben a szintrehozas oka az, hogy az épiiletben mas értékbecsl6k 4ltal készitett értékek majd minden

esetben magasabbak voltak a vizsgalt lakés aranal, (hasonlé miiszaki allapotban) ezek atlagosan 219.000 —




241.000 Ft/m2 fajlagos 4rat jelentettek. A lakas forgalmi értéke jelen miiszaki éllapotnak megfelelGen
14.050.000,- Ft, ez 223.000,- Ft/m2 fajlagos arnak felel meg.

A fenti indoklas figyelembe vételével az értékbecslésben rogzitett 14.050.000,- Ft forgalmi érték realis,
csokkentése nem javasolt.”

A lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél szdl6 1993.
évi LXXVIIL tv. 52. § (2) bekezdés értelmében a ,,vételar megallapitasakor a forgalmi értékbdl le kell vonni
a bérlének a lakasra forditott és meg nem téritett értékndveld beruhdzasainak az értékét.” Az értékbecslések
elkészitésekor a megbizott szakértok ezen rendelkezések alapjan allapitjdk meg a forgalmi értéket, igy a
bérl6 altal végzett feljitasokat nem veszik figyelembe a forgalmi érték kialakitisanal. Ez alapjn a forgalmi
érték kialakitasanal a lakas feldjitottsdga nem jatszik kiilosndsebb szerepet, a forgalmi értéket atlagos miiszaki
allapot figyelembevételével allapitjak meg.

A fuggetlen szakértd allasfoglalasa értelmében eredeti értékbecslésben rogzitett 14.050.000,- Ft forgalmi
érték csokkentését nem javasoljuk.

II. A beterjesztés indoka
Az elSterjesztés targyaban a dontés meghozatalara a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult.
IIL. A dontés célja, pénziigyi hatdsa

A dontés elényds az Onkormanyzat szamdra, mivel az ingatlan értékesitésével az Onkorményzat
koltségvetési bevételhez jut.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel, az adasvételbdl befoly6 vételar az Onkormanyzat koltségvetési
bevételeit ndveli. Az eladassal megsziinik az Onkormanyzat k6zos koltségfizetési kotelezettsége.

Amennyiben bérld nem él az eladasi ajanlatban foglaltakkal. gy az Onkormanyzat bérleti dijra tesz szert,
melynek Gsszege az elSterjesztés iddpontjaban 21.885,- Ft + Afa/hé.

IV. Jogszabalyi kornyezet

Az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok elidegenitésének feltételeit Budapest Jozsefvéros
Onkorményzatanak 33/2013. (VIL 15.) szamu rendelete szabalyozza. A dontési jogkoroket a fenti rendelet
2.§ (2) bekezdése hatarozza meg, amely szerint értékhatartol fiiggben a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsag dont az elidegenitésrol, tovabba a 15. § (1) bekezdés alapjan az eladasi ajanlat a tulajdonosi
jogokat gyakorld bizottsag dontése alapjan adhato ki a vevo részére.

A rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan: ,,Ha az Onkormanyzat ajanlati kotottségének hatéridején beliil az
eladasi ajanlatban kozolt forgalmi érték feliilvizsgalatat a vevd kéri, a kérelmét a fiiggetlen szakértd
allasfoglalasanak ismertetése mellett a Képvisel6-testiilet vagy a tulajdonosi bizottsag elé kell terjeszteni. Az
ajanlati kotottség idotartama ilyenkor a forgalmi érték feliilvizsgilata iranti kérelem elGterjesztése és a
tulajdonosi jogokat gyakorlé bizottsag allasfoglalasanak kézhezvétele kozotti idétartammal megnd.”

Az elbvasarlasi jog gyakorldsa valamint a vételar megéllapitasa a 33/2013. (VIL. 15.) szama énkormanyzati
rendelet 9. § (2) bekezdés és a 19. § (1) bekezdése alapjan torténik: Ha a lakas az allam tulajdonbol
téritésmentesen keriilt az Onkorményzat tulajdonaba, a bérlok eldvasarlasi joguk alapjan vasarolhatjak meg a
lakast. ,,Ha a térités nélkiil az Onkorményzat tulajdonaba keriilt lakast az elévasarlasi jog jogosultja, vagy az
elhelyezésre jogosult jogcim nélkiili lakashasznald véasarolja meg, a vételar a forgalmi érték 25 %-a, a
valésagos komfortfokozat szerint komfortos, 6sszkomfortos lakas esetében a vételar a forgalmi érték 50%-
a.”

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsigot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjék.

Hatarozati javasiat
............ év .......ho .....nap szaml Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag Gigy dont, hogy




1) a Budapest VIIL, Jézsef krt. SN szim alatti, GHNNED hrsz-6, 63 m’ alapteriiletii lakas
elidegenitésével kapcsolatosan hozott 1300/2014. (XI1.08.) szamd hatarozatat valtozatlanul fenntartja, a
vételarat nem modositja.

2) kijelenti, hogy az 1) pontban foglalt hatrozat esetében fennall6 ajanlati kotSttség iddtartama a forgalmi
érték feliilvizsgalata iranti kérelem elSterjesztése és a Virosgazdalkodasi €s Pénziigyi Bizottsag
allasfoglalasanak kézhezvétele kozotti iddtartammal megno.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezeté igazgatdja

Hataridd: 2015. februar 02.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén az elSterjesztés elSkészitdjének javaslata a kozzététel

modjara: a honlapon

Budapest, 2015. januar 15.
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