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Targy: Javaslat a Budapest VIII. keriilet, Rikéczi dt 51. szdm alatti iires, onkormanyzati
tulajdoni nem lakds céli helyiség nyilvanos egyforduloés palyazaton torténé
bérbeadasara.
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A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogaddsihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsig!

L Tényallas és a dontés tartalménak részletes ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL., Rakdczi 6t 51. sz4m alatti, 34641/0/A/3 hrsz-u,
utcai, 126 m* foldszint és 120 m® magasfoldszinti, 5sszesen 246 m? alapteriiletli, nem lakas céljara
szolgal6 helyiségcsoport. Az ingatlan-nyilvéntartasban a helyiség iizlet besorol4s.

A Kisfalu Kft. Onkorményzati Hazkezels Irod4ja a fenti helyiséget 2013. janudr 23-4n vette birtokba,
megallapitdsuk szerint a helyiségcsoport feldjitdst igényel, (3) besorolasy, rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas.

A vizéras helyiségre az Onkorméanyzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 39.805,- Ft/h6.

A Viarosgazdalkodisi Bizottsiga a 156/2013. (I 18.) sz4md hatdrozatdban felkérte a Kisfalu Kft-t a
fenti iizlethelyiség bérbeaddsara vonatkozé nyilvdnos egyfordulds palydzat kifrdsara, 342.000,- Ft/h6 +
Afa bérleti dij 0sszegen, azonban a kiirt palydzatra ajanlat nem keriilt benyujtdsra, igy a helyiségre
kiirt palyazat eredményteleniil zarult.

A Virosgazdilkodasi Bizottsdga a 302/2014. (III. 17.) szdmu hatdrozatdban felkérte a Kisfalu Kft-t a
fenti Uzlethelyiség bérbeaddsdra vonatkozé nyilvanos egyfordulds palydzat ismételt kifrdséra,
172.800,- Ft/hé + Afa bérleti dij Osszegen azonban a kifrt palydzatra ajinlat nem keriilt benyujtdsra,
igy a helyiségre kiirt palyazat eredményteleniil zarult.

A Virosgazddlkodasi és Pénziigyi Bizottsdg a 841/2014. (VIIL. 04.) szami hatdrozatdban felkérte a
Kisfalu Kft-t a fenti helyiség bérbeaddsdra vonatkozé nyilvanos egyfordulés pélydzat kiirdsdra,
108.000,- Ft/h6 + Afa bérleti dij 6sszegen.

A palyazat 2014. szeptember 21-t8] keriilt kiirdsra, leaddsi hatdrideje és a bontds napja 2014. oktéber
29-e volt. A pélydzati dokumentaciot egy személy vésdrolta meg. A hatdridon beliil palydzat nem
keriilt benydjtdsra, igy a helyiségre kiirt palyazat eredményteleniil zarult.

A Virosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg a 1281/2014. (XII. 01.) szdmd hatdrozatdban tgy dontétt,
hogy tdjabb pélyazat kiirdsarél nem dont, és egyben felkérte a Kisfalu Kft-t, hogy a késébbiekben
tegyen javaslatot a helyiség hasznositasira vonatkozéan. :

A fenti helyiség bérbevételére a bizottségi hatdrozatot kovetden két kérelmez6to], NG !
hasznalt lakberendezés kereskedelem céljara torténd hasznositdsra, és a Parafitt Sportegyesiilett6l klub
és kiallitd terem céljara torténd hasznositasra érkezett irdsbeli kérelem.




A Grifton Property Kft. 2012. november 20-an készitett értékbecslése szerint a helyiség forgalmi
értéke: 51.300.000,- Ft volt. A 2014. januar 24-i és 2014. jilius 16-i aktualizalas szerinti forgalmi
érték: 40.500.000,- Ft. A 248/2013. (V1.19.) szami Képvisel6-testiileti hatarozat II. Fejezet 7. pontja
értelmében, abban az esetben, ha a helyiség bérbeaddsara, versenyeztetés, vagy palyazat Gtjan keriil
sor, a minimalis bérleti dijat a helyiség Afa nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul
véve kell megallapitani, ennek dsszege: 32.400.000,- Ft. Amennyiben a péalyazatban a bérbeadas soran
végezhetd tevékenység nem keriil meghatarozasra, Gigy az alap bérleti dij mértéke a helyiség Afa
nélkiili bekoltdzhetd forgalmi értékének 8%-a, azaz a szamitott netté havi bérleti dij: 216.000,- Ft.

A 428/2013. (XI1.06.) szamii Versenyeztetési Szabalyzat 29. pontja értelmében, ha a versenyeztetési
eljaras eredménytelen, a kovetkezd palyazati kiirasban az el6zbek szerinti bérleti dij 80 %-at, a
kovetkezd palyazatok soran pedig a bérleti dij SO %-at kell minimalis bérleti dijként szerepeltetni. A
helyiség esetében mar negyedik alkalommal keriilne palyazat kiirasra, tekintettel erre a bérleti dij
Osszeget 50 %-on kell megallapitani, azaz a minimadlis szamitott nett6 havi bérleti dij: 108.000,- Ft.

Javasoljuk a nyilvanos egyfordulds palyazat ujboli kiirasat a fenti helyiség vonatkozasiban,
tekintettel arra, hogy két irasbeli kérelem is érkezett a helyiség bérbevételére.

Javasoljuk a szztelt Bizottsagnak, hogy a Budapest VIIL, Rékdczi 0t 51. szam alatti, 34641/0/A/3
hrsz-0, 246 m® alapteriiletii utcai bejarata foldszinti + magasﬁ)ldszmtl nem lakas céli iizlethelyiség
bérbeadasara nyilvanos egyfordulds palyazat 4jbdli kiirasat, 108.000,- Ft/ho + Afa bérleti dij 6sszegen.
Javasoljuk tovabba a palyazati felhivasban kik&tni, hogy a helyiségre nem adhat6 be olyan ajanlat,
amely nyilvanos internet szolgaltatds (internet kavézo, call center, stb) tevékenység végzésére
vonatkozik.

A palyazat megjelentetésével kapcsolatban kb. 160.000,- Ft hirdetési koltség felmeriilése lenne
véarhat6 abban az esetben, ha az Onkormanyzat a felhivast napilap, hirdetési 0jsag utjan is kozzétenné,
ezért tapasztalataink alapjan nem javasoljuk a hirdetés napilapban torténd megjelentetését. A felhivas
kozzétételére a Versenyeztetési szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a Budapest
Févéaros Kormanyhivatala VIIL. keriileti Hivatala Okmanyirodajan, valamint a Budapest Févaros VIIL
keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Polgirmesteri Hivatala hirdeté tablajan, a vagyoniigyleti
megbizott tigyfélfogadasra szolgalo helyiségében (Kisfalu Kft telephelyein), a Jozsefvaros cimii helyi
lapban, az Onkormdnyzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan, és egyéb rendelkezésre all6
internetes hirdetési portalon keriil sor.

IL A beterjesztés indoka

A nem lakas célo helyiség bérbeaddsira vonatkozé 0jboli palyazatra torténd kiirashoz bérbead6i
dontés sziikséges, amely dontés meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

II1. A dontés célja, pénziigyi hatiasa

Javasoljuk ujabb nyilvanos egyfordulés palyazat ajboli kiirasat, mivel a legutdbbi palyazat
eredményteleniil zarult, és Gjabb érdeklddés érkezett a helyiség bérbevételére.

Az Onkorményzatnak kiadasként havonta kdzds koltség fizetési kotelezettsége keletkezik.

A hatérozati javaslat elfogadasa kedvezen befolyasolja az Onkormanyzat 2015. évi bérleti dij
bevételét.

A dontés pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kérnyezet ismertetése

Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgal6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 35/2013. (VL 20.) szamil rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben
meghatérozott feladat- és hatiskdr megosztas szerint — Onkormanyzati bérbead6i dontésre a
Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot jogositja fel, tovabba a bérbeadds modjat a 7. § (1) a)
pontja hatdrozza meg. A Rendelet 7. § (2) bekezdése alapjan, ha Onkonnanyzat rendelete vagy a
Képviseld-testillet hatdrozata mést nem tartalmaz, a tulajdonosi jog gyakorldja hatarozza meg, hogy
melyik versenyeztetési eljarast kell alkalmazni.




A nyilvédnos pélyazat lebonyolitdsanak szabalyait, a versenyeztetési eljarasokrol sz616 428/2012. (XII.
06.) szdmi Képviseld-testiileti hatdrozat tartalmazza. A II. Fejezet alapjan tortént a palydzat bontésa, a
palyazati ajanlatok elbirdldsa és az ehhez kapcsol6dé jegyzdkonyvek elkészitése.

A Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 428/2012. XIL. 06.) szamu
Versenyeztetési Szabalyzatat a Budapest J6zsefvérosi Onkorményzat tulajdonaban 4116 vagyonelemek
hasznositésa és tulajdonjoganak 4truhdzésa esetén a hasznosité és a tulajdonjogot szerzo kivalasztisdra
kell alkalmazni, ha a versenytirgyalds tartisa jogszabdly alapjan kotelezd, vagy a tulajdonosi
jogkdrgyakorlé eloirta, hogy a vagyont versenyeztetési eljardssal kell hasznositani vagy a
tulajdonjogat atruhdzni. '

A Versenyeztetési Szabilyzat 29. pontja értelmében a nem lakés céljdra szolgdlé helyiség
bérbeaddsira meghirdetett palyazat esetében a minimalis bérleti dijat els6 esetben a Képvisel6-testiilet

nem lakds céljara szolgél6 helyiségek bérleti dijarél sz616 hatdrozatdban az adott helyiség kategdridra
meghatarozott bérleti dij 100 %-a képezi.

A helyiségbér alapjdul a 248/2013. (VL 19.) szdmu Képviseld-testiileti hatdrozat szolgdl. A Kt.
hatdrozat II. fejezet 7. pontja értelmében, a helyiségbér alapjéul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a
Kt. mds hatdrozata szerint aktualizalt bekoltozhets forgalmi értéke szolgal. Abban az esetben, ha a
helyiség bérbeaddsdra, versenyeztetés vagy palydzat ttjan keriil sor, a minimalis bérleti dijat a
helyiség AFA nélkiili bekoltozhetd forgalmi értékének 80 %-at alapul véve kell meghatirozni.
Nyilvinos pély4ztatds esetén Snkormdnyzati érdekb6l a minimalis bérleti dij a bekoltdzhetd forgalmi
ért¢k 80 %-ndl kisebb értékben is meghatdrozhaté azzal, hogy ez az érték nem lehet kevesebb a
bekoltozhetd forgalmi érték 50 %-ndl. A Képvisel6-testiilet 7. pontja értelmében amennyiben a
palydzatban a bérbeadés sordn végezhetd tevékenység nem keriil meghatdrozasra, gy az alap bérleti
dij mértéke a helyiség Afa nélkiili bekdltozhetd forgalmi érté¢kének 8%-a.

A Képviselo-testiilet hatdrozatdnak 24. pontja alapjén a bérleti dij legalacsonyabb osszege nem lehet
kevesebb, mint a helyiség utén fizetendd kozos koltség mértéke.

Fentiek alapjdn kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy dontését meghozni sziveskedjen.
Hatarozati javaslat

......... év. (...h6....nap). szamu Viarosgazdilkod4si és Pénziigyi bizottsagi hatdrozat:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsdg tigy dont, hogy

1.) felkéri a Kisfalu Kft-t a Budapest VIIL, Rdkéczi Gt 51. szdm alatti, 34641/0/A/3
hrsz-i, 246 m? alapteriiletii utcai bejarati foldszinti + magasféldszinti nem lakds céli
zlethelyiség bérbeaddsara vonatkozo nyilvanos egyfordul6s palyazat kifrasdra, 108.000,- Ft/ho +
Afa bérleti dij dsszegen. A palydzati felhivasban ki kell kétni, hogy a helyiségre nem adhat6 be
olyan ajanlat, amely nyilvdnos internet szolgéltatds (internet kivézo, call center, stb) tevékenység
végzésére vonatkozik.

2.) a Bizottsag felkéri a Kisfalu Kft-t a palyazat a Versenyeztetési szabélyzatrol sz616 428/2012. (XIL.
06.) szdmu a Budapest J6zsefvarosi Onkorményzat Képvisels-testiiletének hatdrozatiban foglaltak
szerinti lebonyolitasra.

3.) a palydzati felhivast a Versenyeztetési Szabalyzat 11. pontjdban foglaltaknak megfeleléen a a
Budapest Fovidros Kormanyhivatala VIII. keriileti Hivatala Okmanyiroddjan, valamint a Budapest
Fovaros VIIL Keriilet Jézsefvarosi Onkormédnyzat Polgdrmesteri Hivatala hirdetd tdbldjan, a
vagyoniigyleti megbizott tigyfélfogadasra szolgdlé helyiségében (Kisfalu Kft. telephelyein), a
J6zsefvaros cimi helyi lapban, az Onkorményzat és a vagyoniigyleti megbizott honlapjan,
tovibbd  a Polgirmesteri Hivatal szamara koltségmentes hirdetési feliileteken torténd
megjelentetés szélesebb korl biztositdsa érdekében az egyéb rendelkezésre 4ll6 internetes
hirdetési portalokon kell kozzétenni.




Felel6s: Kisfalu Kft iigyvezet6 igazgatd

Hataridé: 2015. februar 2.

A dontés végrehajtasat végz szervezeti egység: Kisfalu Kft

A lakossdg széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel médjara
nem indokolt hirdet6tablin honlapon

Budapest, 2015. januar 16.

Tisztelettel: %_\

Kovacs Otté
ligyvezeto igazgatd

KESZITETTE: KISFALU KFT
LEIRTA: BALOGH ERIKA REFERENS  #™~—

, .. . , . \
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: Tdu~ d\/\—'—~

JOGI KONTROLL: 6(' —

ELLENORIZTE:

Dr. Balla Katalin
Jegyzoi kabin tvezet§

BETERIESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:

it Fik,

DANADA- RIMAN EDINA ’So 3

JEGYZO IL A VAROSGAZDALKO S PENZUGYI BIZOTTSAG ELNOKE




