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Targy: NN 21acsonyabb bérleti dij megillapitisara vonatkozé kérelme a Budapest VIIL
keriilet, Témé u. 32-38. szam alatti iires, nkormanyzati tulajdonid nem lakas céla helyiségre

Elbterjeszt6:  Kisfalu Kft., Kovacs Ottd iigyvezets igazgatd
Készitette: Szabo Gergely referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni

A dontés elfogadasihoz egyszerii szavazattobbség sziikséges

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L. Tényallas és a dontés tartalmanak részletes ismertetése

Az Onkorméanyzat tulajdonat képezi a Budapest VIIL, Témé u. 32-38. szdm alatti, 36139/1/A/1 hrsz-0,
1épcséhazbol megkozelithetd, foldszinti 30 m® alapteriiletii nem lakds céli helyiség, amely az ingatlan-
nyilvantartasban iroda helyiség besorolassal szerepel.

A Kisfalu Kft. Onkorméanyzati Hazkezelé Iroddja a fenti helyiséget 2011. jinius 02-4n vette birtokba. A
birtokbavételi jegyzokonyv és a Grifton Property Kft. aital 2014. augusztus 29-én készitett értékbecslés
tanisdga szerint a helyiség kbzepes allapoti, (3) besorolasu, rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas.

SR maginszemély (HB-948/1/2014) kérelmet nytjtott be a Kisfalu Kft-hez, a fenti helyiség
haztartdsi holmik tiroldsa céljara torténd bérbevételének itigyében. Kérelmében, illetve a személyes
meghallgatas soran el6adta, hogy 2 <G ——————NN (! a fi4¢k cladtik a lakasukat, és az
abban taldlhat butorok meghatirozd részét (HuNmESENTENEEEEEtaiy

< 2z 6 lakasaban voltak kénytelenek elhelyezni. Ezek végleges elhelyezését szeretnék most a helyiség
bérbevételével megoldani. A kérelemhez sziikséges iratok becsatolasra keriiltek. A kérelem bérleti dij
ajanlatot nem tartalmaz.

A Tisztelt Bizottsag 1161/2014. (XI. 17.) szamu hatarozatiban hozzajarult a helyiség bérbeadasahoz 15.467,-
Ft/h6 + Afa bérleti + k6ziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen.

<diminplls maginszemély a bizottsagi hatdrozat kézhezvételét kovetden Gjabb kérelmet nynjtott be,
amelyben kérte a bérleti dij alacsonyabb 6sszegen torténd megallapitisat. Benyujtasra keriilt a nyugellatasi
utalvany szelvénye, amely alapjan megallapithaté, hogy a QP alacsony jovedelemmel rendelkezik.
Kérelmében eldadta, hogy 6zvegyen maradt fia egyediil neveli két gyermekét, ezért anyagi tmogatasra a
csaladjatél sem szamithat, azonban a helyiségre sziikségiik van. A kérelem alapjan a fent leirtak okén a
kérelmez6 6.000.- Ft/hé + Afa bérleti dijat tud kigazdalkodni.

A vizéra nélkiili helyiség utan az Onkorményzat kozos koltségfizetési kotelezettsége: 12.572.- Ft/hé.

A Grifton Property Kft. altal 2014. augusztus 29-én készitett értékbecslés szerint a helyiség forgalmi értéke:
2.900.000,- Ft. A bérleti dij megallapitasa a nyilvantartdsi érték 100 %-anak figyelembevételével keriil
megallapitasra. A helyiségben végezni kivant haztartasi holmik tarolasa tevékenységhez tartozd 6 %-os dij
szorzéval szamitott bérleti dij: 14.500,- Ft/hé + Afa,

Uj bérbeadasnal a Képviseld-testiilet 248/2013. (VL. 19.) szdmt hatirozatdnak 8. a) pontja értelmében az
iires, legalabb 24 honapja nem hasznositott nett6 25 M Ft alatti helyiség esetén a bérleti dij dnkorményzati
érdekbol legfeljebb 50 %-kal cstkkenthetd, azaz a kedvezményes bérleti dij: 7.250,- Ft/hé + Afa.

A leirtakra tekintettel javasoljuk 1161/2014. (XI. 17.) szam@ hatarozat visszavonasat, és a helyiség j
hatdrozatban torténd bérbeadasat MNP maginszemély részére, haztartdsi holmik téroldsa
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tevékenység céljara hatarozatlan iddre, 30 napos felmondasi id6 kikotésével 12.572,- Ft/hé + Afa bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak 6sszegen.

Tovabba javasoljuk, hogy a Tisztelt Bizottsig tekintsen el a bérleti szerzodés kozjegyz6i okiratba
foglalasanak kotelezettségétol, tekintettel a bérleti dij osszegére.
IL. A beterjesztés indokolisa

A nem lakds céla helyiség bérleti dijanak csokkentéséhez bérbeadoi dontés sziikséges, amely dontés
meghozatalara a Tisztelt Bizottsag jogosult.

IIL. A dontés célja, pénziigyi hatisa

Javasoljuk a fenti helyiség bérleti dijanak csokkentését, mivel a miel6bbi bérbe addsbol befoly6 bérleti dij
fedezné az Onkormanyzat k6zos koltség fizetési kotelezettségét. Amennyiben nem adja bérbe a helyiscget az
Onkormanyzat, kiadasként tovabbra is k6zos koltségfizetési kbtelezettség terheli, és a helyiség allaga romlik.

A hatarozati javaslat elfogadasa kedvezden befolyasolja az Onkorményzat 2015. évi bérleti dij bevételét.
A helyiség bérbeadésa pénziigyi fedezetet nem igényel.
IV. Jogszabalyi kirnyezet ismertetése

Az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l sz6l6
35/2013. (VL. 20.) szami rendelet 2. § (1) bekezdése értelmében a Kt. — a rendeletben meghatérozott feladat-
és hataskdr megosztas szerint — Onkormdnyzati bérbead6i dontésre a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi
Bizottsagot jogositja fel.

A Rendelet 14. § (1) bekezdése alapjan a bérleti dijrdl @ij bérbeadds esetén a helyiség bérleti dijanak
mértékérdl a bérls kivalasztisa soran kell megallapodni. Amennyiben az Onkormanyzat részérdl torténik az
ajanlattétel, a helyiség bérleti dijanak mértékét a Képviselo-testiilet hatirozataban megéallapitott bérleti dijak
alapjan kell meghatirozni. A hataskdrrel rendelkez$ bizottsag a bérbeadéi dontés meghozatalakor a
képviseld-testiileti hatarozatban foglaltaktol csak akkor térhet el, ha a kérelmez6 bérleti dij ajanlatot tett.

A Képvisels-testiilet 248/2013. (VI. 19.) szami hatarozatinak II. fejezet 7. pontja értelmében a helyiségbér
alapjaul a helyiségeknek a jelen hatrozat és a Kt. mas hatdrozata szerint aktualizalt bekoltézhetd forgalmi
érték szolgal. A hatérozat 8. pontja alapjan a helyiségbén végezni kivant tevékenység figyelembevételével
torténik a bérleti dij meghatarozasa, a haztartasi holnélk tarolasa tevekenyseghez tartozé szorzo 6 %.

A Kt. hatdrozat 8. a) pontja értelmében az iires, legalabb 24 honapja nem hasznositott netté 25 M Ft alatt1
helyiség esetén a fenti szorzok érvényesitenddk azzal, hogy a bérleti dij Snkormanyzati érdekbdl legfeljebb
50 %-kal csokkenthetd.

A Rendelet 14. § (2) bekezdés alapjan a leendd bérlb a bérleti szerzddés megkotését megel6zéen koteles a
bérbeadbnak 3 havi brutté bérleti dijnak megfelel Ssszeget 6vadékként megfizetni, valamint a 17. § (4)
_bekezdés alapjan kozjegyzo eldtt egyoldali kotelezettségvallalasi nyilatkozatot alairni.

A Rendelet 17. § (5) bekezdése alapjan a kozjegyzOi okiratot az alabbi esetekben nem sziikséges
elkészittetni:

a) ingyenes vagy kedvezményes bérbeadas esetén, ha a bérleti dij AFA nélkiili havi 6sszege nem éri el a
20.000,- Ft-ot,

b) a fizetendd bérleti dij nem haladja meg a helyiség utan tulajdonosként fizetett kozos és egyéb koltségek
havi &sszegét,

¢) a Vérosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag egyedi dontése alapjan.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Véarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsagot, hogy a fenti helyiség
bérbeadasaval kapcsolatos dontését meghozni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat
......... év. (...hé....nap). szamii Varosgazdalkodasi €s Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bi%ottsag ugy dont, hogy
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1.) visszavonja a 1161/2014. (XI. 17.) szamu hatarozatat

2.) hozzdjdrul a Budapest VIIL, 36139/1/A/1 helyrajzi szamon nyilvantartott, Budapest VIIL, Tomo u.
32-38. szam alatt elhelyezkedd, 1épcsdhazbél megkodzelithetd, foldszinti 30 m’ alapteriiletfi, iires,
onkorményzati tulajdonti helyiség bérbeadasahoz hatarozatlan iddre, 30 napos felmondasi idd
kikotésével maginszemély részére, haztartasi holmik taroldsa céljara a mindenkori
kozos koltség (melynek Osszege a hatirozathozatal iddpontjaban: 12.572,- Ft/hd) + Afa bérleti +
koéziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak dsszegen.

3.) abérleti szerz6dés megkdtésének feltétele, hogy az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasdnak feltételeirdl sz616 35/2013. (VL. 20.) szamu Budapest Jozsefvarosi
Onkormaényzati rendelet 14. § (2) bekezdése alapjan 3 havi brutté bérleti dijnak megfelelé dvadék
megfizetését.

4.) az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirSl
sz616 35/2013. (VI. 20.) szami Budapest Jozsefvaros Onkormanyzati rendelet 17. § (5) bekezdésében
foglaltak alapjan eltekint a kozjegyzd elotti egyoldali kotelezettségvallalo nyilatkozat megtételétol.

Felelos: Kisfalu Kft iigyvezetd igazgato

Hatarido: 2015. februar 2.

A dontés végrehajtasat végz6 szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érint6 dontések esetén javaslata a kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Tisztelettel: Z
i —

Kovaes Otto
iigyvezeto igazgato

Budapest, 2015. januar 14.
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