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L. Tényallds és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest VIIIL. keriilet, Kriady Gy. u. 11. szam alatti, 36717 hrsz-i, 30 albetétbdl all6 tarsashaz
1135/10.000 tulajdoni hanyaddal rendelkez6 3., 4., 10. és 11. szami albetétek magan tulajdonosa, a
Pére Laurent Ingatlanforgalmaz6, Vendéglatd és Kereskedelmi Kft. (2040 Budadrs, Avar u. 31,
képviseld: Flesch Tamaés) az alapit6 okirat szerint kozos tulajdonban 4116, XXXVI. sorszammal jelolt
451,12 m*es padlas, valamint a IV., V. és VIL sorszammal jel5lt, dsszesen 150,28 m” alapteriilet(
tarolok megvasarlasa érdekében megkereste (2006. junius 21-i kozgyiilésen) a tarsashaz kozosséget.

A Pére Laurent Kft. a vételarat az épiiletben végzett felljitdsi munkakkal akarta megfizetni, az
elvégzendo felgjitasok értéke 39.300.000,- Ft.

A tet6tér tulajdonjog véltozasa és az alapit6 okirat modositasa 2011. januéar 31-én kerill bejegyzésre az
ingatlan-nyilvantartasba. Az alapité okirat mddositassal a tetStér@M a pinceszinti tarolok 31. és 32.
albetétszamon keriiltek bejegyzésre.

A Pére Laurent Kft. tulajdondban allo §Pas albetétre @ER011. december 29-i ditummal
16.000.000,- Ft és jarulékai erejéig jelzalogjog és ennek biztositdsara 2013. marcius 19-én vételi jog

keriilt bejegyzésre SN javira.

A Térsashaz 2009. majus 20-4n kelt ingatlan adéasvétellel vegyes vallalkozasi szerz6désben foglalt
feltételek nem mentek teljesitésbe. A Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 88/2012. (I 25.)
szamu hatdrozata alapjan a Jozsefvarosi Onkormanyzat peres eljarast kezdeményezett a Pére Laurent
Ingatlanforgalmazé, Kereskedelmi és Szolgéltaté Kft. fa. ellen, els6dlegesen eredeti allapot
helyreéllitisa, masodlagosan az ingatlan adasvételi szerz6déssel vegyes vallalkozasi szerzddés
érvénytelenségének megallapitasa irant. A per a Pesti K6zponti Keriileti Birésagon 26.P.20.976/2013.
szamon folyamatban van. A perfeliegyzés Pére Laurent Kft. tulajdondban allo 31. 32. és @
albetétszamu ingatlanokra bejegyzésre keriilt. -

W, [t 2z ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett vételi jogaval, igy a @i albetétnek tulajdonosa
lett, mig a 31. és 32. albetétszamu ingatlanok a Pére Laurent Kft. tulajdonaban maradtak.

A Térsashaz 2014. november 27-re meghirdetett kozgyllésen targyalta az épiilet felujitasdnak
kérdését. A tulajdonkozosség a négy ajanlattevd koziil a KK Kavics Beton Kft. ajanlatat fogadta el
55,10 % igen és 17,86 % nem szavazat mellett.

T S ST ¢ S beruhdzo maganszemélyek
killon szerzédéssel megvasarolndk QP tulajdonostdl a tetSteret és azt becpiteni
szandékoznanak. A tetotérben lakdsok és iroda keriilne kiépitésre, azaz a jelenlegi harmadik emeletre
tovabbi kettd szintet, valamint a lakasokhoz tartozd tetGteraszt terveznek kialakitani, illetve a Tarashaz
utcai és belsé homlokzatanak, a kapualj és a bejarat, a bels§ udvar, bejarati kapu, elsé — hatsé
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lépcs6haz feltjitasat kivanjak elvégeztetni, valamint a tetdtéri szintig az udvarban négyszemélyes liftet
épittetnének. A tetdtérben kialakitott lakasok kiilon albetétek szerint keriilnek felosztasra, és 6nallo
tulajdonként az ingatlan-nyilvantartasban keriilnek bejegyzésre. A kivitelezési munkak legkésébb
2017. augusztus 6. napjaig befejezddnek. A kivitelezési munkalatokat iigyvédi letétbe helyezett
40.000.000,- Ft pénzeszkdzzel biztositjak. Ezen pénzdsszeget a jogerds ¢épitési engedély
modositasanak kézbesitésétdl szamitott legkésdbb 30 napon beliil a Dessewffy és David valamint
Tarsaik Ugyvédi Irodanal letétbe helyezik. Az iigyvédi letét dsszegét a munkak késziiltségi fokainak
alapjan, a ,Megallapodds™ban (amely tartalmazza a felek — befektetd és tarsashdz —jogait,
kotelezettségeit, a biztositékokat, a teljesités feltételeit stb.) a megjelolt szazalékos ardny szerint az
tigyvédi iroda szabaditja fel.

A Megallapodas szerint a @ albetét leendd tulajdonosai kérik, hogy az Onkormanyzat a $P albetét
tekintetében 2015. majus 01. napjaig alljon el a pertdl, a perfeljegyzést tordltesse az ingatlan-
nyilvantartasbél, az ingatlanszerzésiik tekintetében ismerje el a johiszemii ingatlanszerzést, ennek
hidnyéaban kikototték jogukat a Megallapodastol vald elallasra.

A kérelemmel kapcsolatos dontés meghozataldra a Kisfalu Kft. nem rendelkezik felhatalmazassal, a
jognyilatkozat kiadasara a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag jogosult.

Javasoljuk a Tisztelt Bizottsagnak, hogy a Budapest VIIL, Kridy Gy. u. 11. szam alatti, (NN
hrsz- albetét tekintetében alljon el keresetétdl a Pesti Kozponti Keriileti Birésagon 26.P.20.976/2013.
szamon folyamatban 1év6 perben, azaz a pert dl. rendii felperessel szemben sziintesse
meg, egyuttal kérje a targyi ingatlanra vonatkozé perfeljegyzés torlését. A 36717/0/A/31 és
36717/0/A/32 hrsz-u ingatlanok tekintetében a szerz8dést6l valo elallasra vonatkozé kereseti kérelmét
és a perfeljegyzést tartsa fenn.

Javasoljuk tovabba, hogy az Onkorményzat nyilatkozzon arrél, hogy N oy
S :: YWt bcuhizo maginszemélyek ingatlan-szerzését johiszemiinek

elismeri, egyuttal jaruljon hozza a megallapodas megkotéséhez.

Eldzdeket azért javasoljuk, mert az eredeti allapot helyreallitisara, illetve a szerzédés
érvénytelenségének megallapitdsara, vonatkoz6 perben a tulajdonostarsak nem csatlakoztak az
Onkormanyzathoz, a szerz6déstdl val6 elallast pedig minden, eladoként megjelolt tulajdonosnak kell
kémnie. Javasoljuk azért is, mert a tarsashéz jelenleg ideiglenes tet6vel rendelkezik, ami mar 3 éve a
keriilt kialakitasra, ideiglenes szerkezete hamarosan tovabbi koltségeket igényel a tarsashaztol. Az 4j
tulajdonossal a megallapodas szerint megvaldsulhat az épiilet szerkezetének helyredllitasa, és tovabbi
felujitasokra is sor keriilthet. A jelenlegi ajanlattev$ a Pére Laurent Kft-hez képeset nagyobb anyagi
vallalast tett, tekintettel arra, hogy mig a Pére Laurent Kft. az ingatlanokat az épiileten feljitasi
munkik ellenében szerezte meg, addig a leend$ tulajdonosok a pinceszinti tarolokhoz nem jutnak
Jjelenleg hozza, és a tetdteret vételdr fejében szerzik meg.

Az Onkormanyzatnak a tetd alatt elhelyezkedd 3. szinten egy darab lakdsa van, amely nem
hasznalhato a karosodasok miatt. Helyreéllitasira mindaddig nincs lehetdség, ameddig a tetdszerzketet
helyreallitisa meg nem torténik, igy az Onkorményzat szdmara ez a lakds hasznosithatatlan, ellenben
k6z6s koltség fizetési kotelezettség terheli.

A mellékletként csatolt megallapodés tervezet a tulajdonostarsakkal egyeztetésre keriilt, aldirisa a
tulajdonostarsak részér6l folyamatban van. Amennyiben az Onkorményzat nem jarul hozza a
megallapodas megkotéséhez, ugy a tarsashaz jelenlegi helyzete konzervalodik. A tarsashdz tobb
ajanlattevbvel targyalt a helyzet megoldasa érdekében, azt a maganszemély tulajdonosokkkal tervezik
megvalositani.

A tarsashazban az Onkorményzatnak 8,32 % tulajdoni hanyada van.

A perben az Onkorményzatot képviselé Dr. Hajdu Zoltan tigyvéd allaspontja szerint, a folyamatban
1évé per nyertessége kétséges, tekintettel arra, hogy a tulajdonostarsak sem az elallasi nyilatkozat
kozlése soran; sem a perben nem csatlakoztak az Onkormanyzathoz, igy valésziniileg a birésag el
fogja utasitani az Onkormanyzat keresetét. A —hrsz-u ingatlan tulajdoni lapjardl a
perfeljegyzés torlésének nincs jogi akadalya mivel az az épiilet helyzetének rendezéséhez vezethet, az
elézéekben leirtak miatt — miszerint az Onkorményzat egyediili tulajdonosként vesz részt a perben —
nem valészini, hogy a birésag az eredeti allapotot helyreallitia vagy megallapitja a szerzodés
érvénytelenségét. Jelen esetben az szolgalja a tarsashaz és az Onkorményzat érdekeit, ha a leendd
2




tulajdonosokkal megéllapodast kot a beruhazas tekintetében. Az allasfoglalis az elterjesztés 2. szamu
mellékletét képezi.

II. A beterjesztés indoka

A megallapodas megkotésével, valamint a per vitelével kapcsolatos dontés meghozatalara a Tisztelt
Bizottsag jogosult.

III. A déntés célja, pénziigyi hatisa

A megallapodas megkotése elonyds az Onkormanyzat szamira is, mert a megéllapodas alapjan a
szerz6do felek kozos célja, hogy a Tarsashéz allapotat és miikodSképességét helyreallitsak, javitsak, a
Térsashazban talalhaté ingatlanok értékét — a kozds tulajdonban maradé részek feltjitisaval —
noveljék.

A dontés meghozatala fedezetet nem igényel.

IV. Jogszabalyi kdrnyezet ismertetése

A Budapest Févaros VIIL keriilet Jézsefvarosi Onkorményzat Képviselo-testilletének 66/2012.
(XIL.13.) Snkormanyzati rendeletének, amely az &nkorméanyzat vagyonardl és a vagyon feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasdra vonatkozik 17. § (1) pontjanak d.) alpontja szerint a Képviselo-testiilet
Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsiga a tulajdonosi joggyakorlé ,...a vagyoniigyletekkel
sszefiiggd per inditasaval, per vitelével és megsziintetésével kapcsolatban, ha a pertargy értéke 100
millié forintot nem haladja meg”.

A rendelet 20. § paragrafus (1) j.) pontja alapjan tulajdonost megilleté jog a j) jogvitds ligyek -
intézésében valo kozremiikddés. :

A rendelet 20/A. § (6) A vagyonkezels, az Onkormanyzat koltségvetési szerve, a megbizott
gazdasagi tarsasig barmikor jogosult az Onkorményzat dontési hatdskorét gyakorlé szerv egyedi —
az (1)-(6) bekezdésektd! eltérd — dontését kérni barmely iigyben. Az (5) bekezdésben meghatarozott
eljarasok soran abban az esetben nem kell jogorvoslat benyijtasarél intézkedni, amennyiben az
iigyben eljaré jogi képviseld irasbeli szakvéleményében annak sziikségtelenségst, a kovetelés
jogszerii behajtasanak elorelathat6 eredménytelenségét érdemben alatimasztja. Az (5) bekezdésben
meghatarozottak soran nem kell kiilon 6nkormanyzati déntés a szokasos perviteli kérdésekben — ide
értve kiilondsen az eljaras inditasat, a beadvanyok beadasat, a sziinetelést is -, valamint a pertaktika
kialakitasahoz, ide nem értve a peres és peren kiviili egyezség kotését.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Bizottsdgot, hogy a kérelemmel kapcsolatos dontését meghozni
sziveskedjék.

HATAROZATI JAVASLAT

....... év. (...ho...nap). szamu Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottségi hatarozat:

A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag tigy dont, hogy:

1.) hozzajarul, hogy a Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkormanyzat és a Pére Laurent
Ingatlanforgalmazé, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. fa. I r. éseWilER 11. 1. alpers kozott a
Pesti Kozponti Keriileti Birdsagon 26.P.20.976/2013.szimon folyamatban 1évé pertdl valo
elldllashoz 2 UNMSSNNNEED hrsz-i ingatlan vonatkozasaban és a pernek IL rendii alperes GRENEND

Q@D 2] szemben torténd megsziintetéséhez, egyittal kéri az ingatlan tulajdoni lapjara bejegyzett
perfeljegyzés torlését.

2.) a Budapest Fovaros VIII kerillet Jozsefvarosi Onkorméanyzat és a Pére Laurent
Ingatlanforgalmaz6, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kit. fa. alperes kozott a Pesti Kézponti Keriileti
Birésagon 26.P.20.976/2013.szamon folyamatban 1év6 pert a 36717/0/A/31 és 36717/0/A/32 hrsz-
0 ingatlanok vonatkozasaban fenntartja, a perfeljegyzés torlését az ingatlanok tulajdoni lapjarol
nem kéri.

3.) =—.— ¢s CUNNEENNNEy :c/nszemélyeknek a
rsz-0 ingatlan vonatkozasaban valé tulajdonszerzését johiszemiinek elismeri.
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4.) felkéri Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongazdalkodo6 Kft-t, hogy a Budapest VIII. keriilet Krady Gy u.
11. sz. Téarsashdz, IS, VW ek
magénszemélyek (mint Beruhdzo), a Budapest VIIL kerillet Krady Gy. u. 11. sz. Térsashaz
tulajdonosai, valamint Dessewffy és Dévid valamint Tarsaik Ugyvédi Iroda kozdtt létrejdit
Megallapodast alarja, a sziikséges jognyilatkozatokat megtegye.

Felelds: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatoja

Hatérido: 2015. februar 2.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossag széles korét érintd dontések esetén javaslata a  kozzététel modjara
nem indokolt hirdet6tablan honlapon

Budapest, 2015. januér 15.
Tisztelettel:

b= —

Kovécs Ottéd
igyvezetd igazgatd

KESZITETTE:  KISFALU KFT
LEIRTA: SZERENYI-NANASI EMOKE IRODAVEZETO V\/
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL / NEM IGENYEL, IGAZOLAS: #4—— J’L‘
JOGI KONTROLL: Q%ﬁ
ELLENORIZTE:

A -

Dr. Balla Katalin
Jegyzdi kabinetvezets

BETERJESZTESRE ALKALMAS: JOVAHAGYTA:

2015 184 21,

DANADA-KIMAN EDINA S00s GY.
IEGYZO A A VAROSGAZDALKODASI E UGY1 BIZOTTSAG ELNOKE




A. 32 . M/L,QQCW

MEGALLAPODAS

amely létrejott egyrészrdl

Budapest VIII. kertlet Kridy u. 11. sz. alatti tarsashaz
1088 Budapest, Krady u. 11.
képviseletében Tibor Tamas kozos képviseld

valamint

YN  (sziletési  ideje: -l iy (sziletési ideje:
QUARIRRNNS -2 sziletési neve (NN GiEinunEny) GUNNNEY 2nyja sziletési
lakcime: (iR  cve: GRS okcime:
QI int Beruhizé Maganszemély | qiininaninnnissnietsnllp int

Beruhazé Maganszemély

G, (sziilctési helye és ideje: | GEIIENMINNNENNNNEY (szilctcsi ideje:
O NNEY :nyj2 sziletési neve: @D, anyja sziletési neve:
i (. QRN ¢RI 1:kcimc: ]

mint Beruhizé |iNNNP mint  Beruhizo
Maganszemély Maganszemély

mint Beruhazé Maganszemélyek
és

Kridy u. 11. sz. alatti Tarsashiz Tulajdonosai (tovabbiakban Tulajdonos vagy Tulajdonosok)

1. sz. albetét
Krady 11 Vendéglaté és Ingatlankezeld Kft.
1053 Budapest, Vamhiz krt. 8. 1./3. képviseli:

Juharos Lilla (an.: duiianny CENRS—.
2. sz. albetét 3. sz. albetét

O (i @D on: @I PRFT Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. (1188
D Budapest Tiszavirag utca 104/b.)

képviseli: Zsoldos Gabor (an.: (NN
4. sz. albetét 5. sz. albetét

PRF[ Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (1188 |(Ruiiiiy: (s-il: @Ry .
Budapest Tiszavirag utca 104/b.) e

képviseli: Zsoldos Gabor (an.:




6. sz. albetét

TS ;i G

7. sz. albetét

Qi (s - QR

8. sz. albetét

9. sz. albetét

EP-UZ-BAU Epitdipari és Epiiletiizemeltetési
Kft. (1201 Budapest Vagu. 9.)
képviseli: Odor Kiroly (an.: @l

ks
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_
“
_1/2 aranyban tulajdonos

10. sz. albetét

PRFT Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (1188
Budapest Tiszavirag utca 104/b.) )
képviseli;, Zsoldos @abor (an. <Ny
cm——

1T1. sz. albetét

PRFT Keredkedelmi és Szolgaltats Kft. (1188
Budapest Tiszavirag utca 104/b.)

képviseli: Zsoldos Gabor (an.: < uiiim
e ——

12. sz. albetét

GRS (sl qE.

13. sz. albetét

il ;i . . Guiiiies

Y2 aranyban
tulajdonos, QI (52 RN,
)

D' /- 2rinyban tulajdonos

14. sz. albetét

Y2 aranyban tulajdonos(iRNRRED (szi;

15. sz. albetét

16. sz. albetét

(52l QEN, an. A ;i GRS G

17. sz . albetét

18. sz. albetét
52l QED, an- QA

197 sz. albetét 4 s
“Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat 1082

Budapest, Baross u. 063-67, képviseletében:

Kistalu Jézsefvarosi Vagyongazdilkodd Kft.




20. sz. albetét
Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
1082 Budapest,

képviseletében:

63-67,

Jozsefvarosi

Baross u.
Kisfalu

Vagyongazdalkodé Kift.

21. sz. albetét

HTIMPEX  Kereskedelmi & .Szolgaltatd,Kft.

7815 Harkiny Dravaszabolcsi aut 159,

képviseletében: Prelo Omer (an.: <l D
L ————

22. sz. albetét
GRS ;i @R o

23 sz. albetég

B P ik .
(szil- Q. 2n G

24. sz. albetét )

‘ (sziil. qgan.:
2/4 részben

tulajdonos, (NG sz G .

o
“t

Vs részben tulajdonos, (NS (szil.:
an.: (R G

25. sz, albetét

26. sz. albetét

Sy —— -ﬂ—@zul' ~

27. sz. albetét

G - |

28. sz. albetét
Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat

29. sz. albetét .
.Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
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1082 Budapest, Baross u 63-67, | 1082 Budapest, Baross u. 63-67, képviseletében:
képviseletében: =, Kisfalu, Jozsefvarosi |Kisfalu Jozsefvarosi Vagyongagdilkodd Kft.
. Vagyongazdalkodd Kit & g #

:30. sz. albetét 31. sz. albetét
R (s ” — PERE  LAURENT Ingatlanforgalmazd,

.| képviseli: TAXCO Vagyonkezel és Gazdasagi |.

Vendéglaté Kereskedelmi Kft. fa. (székhely:
2040 Budaérs, Avar u. 31, cg: 13-09-112573,

Szakértd Kotlatolt FelelSsségi Tarsasag, ,;%\/Iuth

Ferenc felszamold)

32. sz albetés . PERE LAURENT

33. sz. albetét

Ingatlanforgalmaz6, Vendéglaté Kereskedelmi
Kft. fa. (székhely: 2040 Budadrs, Avar u. 31,

QD (szilctési helye és idejc (UGS
1— anyja neve @ NG—_G— 12kcime:




cg:  13-09-112573, képviseli: ~TAXCO | NN ]y .
(szilletési ideje: @NENGGGNNEY nyj:
szilletési neve: (D 1akcime

Vagyonkezeld és Gazdasagi Szakérté Korlatolt

Felel&sségli Tarsasag, Muth Ferenc felszamolo)

valamint

Dessewffy és David valamint Tarsaik Ugyvédi Iroda
1061 Budapest, Andrassy ut 43. 1. emelet,
mint Letétkezeld Ugyvédi Iroda

kézott alulirott helyen és idSben az alabbi tartalommal.
PREAMBULUM

¢és oY 1 22inszemeélyek
(tovabbiakban Beruhazé Maganszemélyek) kilon szerzGdéssel megvisiroljik a Budapest VIIL
keriillet, Krady u. 11. sz. tarsashaz (tovabbiakban Tarsashaz) il és azt beépiteni szandékoznak.
Felek rogzitk, hogy a m hrsz. alatt van nyilvintartva az ingatlan-
nyilvantartisban. A Beruhizé Maginszemélyek tervei alapjin 2 i akisok és iroda keril
kiépitésre, azaz a jelenlegi 3. emeletre tovabbi 2 szintet terveznek Iétesiteni, valamint a lakasokhoz
tartozé tetSteraszt terveznek kialakitani, ill. a jelen megallapodas alagjan a Tarsashaz kiils6 és bels6
homlokzatinak, a belsé udvar, kapu feldjitasat kivanjik elvégezni, valamint a tetétéri szintig az
udvarban négyszemélyes liftet épittetnek. A tetStérben kialakitandé lakasok kilon albetétck szerint
keriilnek felosztasra, és 6nallé tulajdonként az ingatlan-nyilvantartisban keriilnek bejegyzéste. A jelen
megéllapodas alapjan szerz6dé felek kdzos célja, hogy a Tarsashaz allapotat €s mikodSképességét
helyreallitsak, javitsik, a Tarsashazban talalhat6 lakéingatlanok értékét — a kdzos tulajdonban maradé
részek feltjitasaval, killsé belsd homlokzat feldjitisaval, és négyszemélyes lift épitésével — noveljék.
Beruhizé Maganszemélyek tovabbi célja, hogy a kilén adisvételi szerzédés alapjan megvasarolt
tetétéri ingatlanra emelet raépitéssel, tetStér beépitéssel, a lakisokhoz tartozd tetdterasz épitéssel
6nallé helyrajzi szamt ingatlanok (albetétek) jojjenck létre, melyeket részben iroda, részben pedig
lakas céljara kivannak a Beruhazé Maganszemélyek hasznilni. Felek régzitik, hogy a Tulajdonosok a
Beruhézé Maginszemélyek ezen céljat elfogadjak és annak teljeslését a rendelkezéstkre allé
eszkozokkel elésegitik.
A Térsashaz és a Tarsashazi Tulajdonosok kijelentik, hogy a Tarsashiz méemléki kérnyezetben van a
9/2009. OKM rendelet szerint, valamint Budapest Févaros VIII. kerilleti Jozsefvaros
Onkorményzatanak 19/2013. (IV.24) sz. rendelete szerint a Lorinc pap tét, a 36717 hrsz. alatt
Kridy u. 11. sz. alatti Tarsashaz védett telepuléskép, ugyanakkor kijelentik, hogy a Tarsashaz maga
nem all méemléki védelem alatt és miemlékké nyilvanitasi eljarasrol sem rendelkeznek tudomaéssal.

Szerzéds felek rogzitik tovabba, hogy a Téarsashiz a 2014.11.27. napjan tartott kozgyllésén a
2014.11.27/4. sz. hatarozataval 5510/10000-ed tulajdoni hanyad szerinti szavazattal a2 Beruhizé
Maginszemélyek tgyvezetése alatt allo KIK Kavics Beton Kft. ajinlatat fogadta el. A Beruhazd
Maginszemélyek kijelentik, hogy a jelen megéllapodas szerinti épitési, kivitelezési munkakat egy
altaluk megbizott Kivitelezé (tovabbiakban Kivitelezd) cég fogja elvégezni.




I. KIVITELEZESI-EPITESI MUNKAK

1.1. Beruhazé Maganszemélyek kotelezik magukat, hogy az altaluk megbizott Kivitelezé az alabbi
feljitasi és modernizalasi munkalatokat végzi el a Tarsashazon, amelynek helyrajzi szama az
ingatlannyilvantartasban 36717:

a)

b)

d)

€)

Utcai homlokzat feldjitisa: ennek sorin a Kivitelezé a teljes homlokzatot beallvanyozza
konnytallvannyal, a gyalogos forgalmat eltereli, és az utcara konténereket helyeztet el, €s ezen
munkélatok elvégzéséhez szitkséges kozterilet foglalasi engedélyeket beszerzi, ennek
koltségeit a Beruhazé Maganszemélyek vagy megallapodasuk alapjan a Kivitelez8 viseli.

A Kivitelez6 a homlokzatrél a feltaskasodott vakolatot leveri, az ép részeket javitja, a
Térsashaz kiilsé homlokzatanak feldjitdsa a meglévd diszeket helyredllitja, pétolja és vizzard
impregnald réteggel latja el.

A f5ldszinti részeken talalhaté kvadereket a Kivitelezd javitassal és anyagpétlassal helyreallitja,
a meglévd és az \j tészek egyformasagardl gondoskodva.

A homlokzat vakolt részeit a Kivitelez8 nemes vakolattal latja el, frocskolt vagy dorzsolt
kivitelben elére egyeztetett szin alapjan, a gipszeket és a kadereket a Kivitelezé lefesti.

A homlokzati és a parkanyfedések cserére szorulnak, az G fedés horgonybdl késziil el. A
homlokzati nyiliszarék megmaradnak, a feliletitk csiszolds utan el6re egyeztetett szinminta
alapjan fedémazolassal lesz ellitva. A Kivitelez6 a homlokzati erkélyeket kijavitja,
gondoskodik megfelel§ vizszigetelésrdl, vizorr képzéstdl, a balluszterek felilletét csiszolassal
frissiti.

Bejarati kapu felgjitasa: Beruhdzé Maganszemélyek vallaljdk, hogy az altaluk megbizott
Kivitelez6 a bejarati kaput szerkezetileg javitja, a kapu vasalatait megerdsiti, a kapu fa elemeit
telies mértékben atcsiszolja, gondoskodik a fa védelmérdl alapozé és fedSlakk festéssel. A
kapu racsairél a régi festék eltavolitisa utin alap és feddmazolast kapnak, a kapu iivegbetéteit
kicseréli, ezek egyeztetett minta alapjan kertilnek kialakitdsra. A kapu elektromos nyitdsihoz a
Kivitelezd vezetékeket rejtve helyezi el.

Kapualj és bejarat: Beruhdzé Maganszemélyek vallaljak, hogy az altaluk megbizott Kivitelezd
a feltaskasodott vakolatot eltavolitja, vakolja és a diszeket minden esetben impregnalast
kovetben végleges festékkel felilletkezeli. A vakolat a kapualjban gipszes simitas utan dorzsolt
vagy festett kialakitast lesz. A kapualj aljzatat a Kivitelez6 burkolja akként, hogy a burkolat
illeszkedni fog az udvar burkolatahoz.

A Tirsashaz belsé homlokzata: tekintettel arra, hogy a homlokzat tagozott, igy azt a
Kivitelezé eredeti allapotban llitja majd helyre. A kivitelezés soran fiigg6folyosra is elhelyez a
Kivitelez6 konnydallvanyt a fiiggéfolyosé burkolata védelmével és aladucolasaval. A
feltaskasodott felfagyott vakolatot a Kivitelezd eltavolitja és az ) részeket anyagpotlassal
helyreallitja, a lebontott levert tagozatok helyett az ép részeket anyagpétlassal allitja helyre és
a levert tagozatok helyett j azonos méretli és formaju diszek ragasztassal és diibelezéssel
régziti.

A belsé homlokzat végsé felillete festett vagy frocskolt kialakitasu lesz.

FélépcsShaz: a lépcsd aljardl a felhSlyagosodott festékréteget a Kivitelezd eltavolitja, majd a




lépcsé aljat stokkolassal vagy csiszolassal frissiti. A 1épcsé feliletét a Kivitelezd javitja, a
kitoréseket, repedéseket szinben azonos miigyantas javitbanyaggal potolja, a korlatrol a régi
festéket eltavolitja, majd az alapozd réteg utin fedémazolassal litja el Kivitelezd a
feltaskasodott felfagyott vakolatot eltavolitja, majd a vakolas utin simitott festett feliletet
kialakitja és a kiskaput, amely a f8lépcsShazat a kapualjtdl clvilasztja, potolja.

f) Hatsé 1épesé: a lépesd feliletét a Kivitelezd stokkolassal, a kitoréseket, repedéseket szinben
azonos miigyantas javitéanyaggal pdtolja, vagy pedig a fecskefarok véséssel mikével javitja.
A kotlatokrdl a régi festéket eltavolitja, majd az alapozé réteg utan fedémazolassal ellafja. A
feltaskasodott felfagyott vakolatot eltivolitja a Kivitelez8, majd a vakolas utan simitott festett
felilletet alakit ki.
A fiiggs folybsok feljitasa a kils6 homlokzati erkélyek felijitasaval megegyezik.

g) Lift: 2 maginszemélyek 4ltal megbizott Kivitelez8 a Tarsashaz udvaraban négyszemeélyes liftet
épittet ki. A lift a tirsashdz minden szintén megill, beleértve ebbe a tetétéri szintet is.
Tulajdonosok ugyanakkor tudomasul veszik, hogy a lift nem minden Tulajdonos ingatlanihoz
biztositja a hozzaférést/hasznalatot a Tarsashiz miszaki adottsagaira figyelemmel és ezzel
szemben a Tulajdonosok nem emelnek kifogast.

h) TetStéri lakasok: legfeljebb 8 lakas kiépitése emelet raépitéssel, tetGtér beépitéssel (azaz a 3.
emeleti szintre tovabbi két szint raépil), ill. lakasokhoz tartozé tetSterasz épitéssel, valamint
ezt kévetSen 6nalld helyrajzi szamu ingatlanok létrehozasa, kialakitasa.

i) Udvar: tekintettel arra, hogy az udvar viztelenitése jelenleg nem megoldott, az 1j butkolat
clhelyezése eltt a lefolyé vezetékeket a Kivitelezs feltarja és vizelvezeté csatornat épit be. A
meglévé burkolatot a Kivitelezd nem bontja le, az 1j burkolatot kockak8szertien alakitja ki a
Kivitelezs, zoldfelidetek kialakitasa, bejarat mentSautd részére, szeméttarolok, valamint
kerékpar-tarolé kialakitisa, valamint 2 (két) db parkoléhely kialakitisa. A Tulajdonosok
vallaljak, hogy a Tarsashaz kozgyGlésén Beruhazé Maganszemélyek felé javaslattal élnek az
udvar tervezését illetéen. Beruhdzé Maganszemélyek kijelentik, hogy ez a pontja a jelen
megallapodasnak szoros Osszefiiggésben van a jelen megillapodas 4. pontjaval. Beruhazd
vallaltak, hogy a 4. pont szerinti kizarélagos hasznalati parkoldhelyeket a Tarsashaz és a
Tulajdonosok biztositjik 2 mindenkori 5. emelet tulajdonosai szamara. Szerz8dS felek
t6gzitik, hogy a Beruhizé6 Maginszemélyek és a Tulajdonosok ebben a feltételben
egyontetden megallapodtak.

Beruhizé Maginszemélyek vallaljak tovabba, hogy a postaladakat kicserélik és egységesen ugyanazon
tipusti postaladakat kihelyezik és fel is szereltetik az épitési- kivitelezési munkalatok elvégzése soran.

1.2. Szerz8d$ felek rdgzitik, hogy a jelen megéllapodas alapjan a Tulajdonosok hozzijarulnak a jelen
szerzGdés szerinti kivitelezési munkalatokhoz. Beruhazé Maganszemélyek és a Tulajdonosok rogzitik,
hogy a jelen megallapodasban vallalt kotelezettségek teljesitésének, a beruhdzas megvaldsitasanak
el6feltétele a tetStér beépitésére, a Térsashaz homlokzatanak felgjitisara és liftakna épitésére
vonatkozé 08-61/2/2010. sz. jogerds és végrehajthaté épitési engedély modositisanak az illetékes
épitésiigyi hatdsag altal engedélyeztetése és annak jogerdssé és végrehajthatéva vilisa. Beruhazo
Maganszemélyek kijelentik, hogy a 08-61/2/2010. sz. épitési engedély modositasa targyaban az alabbi




kérelmet terjesztik els:

1.) A négyszemélyes lift 5. emeletig jut fel, azaz a lift itvonalat a Beruhdzé Maganszemélyek meg
kivanjak hosszabbitani az 5. szintig (emeletig),

2.) a jelenlegi 3. szintre raépilé masodik, eredetileg galérias szint helyett egy kilon rendes 5. szintet
(emeletet) kivannak kiépiteni,

4.) az ablakokat és az ajtokat a sajat terveik alapjan kivanjak elhelyezni, kivitelezni,

5) bels6 udvar felujitasat tervezik és

6.) az 4. és az 5. szinten (emeleten) a belsé lakasfalakat szintén a sajat terveik szerint kivanjak
kiviteleztetni.

Tulajdonosok kijelentik, hogy a jelen megéllapodas alapjan a 08-61/2/2010. sz. épitési engedély
modositasa ellen fellebbezést nem nytjtanak be és a jelen megallapodas 1. sz. mellékletét képezd
minta alapjin kilon nyilatkozatot is tesznek, kilonds figyelemmel arra, hogy fellebbezések és
kifogasok benyljtisa a jelen megallapodasban foglalt, a Beruhdazé Maganszemélyek altal vallalt
felbjitasi munkalatok elvégzését megakadalyozza, veszélyeztet.

1.3. Beruh4zé Magianszemélyek vallaljak, hogy az épitési engedély modositasanak engedélyezését az
illetékes épitésiigyi hatésagnal és benyujtja az ehhez szitkséges terveket. Beruhazé Maganszemélyek
kijelentik, hogy az esetleges hidnyp6tlasi kotelezettségliknek (legyen annak cimzettjei akar a Beruhazo
Maganszemélyek, akar a Beruhdazo Maganszemélyek altal megbizott Kivitelez6) a lehetd legrovidebb
idén beltl eleget tesznek, és mindent megtesznek annak érdekében, hogy az épitésiigyi hatosag az
engedély modositasat mielébb megadja.

1.4. A szerz8d$ felek rogzitik és tudomasul veszik, hogy a Beruhazé Maganszemélyek altal megbizott
Kivitelez8 a jelen megallapodis 1.1. pontjaban rdgzitett feljitasi munkalatokat és az épitést
- engedélyben meghatirozott tetStéri lakasok (helyiségek) és terasz kialakitasat egyiittesen, az altala
meghatirozott, de muszakilag indokolt sorrendben jogosult elvégeztetni.

1.5. A Beruhdzé Maginszemélyek altal megbizott Kivitelez6 a jogerds és végrehajthaté modositott
épitési engedély Beruhazé Maganszemélyek vagy Kivitelezé részére torténd kézbesitésétdl szamitott
60 napon belul alatt koteles felvonulni és az épitési és szakhatdsagi engedélyek és eldirasoknak
megfeleléen a kivitelezési és felgjitdsi munkakat megkezdeni. Ezen hatiridé a Maganszemélyek altal
megbizott Kivitelez$ részérdl vis maior esemény bedllta esetén (az esemény fennallasanak idejével)
meghosszabbithatd, legfeliebb azonban az ebben a pontban irt hatarid6 tovabbi 2 hénappal
hosszabbithaté meg.

1.6. Szerzédd felek megéllapodnak, hogy a Kivitelezé részére a kivitelezési munkalatok alatt
biztositjak a belsé udvar ingyenes hasznélatat, ahol a kivitelezést végz8 vallalkozok altal megrendelt
épitéanyagot, szerszamaikat, a munkasok a ruhaikat és személyes targyaikat elhelyezhetik el és
zarhatjak el. Szerz8dS felek rogzitk, hogy az épitkezés id6tartama alatt nem lehet sem
személygépkocsival patkolni, sem biciklit tirolni a Tarsashaz belsé udvaraban, tovabba a
Tulajdonosok vallaljik, hogy a belsé udvart az épitkezés id6tartama alatt felszabaditjak és a Kivitelez6
rendelkezésére bocsatjak.

1.7. Szerz8d4 felek rogzitik, hogy az épitkezés megkezdése elétt és befejezése utan mind a Tarsashaz
k6z6s tulajdonu épuletrészeirdl, mind az egyes lakasokrdl Beruhazé Maganszemélyek altal megbizott
Kivitelezd koltségén vagy egy biztositotarsasag altal allapot-felmérési jegyzékonyv készil, amely az




alabb bekdvetkezd kireseményeknél a kir megallapitasinak alapjaul szolgal. Amennyiben birmely
Tulajdonos nem jarul hozz4, illetve ellehetetleniti az allapot-felmérési jegyzSkonyv elkészitesét, ugy
elveszti jogat a Kivitelez6 vagy esetleges alvallalkozdik altal okozott kirok megtéritésére. Beruhazé
Maganszemélyek kotelezik magukat arra, hogy a Kivitelezével kétendd szerzédésben Kivitelezdt arra
kételezik, hogy az épitkezés sorn a Tarsashaz kozés tulajdonaban 1évé épilletrészekben, valamint a
Térsashazi lakisokban okozott esetleges kirok biztositasara altalanos kir, illetve felelSsségbiztositas
szerz6déssel rendelkezzen. Szerzddd felek rogzitik, hogy az igy megkotott altalanos kar, illetve
felelGsségbiztositasi szerz6dés alapjan kiallitott kotvényt a Beruhazé Maganszemélyek vagy az altaluk
megbizott Kivitelez8 koteles a Tarsashiz kozés képvisel6jének bemutatni. Szerz6dS felek rogzitik,
hogy amennyiben a jelen pont szerinti altalinos kar, illetve felel6sségbiztositasi szerzGdést a
Beruhéz6é Maganszemélyek vagy az altaluk megbizott Kivitelezé nem kotik meg, vagy nem mutatjak
be a Tarsashaz koz6s képviselSjének a kdtvényt, ugy az szerzédésszegésnek mindstl. Barmely, a
Tarsashaz kozos tulajdondba 1évé épuletrészeken, illetve a Téarsashazi lakasokban bekovetkezett
kiteseményt a kozds képvisel azonnal jelzi Beruhdzonak, aki koteles haladéktalanul intézkedni a
biztositas érvényesitése végett. '

1.8. Beruhazé Maganszemélyek kotelezik magukat arra, hogy a jelen megallapodasban foglalt
kivitelezési munkalatokat legkésébb 2017. augusztus 6. napjiig befejezik (tovibbiakban befejezési
hatdrid8) és a Kivitelezével kotendé szerzédés is ezen befejezési hatiriddt és kotbér Osszeget
tartalmazza. Ezen hataridé be nem tartisa, azaz késedelem esetén a Beruhazé Maginszemélyek vagy
az Altaluk megbizott Kivitelez8 napi 20.000,-Ft 6sszegd kotbért fizetnek meg a Tarsashdznak azzal,
hogy a késedelmes kotbér maximalis 6sszege 3.000.000,-Ft, azaz Harommillié forint.

1.9. A Tarsashazat abban az esetben nem illeti meg kotbér, amennyiben a késedelem a Tarsashaz,
illetve a Tulajdonosok érdekkorében kovetkezett be, igy kilonosen, ha birmely Tulajdonos
fellebbezést nydjt be az épitési engedély médositasa ellen és akkor is, ha a hasznalatbavételi engedélyt
tamadja barmelyik Tulajdonos fellebbezéssel, vagy Vis maior kovetkezik be, ill. a kivitelezési
hatarid8ket befolyasolé jogszabalyvaltozas vagy hat6sagi elSiras gatolja a hataridSk betartasat vagy a
felek kozosen allapodnak meg a hatarid6k mddositisiban. Felek fenntartjik a jogot arra, hogy
amennyiben a jelen szerzédés 1.1. pontja szerinti kivitelezési épitési munkalatok 1.8. pontban irt
hataridében t5rténd befejezését jogszabalyvaltozas vagy hatésagi eléiras hatraltatja, Ugy a jelen
megallapodasban irt befejezési hatarid6t kbzos akarattal médositjak.

1.10. Térsashaz kijelenti hogy a jelen megillapodas 1.1. pontja szerinti, épitési-kivitelezési
munkalatok ellenérzésére a TArsashaz sajat koltségén miiszaki ellendrt alkalmaz. Felek régzitik, hogy
a Beruhdzé Maganszemélyek ill. az altaluk megbizott Kivitelez$ kotelesek a Tarsashaz altal megbizott
miiszaki ellenért a munkaterilletre beengedni, amennyiben az épitkezés kozos tulajdont tertletet,
szerkezetet érint, ugyanakkor a Tarsashiz 4ltal megbizott miszaki ellenér kizardlag a kozos
tulajdonba keriil elemek és szerkezetek tekintetében végezheti munkajat és adhat ki nyilatkozatokat,
~ kilonés tekintettel a jelen megillapoddsban 2. pontja szerinti, valamint a jelen megallapodas szerinti
egyéb nyilatkozatokat.

1.11. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Tarsashaz kozgyllése egy 4 tagu bizottsagot allit fel és kijeloli a
4 tagti Bizottsagbol Kapcsolattarto személyként a Tarsashdz kozés képviseldjét.

1.12. Szerz8d8 felek rogzitik, hogy a jelen megillapodds 1.1. pontja szerint épitési-kivitelezési
munkakkal kapesolatos irasban felmeriilt kifogasokat a Tarsashaz altal alkalmazott miszaki ellenér




jogosult csak a Beruhizé Maginszemélyek vagy a Kivitelez6 szamara jelezni, a Tarsashaz
Tulajdonosai nem jogosultak arra, hogy egyenként kifogasokat terjesszenek eld. A felek rogzitik,
hogy véleményeltérés esetén rovid hatariddn belul (legfeljebb 1 hét) egyeztetést folytatnak a felmeriilt
problémakrdl és azok megoldasit is kidolgozzak ugyancsak r6vid, legfeljebb 1 hetes hataridén belil.
Felck mar most rogzitik, hogy a Tarsashiz nem jogosult a jelen megallapodas 1.1. pontjaban irt
épitési-kivitelezési munkalatokon felill tovabbi munkilatokat kévetelni. Felek a  felmerild
potmunkakkal kapcsolatban pedig a jelen pontban foglaltak szerint jarnak el, azaz révid hataridén
belil egyeztetést folytatnak és a megoldast kéz6sen kidolgozzak.

2. FEDEZETIGAZOLAS:

2.1. Beruhizé Maginszemélyek kotelezik magukat, hogy a jelen megallapodas szerinti kivitelezést
munkilatokat Ggyvédi letétbe helyezett pénzeszkézzel biztositjak. Beruhdzé Maganszemélyek
vallaljak, hogy a jogerSs épitési engedély modositasanak kézbesitésétdl szamitott legkésébb 30 napon
beliil a Dessewffy és David valamint Tarsaik Ugyvédi Irodanal letétbe helyeznek 40.000.000,-Ft
Osszeget, azaz Negyvenmillié Forint Ssszeget ligyvédi letét cimén (a tovabbiakban Ugyvédi Letét). Az
Ugyvédi Letét 6sszegét a megallapodas 2.3. pontjaban irt késziltségi fokok alapjan, az ott megjelolt
szazalékos arany szerint szabadithatja fel az Ugyvédi Iroda. A késziiltségi fok elérését a Tarsashaz
altal megbizott miiszaki ellendt és a Tarsashdz kozos képviselSjének irasbeli nyilatkozata igazolja
akként, hogy az adott késziltségi fok elérésérsl a Beruhazé Maganszemélyek irasbeli értesitést
kildenek a Térsashiz Kozos Képviseldje részére. A késziltségi fok elérésérdl az értesités
kézhezvételétd] szamitott 5 napon belil koteles a megbizott miszaki ellendr és a Tarsashaz K6z6s
KépviselSje irdsban nyilatkozni. A késziltségi fokot igazold nyilatkozatot a Kozos Képviseld a
Beruhdzé Maginszemélyek részére adja ki, akik azt a Letétkezel§ Ugyvédi Iroda részére atadjak.
Amennyiben a miszaki ellendr és a Tarsashaz koz6s Képviseldje a fentiek szerint 5 napon belil nem
igazoljak a készultségi fok elérését, azaz arra vonatkozé nyilatkozatot tesznek, hogy a késziiltségi
fokot az épitési-kivitelezési munka még nem érte el, Ggy a 4 tagh Bizottsag, miszaki ellendr és a
Ko6z6s Képvisels haladéktalanul egyeztetést kezdeményeznek 2.2. pont szerint.

2.2. Amennyiben a miszaki ellenér és a Koz6s Képviselé a 2.1. pont szerinti hataridében nem
igazoljak a készultségi fok elérését, azaz arra vonatkozé nyilatkozatot tesznek, hogy a késziltségt
fokot az épitési-kivitelezési munka még nem érte el, tgy Beruhdzé Maganszemélyek, a 4 tagh
Bizottsag, ill. a miszaki ellendr kételesek ezen nyilatkozat kiadasatdl szamitott 3 munkanapon beliil
egymassal egyeztetést folytatni. Szerz6dS felek rogzitik, hogy az egyeztetés soran johiszemten
kotelesek eljarni, a 4 tagd Bizottsag, a Tarsashaz K6z6s képviseldje és a megbizott miszaki ellendr
nem akadalyozhatja az Ugyvédi Letét felszabaditisit tovabbi, a jelen megallapodis tirgyat nem
képezs, még el nem végzett munkalatok miatt. Ha az egyeztetés 3 munkanapon belil eredményre
vezet, a készultségi fokot igazol6é nyilatkozatot a Tarsashiaz Kozos Képviseléje és a megbizott
muszaki ellendr irja ald és a Tarsashaz kozos képviseldje adja ki a Beruhazé maganszemélyek
szamara. Ha az egyeztetés 3 munkanapon belil nem vezet eredményre, a véleményeltérést a felek
feloldani nem tudjak, ugy Beruhdz6 Maganszemélyek jogosultak haladéktalanul fiiggetlen
szakértéhoéz fordulni, akinek az irasos nyilatkozata az Ugyvédi Iroda szaméra irdnyadd és a letét
felszabaditasinak alapjaul szolgdl. Az Ugyvédi Iroda ebben az esetben a fuggetlen szakértd
nyilatkozatinak kézhezvételétSl szamitott 3 banki napon beliil koteles visszautalni az Ugyvédi Letét
Osszegét a készultségi fok szerint a Beruhazé Maganszemélyek szamlajara.

2.3. Felek rogzitik, hogy az Ugyvédi Letétbdl az alabbi készultségi fokok szerint kell felszabaditani az
Ugyvédi Letét Ssszegét:
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- tetd szerkezetkész allapotanal 50%-a,

- a kulsé homlokzat elkészilte esetén 20%-a,
- a belsé homlokzat elkészilténél 20%-a-,

- alépcsShaz elkésziilte esetén 10%-a.

2.4. Szerz8d3 felek rogzitik, hogy a Letétkezeld Ugyvédi Iroda az Ugyvédi letét szazalékos arannyal
meghatarozott részét a fentiek szetint a készultségi fokot igazold irasbeli nyilatkozat kézhezvételétdl
szamitott 3 munkanapon belil kételes atutalni Beruhazé Maganszemélyek szamlajara. Nyilatkozat
alatt felek értik a 2.1. pont szerint a a Tarsashaz Kozos KépviselSjének és a miszaki ellendr, valamint
a fliggetlen szakérté nyilatkozatat. nyilatkozatat vagy a figgetlen szakértd irdsbeli nyilatkozatat a 2.2.
pont szerint.

2.5. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a Tarsashazat érintd, a jelen megallapodas szerind kivitelezési
munkak mdszaki atadas-atvételi eljarasanak befejezését koveté 3 banki napon, mint legvégss
hatiriddben a Letétkezeld Ugyvédi Iroda koteles az Ugyvédi Letét Ssszegét, ill. az Ugyvédi Letétbdl a
2.3. pont szerinti, a késziiltségi fokok felszabaditisa utin fennmaradé osszegét a Beruhazé
Maganszemélyeknek atutalni. Szerz6dd felek rogzitik, hogy miszaki atadas-atvételi eljaras alatt azt
értik, amikor a Tarsashaz altal megbizott mdszaki ellenér a Tarsashdzat érinté kivitelezési
munkalatokat atveszi.

3. NYILATKOZATOK

3.1. A Tulajdonosok kotelezettséget vallalnak, hogy az épitési és feldjitasi munkilatok
vonatkozasaban az épitési engedély modositasa, esetleges fennmaradasi, valamint a hasznalatba vételi
engedéllyel kapcsolatban a szikséges nyilatkozatokat megteszik, fellebbezést, kifogasokat nem
terjesztenek elé. A Tulajdonosok az altaluk megismert kivitelezési-épitési szandék ismeretében a jelen
megallapodas alairasaval hozzajarulnak azon munkalatokhoz, amelyek a kézos tulajdont érintik, azaz
tudomasul veszik, hogy a jelen megallapodas teljesitése elvégzends épitési-kivitelezési munkak
egyluttjarnak a kozos tulajdont is érinté beépitéssel, valamint a tetStéri ingatlanra emelet raépitéssel,
tetétér beépitéssel és lakasokhoz tartozd tetSterasz épitéssel, ill. ennek megfeleléen a kozos
tulajdonra torténd raépitéssel, és hozzajarulnak dGjfent a tetStérben emelet raépitéshez, a tetStér
beépitéséhez (azaz a jelenlegi 3. szintre két tovabbi szint épitéséhez) és lakasokhoz tartozé tetSterasz
épitéséhez, ill. ezekben a helyiségekben 4j lakasok kialakitasahoz. Felek rogzitik, hogy amennyiben a
megépilt, hasznalatba vételi engedéllyel rendelkezd tetStéri lakasok jogi rendezése, igy kilénos
tekintettel az Alapité Okirat médositasa és az Gjonnan létrej6vé ingatlanok albetétesitése valamelyik
Tulajdonosnak felrdhaté okbdl hitsul meg vagy késik, és ebbdl eredSen keletkezik kar, tgy ennek a
karnak a viselésére az az Tulajdonos (és csak az a Tulajdonos) kételezett, aki a karokozasért felelSs.
Amennyiben a karokozasért tobb Tulajdonos felelés, gy ezek a Tulajdonosok a Beruhazd
Maganszemélyek felé egyetemlegesen felelnek.

3.2. Tulajdonosok tudomasul veszik, hogy az épitési engedély mddositisa, fennmaradasi engedély,
vagy hasznalatbavételi engedély jogerdssé és végrehajthatova valasa elleni szandékos cselekedet
esetén (dyen kilonosen a fellebbezés benyljtisa az épitési engedély modositasa, esetleges
tennmaradasi engedély ill. hasznalatbavételi engedély ellen, valamint indokolatlan és valotlan tartalma
nyilatkozatok/kifogisok tétele az épitésugyi hatdsag felé ill. mas hatdsigok/szakhatdsigok felé)
kotelesek a Beruhazé Maganszemélyeknek kartéritést fizetni. Abban az esetben, ha a kart
megallapitani nem lehet, felek megallapodnak abban, hogy a jelen pont szerind szandékos
cselekedet/és vagy késleltetés miatt a Tulajdonos/Tulajdonosok napi 20.000 Ft, azaz napi huszezer
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......

3.3. a Tulajdonosok vallaljak, hogy alaftjik a jogerds épitési engedély modositasahoz szikséges 1. sz.
mellékletben szereplé nyilatkozatot, melyben visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak  az
épitkezéshez, és visszavonhatatlanul lemondanak az épitkezés, illetve az épitési engedely médositasa

elleni fellebbezési jogukrol.
3.4. A Tarsashaz valamennyi tulajdonosa kotelezi magat arra, hogy

- amennyiben laksat a tervezési, vagy épitkezési idSszak alatt eladja, a jelen szerz6désbol
eredd kotelezettségeinek teljesitésére a tulajdon atruhdzissal egyiitt a jovSbeni tulajdonost
kételezi,

- lakastulajdon 4truhdzas esetén jelen szerz8dés alirdsat kovetSen a mindenkori tulajdonos az
adésvételi szerz8dés egy példanyat — annak igazolasira, hogy abban a fenti kotelezettségekrdl
megallapodtak — a Tarsashaz kézés képviseldjének, és a Beruhazé Maginszemélyeknek atadja,

- fenti nyilatkozatok kozgyilési hatirozattal megerdsitésre kertlnek.
4. PARKOLOHELYEK

Beruhazé Maganszemélyek és Tulajdonosok, valamint Tarsashaz megallapodnak abban, hogy a
Beruhazé Maganszemélyek szamara a belsé udvarban allandé jelleggel két személygépkocsi szamara
2 db kizardlagos hasznalatG parkolShelyet biztositanak a jelen megéllapodas 1.1. i) pontjaban vallalt
kivitelezési-épitési munkalatokra tekintettel. Tulajdonosok és a Tarsashaz kotelezettséget vallalnak
arra, hogy a jelen megéllapodisban rogzitett Alapitd Okirat médositisa és a tetStéri lakasok
albetétesitése sorin ezt kilén pontban régzitik akként, hogy a tetGtérben kialakitandd 5. szint
mindenkori tulajdonosa javara a bels udvarban a két kizirdlagos hasznilati parkolobelyet
biztositjadk. A Beruhizé maginszemélyek minden hénapban 10.000,-Ft Osszeget fizetnek a
parkoldhelyek hasznalatért (parkolohelyenként) a Tarsashdz szimara a jelen megallapodas szerint
épitési-kivitelezési munkalatok befejezését koveté honaptol. Beruhizd Maginszemélyek kijelentik
hogy a Kridy u. 11. sz. alatti Térsashaz épiiletén kivill, de a koérnyéken (kozelben) parkolohelyeket
kivannak vasarolni. Beruhézé Maganszemélyek kijelentik tovabba, hogy amennyiben ilyen parkolok a
szamukra rendelkezésre 4llnak, gy ezen parkoldhelyek kézil 4 db parkoldhelyre a Tarsashaz
Tulajdonosainak kézéssége szamira elGbérlet jogot biztositanak.

5. ELALLAS

5.1. Tulajdonosok tudomasul veszik, hogy Beruhazé maganszemélyek célja 2 D ; ;
alatt nyilvantartott, jelenleg még I ulajdonat képezd Qiilmegvisatlisa is. SzerzGdS
fclck rogzitik, hogy a Beruhdzé Maginszemélyek az addsvételi szerzGdést alairjs k (—————
tulajdonossal. Felek tudomassal birnak arrél, hogy G mint killon helyrajzi szima ingatlant a
tulajdoni lap tanusaga szerint perinditis ténye iranti perfeljegyzés terheli. Budapest VIIL kertlet
Jézsefviros Onkormanyzata a PERE LAURENT Kft-vel kotott ingatlan adasvételi szerzédéssel
vegyes villalkozasi szerzédés érvénytelenségének megallapitisa irdnt ill. eredet allapot helyreallitasa
folyik peres eljarast kezdeményezett a Févarosi Torvényszéken. A peres eljaras elézménye az, hogy
tovabbiakban Tarsashaz 2009. m4jus 20-4n kelt ingatlan adasvétellel vegyes vallalkozasi szerzGdés
alapjan értékesitette a padlasteret (tetSteret), valamint a IV., V. é VIL sorszammal ellatott tarolokat a
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PERE LAURENT Ingatlanforgalmazé, Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. részére. Az adasvételi
szerzbdéssel vegyes vallalkozasi szerz8désben foglalt feltételek nem mentek teljesedésbe, igy
Budapest Févaros VIII keriilet Jézsefviros Onkorményzata peres eljarist kezdeményezett a PERE
LAURENT Ingatlanforgalmazé, Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. fa. Lr. ¢l [1.1. alperes
ellen. A peres eljarasban a legkozelebbi targyalds 2015. februdr 2. napjara kerilt kitlzéste. SzerzGdao
felek rogzitik, hogy elallasi jogot kotnek ki Beruhdzé Maganszemélyek javara arra az esetre, hogy a
tetSteret érinté per nem kerill megsziintetéste, vagy a perfeljegyzés nem kerdl totlésre a tulajdoni
laprdl, figyelemmel arra, hogy ebben az esetben a Beruhaz6 Maganszemélyek a tetStér tulajdonjogat
megszerezni nem tudjak, az & kifejezett akartuk pedig arra irdnyul, hogy a tetStér tulajdonjogat is
megszerezzék. A Beruhdzé maginszemélyeket megilleté elillisi jog ebben az esetben legkésSbb
2015. méjus 2. napjan nyilik meg, ha eddig az idSpontig a perfeljegyzés nem keriil totlésre a tulajdoni
laprél és a Beruh4zé Maganszemélyek 2015. junius 30. napjaig élhetnek elallasi jogukkal.

5.2. Beruhdzé Maganszemélyeket elallisi jog illeti meg, ha az épitési engedély modositasa nem
emelkedik jogerére, vagy nem lesz végrehajthatd, mert a Tulajdonosok valamelyike kifogast vagy
fellebbezést terjesztett €l6 az épitési engedély médositasa ellen, ill. akkor is, ha a médositott €pitési
engedély ellen a Tarsashaz vagy barmelyik Tulajdonos kézigazgatasi hatarozat feliilvizsgalata iranti
keresetet terjeszt eld. Felek rogzitik, hogy ebben az esetben a Beruhazé Maginszemélyeket megilled
az a jog, hogy szerz8désszegés miatt a felmerilt karaikat (teljes tervezési és tigyvédi koltség, kartérités
a projekt elSkészitése miatt az {igyvezetés részérdl a kiesett munkaidre tekintettel) koveteljiék a
szerzGdésszegést elkGvetstdl, legyen az a Tarsashaz maga vagy a Tulajdonosok barmelyike. Az elallasi
jog ebben az esetben a fellebbezést8l vagy a kozigazgatisi hatirozat feliilvizsgilata irant peres
eljarasrél torténd tudomasszerzést kovetSen nyilik meg és 30 napig illei meg a Beruhazo
Maganszemélyeket ezen elallasi jog.

5.3. A Tarsashaz nevében a k6z6s képviseld jogosult elllni a jelen megéllapodastdl akkor, ha az 1.5.
pontban firt hatiridben, ill. vis maior esetén a meghosszabbitott hatiridében a Kivitelezd a
kivitelezési munkakat nem kezdi meg. A Tarsashiz nevében kizardlag a koz6s képviseld jogosult az
elallast kozolni, a Tulajdonosokat egyenkénti elallas nem illeti meg, azt a felek kifejezetten kizarjak.
Az elallasi jog az elmulasztott hatiridé, vis maior esetén a péthataridd leteltét kévetd napon nyilik
meg és 30 napon belill gyakorolhat.

5.4. Az elallasi nyilatkozatokat kizardlag irisban lehet k6z0lni, a jelen megillapodis 6.1. pontja
szerinti cimre kell ajanlott tértivevényes levélben kézbesitent.

6. FELEK EGYUTTMUKODESI KOTELEZETTSEGE

6.1. Felek rogzitik, hogy a jelen szerz8désben rogzitettek teljesiilése érdekében fokozottan
egylittmikodnek, killonos tekintettel a bevezetSben meghatrozott célokra.

6.2. Tulajdonosok kotelesek minden médon és eszkozzel egylittmdkédni a  Beruhazé
Maganszeméllyel ill. az altala megbizott Kivitelez&vel (nyilatkoZzatok megadésa, beszerzése, soron
" kiviili eljarashoz valé hozzajarulas stb.) annak erdekeben hogy jelen megallapodasban’régzitett célok
teljestilhessenek.

6.3. A nem jéhiszemi és elvirhaté magatartasbdl eredd karokat az a fél (és csak az a fél) koteles
viselni, aki a kirokozasért felelés. Amennyiben a karokozasért tobb Tulajdonos felelds, tgy ezek a
Tulajdonosok a Beruhazé Maganszemélyek felé egyetemlegesen felelnek. A kirokozas mulasztisos
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jogsértéssel is megvalésulhat.

7. EGYEB RENDELKEZESEK

7.1. Beruhdzé Maganszemélyek meg kivanjik szerezni a jelenleg még PERE LAURENT Kft. fa
tulajdonat képezd pincét (Alapité Okirat szetinti IV., V. és VII. sz. taroldkat). Felek figyelemmel
vannak arra korilményre, hogy jelenleg a pincére vonatkozdan peres eljaras van folyamatban a jelen
megallapodas 5.1. pontjaban foglaltak szerint, igy a pince megszerzésének a feltétele az, hogy a peres
eljarasban a pincére vonatkoz6 keresetl kérelemnek az eljar6 birdsag helyt adjon és az eredeti allapot
helyreallitasa megtorténjen. Tulajdonosok kotelezettséget vallalnak arra, hogy az Alapité Okirat
szerinti IV., V. és VIL sz. taroldk tulajdonjogat ingyenesen atruhazzak a Beruhazé Maganszemélyek
részére abban az esetben, ha a peres eljaris eredményeként a tulajdonjogot a birdsag jogerdsen
visszajegyzi a Tarsashaz javara, a peres eljiris jogetds befejezésétSl szamitott legkésébb 30 napon
beliil. Szerz8d6 felek r6gzitik, hogy a Tarsashaz nem villalja semmilyen, esetlegesen ezzel az Ugylettel
kapcsolatban felmertlS adé vagy illeték 6sszeg megfizetését.

7.2. A Tarsashaz és a Tulajdonosok, Beruhdz6 Maginszemélyek a Tarsashiz kozgyllésén
megtargyaljak, hogy mely aktualis palyazat kifrasra nyjtanak be palyazatot, figyelemmel atra, hogy a

céljuk a Tarsashaz allapotinak, miiszaki vagy energetikai fejlettségi szintjének tovabbi fejlesztése.

7.3. Tulajdonosok tudomasul veszik, hogy a Beruhazé Maganszemélyek a médositott Alapité Okirat
alairasaig (tetétéri lakasok albetétesitése) nem fizetnek k6z6s koltséget a Tarsashaz szamara.

7.4. A jelen megallapodasban irt felek értesitési cime:

Beruhazé Maganszemélyek:

KK Kavics Beton Kft., 1053 Budapest, Ferenciek tere 2. I11/19. atjan

Tarsashiz részérdl:

Tibor Tamas kbz6s képviseld
Baross88 Kft. 1082 Budapest Baross utca 86., 1447 Budapest Pf. 579.

4 tagi Bizottsagban kijel6lt kapcsolattarté személy:

Tibor Tamas k6z6s képviseld

7.5. Szerz6dS felek kotelezik magukat arra, hogy a jelen szerz&désbdl adédo kotelezettségeiket
hianytalanul teljesitik, a beruhdzas zokkenSmentes megvaldsitasat kolesonos egyuttmiikodéssel, a
kolcsonos érdekek figyelembevételével tamogatjak.

7.6. Szerz6dd felek rogzitik, hogy a jelen megallapodas akkor 1ép hatalyba, ha a jelen megallapodast
minden szerz&dé fél alairta legkésSbb 2015. januar 31. napjaig. Szerz6d6 felek régzitik, hogy a jelen
megallapodas végrehajtasanak és teljesitésének feltétele a jelen megallapodds hatalybalépése. Felek
kijelentik, hogy a jelen megillapodis a felek jogutédaira kotelezd hatallyal bir. A jelen
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megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a magyar Polgari Torvénykonyv rendelkezésel
iranyaddak.

Jelen szerzédést a felek elolvastik, megértették, és mint akaratukkal mindenben megegyezdt,
jovahagydlag irjak ala.

Budapest,

Kridy u. 11. sz. alatti Tarsashaz Tulajdonosai

1. sz. albetét
Krady 11 Vendéglaté és Ingatlankezelé Kft.

Juharos Lilla
2. sz. albetét 3. sz. albetét
i PRFT Kereskedelmi és Szolgaltatdé Kft

Zsoldos Gabor

4. sz. albetét 5. sz. albetét

PRFT Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. (-

Zsoldos Gabor

6. sz. albetét 7. sz. albetét

8. sz. albetét 9. sz. albetét

EP-UZ-BAU EpitSipari és Epiiletiizemeltetési -

Kft. Odor Karoly




10. sz. albetét
PRFT Kereskedelmi és Szolgaltatdé Kit.
Zsoldos Gabor

11. sz. albetét
PRFT Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft. Zsoldos

Gabor

12. sz. albetét

13. sz. albetét

14. sz. albetét

15. sz. albetét

16. sz. albetét

17. sz . albetét

18. sz. albetét

19. sz. albetét

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat 1082
Budapest, Baross u. 63-67, képviseletében:
%'Kisfalu Jozsetvarosi Vagyongazdalkods Kft.

20. sz. albetét
Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat
1082 Budapest,  Baross  u. 63-67,

képviseletében: Kisfalu Jézsefvarost

21. sz. albetét

Prelb Omer

Vagyongazdalkodd Kft.

| HTIMPEX Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
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22. sz. albetét

23. sz. albetét

24. sz. albetét

25. sz. albetét

26. sz. albetét

4

27. sz. albetét

28. sz. albetét

Budapest Jézsefvarosi Onkormanyzat

1082  Budapest, = Baross  u. 63-67,
képviseletében: Kisfalu Jézsefvarosi
Vagyongazdalkodé Kft

29. sz. albetét

wBudapest J6zsefvarosi Qnkormanyzat
1082 Budapest, Baross u. 63-67, képviseletében:
Kisfalu Jézsefvarosi Vagyongazdalkod6 Kft.

30. sz. albetét

31. sz. albetét

PERE ~ LAURENT
Vendéglatd Kereskedelmi Kft. fa. (székhely:
2040 Budaors, Avar u. 31, cg: 13-09-112573, |
képviseli: TAXCO Vagyonkezel§ és Gazdasagi
Szakérté Korlatolt Felel@sségli Tarsasag, Muth

Ingatlanforgalmazd,

Ferenc felszamold)
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32. sz. albetét PERE LAURENT

Ingatlanforgalmaz6, Vendéglaté Kereskedelmi
Kft. fa. (székhely: 2040 Budaors, Avar u. 31,

cg.:  13-09-112573, képviseli: TAXCO
Vagyonkezel§  és  Gazdasagi  SzakértS

Korlatolt Felelésségli Tarsasag, Muth Ferenc

33. sz. albetét
(sziletési helye és ideje: GGG
) anyja neve NN 12)cime:
helyet+CNRNS
szlletési ideje: QGGG -nyj:
sziletési neve: QUMD 12k cime: QNN

felszamolo) D
kY \Q- e
valamint

Dessewffy és David valamint Tarsaik Ugyvédi Iroda

1061 Budapest, Andrassy ut 43. . emelet,
mint Letétkezel Ugyvédi Iroda
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1.sz. melléklet

®y e
3

Nyilatkozat .,

S
2

Epitési engedély médositasat tartalmazé hatardzattal szembeni fellebbezési i3Brol valé lemondas

(] - E
13,* kg # Sty

Tisztelt Hatésag! -,

Alulfrottak, a Budapest, VIII, keriilet, Kridy u. 11. sz. alatti Tarsashaz lakéi, mint Tulajdonosok
ezennel visszavonhatatlanul lemondunk a 08-61/2/2010. sz. épitési engedély moddositisa elleni
fellebbezési jogunkrol, annak érdekében, hogy a hatirozat minél el6bb jogerdssé valjon és az épitési-
kivitelezési munka megkezdédhessen.

Budapest,




Ao mlled gt

HAJDU UGYVEDI IRODA
1053 BUDAPEST, VAMHAZ KRT. 8. I. EM. 3.
TEL/FAX.: +36-1/783-8364

Targy: Jogi dlldsfoglalds a Pere Laurent Kft., mint 1. rendd, valanint"G W mint I1.

rendii alperes ellen a Pesti Kozponti Keriileti Bir6sdgon 26.P.20.976/2013. szdmon
folyamatban 1év§ peres eljaras kapcsan

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

A Pere Laurent Kft., mint I. rendfi, valamin{<y Il mint II. rendii alperes ellen a
Pesti K6zponti Keriileti Birsdgon 26.P.20.976/2013. szamon folyamatban 1év6 peres
eljards kapcsdn alldspontom szerint, a folyamatban 1év6 per felperes altali nyertessége
kétséges, tekintettel arra, hogy a tulajdonostirsak sem az elédlldsi nyilatkozat kozlése
sordn, sem a perben nem csatlakoztak az Onkormanyzathoz, igy valésziniileg a birosag
emiatt el fogja utasitani az Onkorményzat keresetét. A GNNSMNEIPhrsz- ingatlan
tulajdoni lapjar6l a perfeljegyzés torlésének nincs jogi akaddlya, mivel az az épiilet
helyzetének rendezéséhez vezethet, az cl6zOekben leirtak miatt — miszerint az
Onkorményzat egyediili tulajdonosként vesz 1észt a perben — nem valészinti, hogy a
birésag az eredeti allapotot helyredllitia vagy megéllapitja a szerz6dés
érvénytelenségét. Alléspontunk szerint a per a Felek dltali egyezség utjdn torténd
befejezése szolgilja leginkabb a felperes Onkormanyzat érdekét.

Budapest, 2015. januér 21.
HAJDU UGYVEDL IRODA
Dr.Hajdu Zoltén

isztelettel: ) . bgyvéd .
Tisztelette /..:f_:: P /-4'ﬁ;3,-3adéi:e§?,vanmaz krt.8.1./3.

el =
P / /// /ﬁ//‘/ [ —
Hajdu Ugyvédi Iroda
Dr, Hajdu Zoltén
tigyvéd

E-mail: info@jogilag.hu




