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Budapest Févaros VIII. kerilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
Vérosgazdalkoddsi és Pénziigyi Bizottsiga g 4 3
Eléterjeszt6: Kisfalu Kft. T o .sz. napirend

ELOTERJESZTES
a Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag 2015. janudr 26-ai iilésére

Targy: Javaslat a Budapest VIII., Lujza u. GEENENEERD szim alatti lakas jogeim nélkuli
lakashasznalojanak 4 NEER. clhclyezésére vonatkozdan

Elbterjeszto: Kovécs Otto ligyvezetd igazgatod
Készitette és leirta: Toth Anna lakasgazdalkodasi referens

A napirendet nyilvanos iilésen kell targyalni.
A dontés elfogadasshoz egyszerii szavazattobbség sziikséges.

Meliéklet: Budapest VIIL., Lujza u s zam alatti lakas felajitasi koltségbecslése

Tisztelt Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag!

L Tényallas, és a dontés tartalmanak részletes ismertetése:

A Budapest Févaros VIIL. keriilet Jozsefvaros Onkormanyzat Képviseld-testiilete al55/ 2014.(VIIL. 27.).
szam hatarozatanak 5.) és 6.) pontjaban, az alabbi dontést hozta:

5. a) kezdeményezi a Pro Regio Kozhasznu Nonprofit Kft. felé a KMOP-5.1.1/B-12-k-2012-0001 azonosito
szamu, a Budapest-Jozsefvaros Magdolna Negyed Program Ill. tdrgydban kotott tdmogatdsi szerzédés
modositasdt, melynek keretében a Budapest VIII kerilet, Lujza utca 22. szam alatti dénkormdnyzati
tulajdonban  1évé lakdépiilet részleges funkciovdltdsat és ezzel egyidejiileg a felvjitdsi program
modositdsat, oly médon, hogy a Budapest VIIIL kerilet, Lujza utca 22. szdm alatti énkormdnyzati
tulajdonban 1évd lakoépiilet ,,B” épiiletrész részlegesen lebontdsra keriil, a megmaradé épiiletrész
alapjanak megerdsitése, a tizfal kialakitdsa és a belsd homlokzat felyjitdsa mellett, az ,, A" épiiletrészre
vonatkoz6, a pdlydzat szerinti, miiszaki tartalom megtartdsa és a lakéépiilet feldjitdsdra vonatkozo dsszes
koltség megtartdsa mellett.

’

b) felkéri a polgdrmestert a modositdsi kérelem és ahhoz kapcsolédo valamennyi dokumentum aldirdsdra.

6. a) felkéri a Kisfalu Kfi. iigyvezetd igazgatéjat a Lujza utca 22. szdm alatti lakdépiilet felujitdsdra
vonatkozd madositott tervdokumentdcidjanak és a szikséges engedélyek beszerzésére.
b) az épiiletrész bontdsdra és alabbi kiegészitd koliségeire a 2014. évi koltségvetésben 32.000 ezer forintot
biztosit a 11107-01 cimen tervezett dltaldnos tartalék terhére onként vallalt feladatként és 15.494 ezer
Sorintra elGzetes kotelezettséget vallal a 2015. évi kiltségvelés terhére a felhalmozdsi bevételek terhére.

Fedezet igény 2014 évre nelté koltség Ft | brutto koltség Ft
ki’v{ftele,zc’i' ' nem . elszamolhato 4 000 000 5080 000
raforditasainak kifizetése -
Bontasi terv készitése, engedélyezietés 769 393 977 129
Kikoltoztetés (végleges) 19827 457 25180871
Kikoltoztetés (lebonyolitds) 600 000 762 000

Fedezet igény 2014 évre ) 25 196 850 32 000 000




Fedezet igény 2015. évre netto koltség Ft | brutto koltség Ft
Epiiletbontds 11 800 000 14 986 000
Miiszaki ellendrzés 400 000 508 000
Fedezet igény 2015 évre 12 200 000 15 494 000

¢) a b) pontban foglaltak miatt az Onkormdnyzat kiadds 11107-01 cim miikodési cél és dltaldnos
tartalékon beliil az dltaldnos tartalék — kételezd feladat — elGiranyzatrol 32.000,0 e Ft-ot dicsoportosit a
11604 MNP III. cim kiadds — énként vdllalt feladat — dologi elGiranyzatra 22.000,0 e Ft-ot, felyjitdsi
kiaddsi elGirdnyzatra 10.000,0 e Ft-ot a Lujza u. 22. szam alatti épiilet részleges bontdsa miatt.

d) felkéri a polgdrmestert, hogy a hatdrozatlan foglaltakai a 2014, évi koltségvetés modositdsandl és a
2015. évi koltségvetés készitésénél vegye figyelembe.

A Tisztelt Bizottsag a 1068/2014. (IX.29.) szam( hatarozataval, az aldbbi déntést hozta:
., A Varosgazddlkoddsi és Pénziigyi Bizottsdg ugy dont, hogy:

1.) hozzdjérul ahhoz, hogy a Budapest VIIL, Lujza u. 22. szdmil lakéépiilet B. épiiletrészében lako bérldi, illetve
haszndléi részére a Kisfalu Kft. a jogerds bontdsi engedélyt kovetden, az aldbbi lakdsokat ajdnlja fel:

1) Dankéu. 17.1 em. 19. 28,90 egy - komfort nélkiili

2.) Danké u. 17. 111 em. 25. 38,10 egy félkomfortos

3.) Jozsefu. 59.1 em. 11. 81,62 egy-+hdrom fél komfortos

4.) Kdlvdriau. 10/A. fszt. 1. 22,70 egy komfortos

5.) Kisfaludy u. 10-12. fszt. 10. 32,71 egy komfortos

6.) Kérisu 4/a 1 em. 10. 28,70 egy komyjort nélkiili

7.) Koérisu. 4/a. I em. 14. 25,40 egy komfort nélkiili
*8) Kdérisu 4/a. Il em. 23. 25,40 egy komfort nélkili

9.) Luwzau. 15. félemelet 7. 28,50 egy komfort nélkili

10.) Lujza u. 22. 1. em. 11. 37,00 egy komfortos

[1.) Tolnai L. u. 21. félemeler 11. 28,89 egy komfortos

Felelds: Kisfalu Kfi. iigyvezetd igazgatdja
Hatarids: 2014. szeptember 29.

2.) a Budapest VI, Lujza u. 22. szdm alatti lakéépiilet B. épiiletrészében lako bérlckkel bérbeado az
elhelyezésre kijelolt és cserelakdsként elfogadott lakdsra vonatkozéan, a jelenlegi bérleti szerzédésnek
megfeleléen hatdrozatlan idejii bérleti szerzédést kosson.

Felelbs: Kisfalu Kft. tigyvezetd igazgatdja
Hatdridd: 2014. szeptember 29.

3.) a Budapest VIII, Lujza u. 22. szdm alatii lakdépiilet B. épiiletrészében lakd jelenleg jogcim neélkiili
lakdshaszndlékkal bérbeads az elhelyezésre kijelolt és cserelakdsként elfogadott lakdsra vonatkozéan, 3
havi idétartamra hatdrozott idejii haszndlati megdllapoddst kosson.

Felelds: Kisfalu Kft. iigyvezeld igazgatdja

Hatdaridd: 2014. szeptember 29.

4.) az 1.) pontban kijelolt és a kihelyezéshez fel nem haszndlt lakdsok visszakeriilnek az tires lakds dllomadnyba.
FelelSs: Kisfalu Kft. iigyvezetd igazgatdja |

Hatdridé: 2014. szeptember 29.

5.) felkéri a Kisfalu Kfi-t, hogy a kihelyezéssel kapcsolatban a bérldkkel és haszndlékkal az egyeztetéseket
kezdje meg, ezt kovetden a bérldk/lakdshaszndldk dltal kivdlasztott lakdsokat tegye lakhatéva, illetve a 2.)
és 3.) pontban meghatdrozottak szerint a szerzédéseket kisse meg.

Felelés: Kisfalu Kfi. iigyvezeld igazgatdja
Hatdridé: a jogerds bontdsi engedélyt kovetd 90. nap”
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A Budapest VIIL., Lujza u. 22. szam alatti épiilet részleges bontasra kijelolt épiiletszarnyaban 6sszesen 12 db
lakas van, amelybdl 5 db lakas bérleti joggal terhelt, 3 db lakas jogcim nélkiili lakdshasznalo altal lakott, és 4
db lakas iires.

A fentiekben irt tulajdonosi dontések figyelembevételével Tarsasagunk Lakasgazdalkodasi Irodja megkezdte
a targyalasokat a targyi épiilet részleges bontésra kijeldlt épiiletszarnyaban talalhato lakasok bérlbivel, illetve
jogeim nélkiili lakashasznaloival.

Tajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy (NN 1996. januar 1. napjatdl a Budapest VIIIL. Lujza u.
G ;i alatti 1 szoba, komfort nélkiili 30,50 m2 alapteriiletii Snkormanyzati lakas jogcim nélkiili
lakéashasznéldja.

QIR QNS /o ibbi nevén¢ NN - adis-vitellel vegyes lakascsere szerz6dést
kotottek. A lakascsere sorar( il 2 Budapest VIII. Lujza u(uNEEDszam alatti lakds bérleti jogat

cserélte (NGNS tu]2jdonat képezd Budapest X111 (NI ;2. alatti oroklakas

tulajdonjogara. A lakascseréhez az 6nkormanyzat hozzajarult, és a lakasbérleti szerzodést megkdtotte az 0]
bérisve! NP r6saghoz fordult a lakdscsere szerz8dés érvénytelenségének megallapitdsa, és az
eredeti allapot visszaallitdsa érdekében.

A birosag a jogerds itéletben megallapitotta, hogy a lakascsere szerz6dés €rvénytelen €s kotelezte QRENED
& 2 lakas kiiiritésére, &< <szére torténd atadasra, egyidejiile (NN pedi GRS
QN ;2 lanitisara QNI 2 jogerds itélet ellenére nem fizette me részér a neki

jaro kartalanitas osszegét, de a lakés Kiiiritése irant sem inditott végrehajtasi eljarast. A lakast azota i<

@5 csalidja hasznalja.
A jogerds itélet alapjan( i - lakas bérldje.

A Lakéstorvény 23. § (1) bekezdés b) pontja alapjén a lakasbérleti szerz6dés megsziinik, ha a lakas
megsemmisiil.

Tekintettel arra, hogy a bérlé a bérleményben évek 6ta nem lakik, a bejelentett lakcimérdi a kiildemények nem
kereste jelzéssel érkeznek vissza, igy a tulajdonos onkormanyzat a torvényi kotelezettségének — cserelakds
biztositasdanak - nem tud eleget tenni.

A Ptk. alapjén az 4ltalanos elviilési idd 5 év. Az elhelyezési kételezettség eléviilésére vonatkozoan kiilén
torvényi eliras nincs, ezért az az altalanos eléviilési id6 elteltével mar nem végrehajthato. (Megjegyzés.
amennyibern SN o (6rgyi lakds bontdsdtol szamitott 5 éven til kéri az elhelyezését, ugy, a tulajdonosi
onkormdnyzatnak vele szemben elhelyezési kotelezettsége nincs.)

A targyi lakasbanq - | ¢lctvitelszerien egyiitt lakik két gyermeke. Nevezett a hasznalati dijat ¢s a
bérleti joghoz kapcsolddé egyéb koziizemi dijakat fizeti, elmaraddsa nincs.

A Tisztelt Bizottsag az 1068/2014. (1X.29.) szami hatirozatinak 1.) pontjaban kijeloslt lakasok koziil a
Budapest VIII., Lujza u. (UNSSDs . alaiti — a jogcim nélkil haszndlt lakdssal azonos paraméterd — |

szoba, komfort nélkiili, 28,50 m2 alapteriiletii lakést jel&tiik ki szam ar /4 E__—_>- lakast 2014. november
19. napjan megtekintette és elfogadta. A lakas hasznalatra alkalmassa tétele onkormanyzati feladat. A fent

jelzett lakas feldjitasi koltsége bruttd: 2.580.750,- Ft.

Téajékoztatjuk a Tisztelt Bizottsagot, hogy az elfogadott - Budapest VIII, Lujza + N - akis
részletes felijitasi koltségét, munkanemenként tagolva a jelen elbterjesztés mellékletét képez6 felujitasi

koltségbecsiés tartalmazza.

Tekintettel az épiiletszarny mieldbbi kiiiritésre és a kiviteleznek torténd atadaséara, kérjik a Tisztelt
Bizottsagot, hogy jaruljon hozzd a lakdsban bentlaké jogeim nélkiili lakashasznalok atmeneti jelleggel torténd
elhelyezéséhez a Budapest VIII., Lujza u IR .. alatti lakdsba, a jelenleg hatalyos rendelet 66.§-

a alapjan hasznalati megéllapodas megkdtésével.

Fentieket 8sszegezve - kilonds tekintettel arra a tényre, hogy jogcim nélkili lakdshaszndlé dnhibdjdn kiviil
keriilt jelen helyzetbe, valamint a haszndlati dijat rendszeresen fizeti, magatartdsi probléma vele szemben nem
" 3




meriilt fel, a lakdst rendeltetésszeriien haszndlja és karbantartja — javasoljuk részére a Budapest VIIIL. Lujza
u. QI <7/ alatti 1 szoba, 28,50 m2 alapteriiletii, komfort nélkiili lakas hasznalatba adasat 1 évi
hatarozott idtartamra. A bérlemény hasznalatra alkalmas llapotba t6rténd feldjitasat a fent idézett hatarozat
alapjan a bérbead6 végzi el.

Javasoljuk tovabba, hogy a Budapest VIII., Lujza u. (NSNS s2:im alatti lakas hasznalatra alkalmas
allapotba torténd feldjitasa a 11604 cimen nyilvantartott MNP II1. 6nként vallalt feladat, Lujza u. 22. felijitasi
keret 2014. évi pénzmaradvanya terhére torténjen.

II. A beterjesztés indoka:

A Budapest VIIIL., Lujza u. 22. szam alatti 34424/A/0 hrsz-u lakéhaz 100 %-os dnkormanyzati tulajdonban

.van, és HVT-Il..teriiletén helyezkedik el. Az .§piilet jobb oldali épiiletszarnyanak lebontasa miatt a lakas
megsemmisiil, az nkormanyzat a jogcim nélkiili lakashasznalét — dukormdnyzati érdekbdl, az épiilet funkcio
vdltdsdnak-hatdridoben torténd megkezdése és igy a palydzadi feltételek teljesitése muiatt - koteles masik
lakasba elhelyezni.

0. A déntés célja, bénziigyi hatasa:

A Budapest VIIL,, Lujza u. 22. sz. alatti épiilet bontasra kijelolt épiiletszarnyaban lako berlok/Jogcun nélkiili
lakdshasznalok klhelyezesevel az mgatlanresz bonthatéva valik. u .

) * § P
Az onkormanyzatnak a cserelakés hasznalatba adasaval kapcsolatos eljardsban a csereként felajanlott és
.elfogadott lakas hasznalatra alkalmassa tétele miatt brutt6 2.580.750,- Ft kiadasa keletkezik.

A pénziigyi fedezete amlézsefvarosi, Onkormanyzat a 11604 cimen nyilvantartott MNP II1. 6nként vallalt
feladat, Lujza u. 22. feldjitasi keret 2014. évi pénzmaradvanyan biztositott.

Iv. Jogszabalyi kdrnyezet ismertetése:

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat tulajdonaban allo lakasok bérbeadasanak feltételeirdl, valamint a
lakbér mértékérdl szolo 16/2010. (T1.08.) szam rendelete 2.§ (2) bekezdése alapjan:

. (2)  Ha a rendelet kiilon nem rendelkezik, akkor a dontési hatdskor gyakorldsdra a tulajdonosi jogokat
gyvakorlo bizottsdg jogosult.”

A rendelet 66. §-sa.értelmében:

(1) Lakds haszndlati megdllapodds esetén a lakds haszndlatdra, az épiilet és a lakdsok fenntartdsaval
kapcsolatos kotelezetiséggkre, a lakds dllapotat és alapteriiletét érinté munkdlatokra a (2) bekezdés
szerinti kivételekkel a lakdsok bérletére vonatkozé szabdlyokat kell értelemszeriien alkalmazni.

(2) Haszndlati megdllapodds esetén az albérletbe addsra, a lakdscserére, a taridsi szerzédésre vonatkozo
szabdlyokat nem lehet alkalmazni. i

(3) Haszndlati megdllapodds esetén haszndlatba adonak azt kell tekmtenz amely/akz a rendelet szerint
egvébként bérbeadds sordn a bérbeaddi jogokat gyakorolja és kotelezettségeket teljesiti. ”

Hatarozati javaslat "

............ /2015.6v (.........ho........nap). szam{ Varosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsagi hatarozat:
A Viarosgazdalkodasi és Pénziigyi bizottsag Ggy dont, hogy:

1.) a1068/2014. (IX.29.) szamii hatdrozatanak 3) pontjat médositja a Budapest VIII. Lujza u. i
szam alatti 1 szoba, komfort nélk#li 30,50 m2 a}l,apteruletu lakas tekintetében oly mddon, hogy Sl
G jogcim nélkiili lakashasznalot atmenetileg - 1 év hatdrozott idére - a Budapest VIIL, Lujza u.
) sz. alatti | szoba, komfort nélkiili, 28,50 m2 alapteriiletii 6nkorméanyzati lakasba

helyezi el.




Felelds: Kisfalu Kft.
Hatarid6: 2015. februar 28.

2.) hozzajarul ahhoz, hogy a Budapest VIII., Lujza u. i szim alatti 1 szoba, 28,50 m2
alapteriiletli, komfort nélkiili lakas lakhat6va tételének koltsége a 11604 cimen nyilvantartott Lujza u.
22. felujitasa - MNP III. énként vdllalt feladat - 2014. évi pénzmaradvény terhére térténjen, amelynek
bruttd koltsége 2.580.750,- Ft.

Felel6s: Kisfalu Kft.
Hatarid6: 2015. februar 28.

3.) felkéri a Kisfalu Kft.-t a hatarozat 1.) pontjaban foglalt hasznélati megallapodas megkotésére.
Felelés: Kisfalu Kft.
Hatarid6: 2015. februar 28.

A dontés végrehajtasat végzd szervezeti egység: Kisfalu Kft.

A lakossdg  széles  korét  érintdé  dontések  esetén  javaslata a  kozzététel  modjara
(megfeleld alahGizando!): nem indokolt hirdetd tablan honlapon

Budapest, 2015. januar 19. Z {
I

Kovacs Otto
ligyvezetd igazgatd

KESZITETTE: KISFALU JOZSEFVAROSI VAGYONGAZDALKODO KFT. '7

LEIRTA: TOTH ANNA LAKASGAZDALKODASI REFERENS / R , .
PENZUGYI FEDEZETET [GENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS:  a #fouc—"t oW fo ~em Lo (4 (q.
JOGIKONTROLL: {0/ ez .

ELLENORIZTE: %

Dr. Balla Katalin
Jjegyzdi kabinetvezet

BETERJESZTESRE AL “%: JOVAHAGYTA:
M UM

DANADA-RIMAN EDINA S ,
JEGYZO [ A VAROSGAZDAIKPDASI ES PENZUGYI BIZOTTSAG
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Vagyonkezelési Divizio

Onkormanyzati Hazkezel6 iroda

Budapest VIII. keriilet Lujza utca (D 23,5 m2 komfortnélkiili lakds feldjitasi koltségbecslés
munkanemenként részletezve

becsilt koltség {Ft.)

ssz érintet helyiség érintet szerkezet | lakds feldjitdas munkanemenként részletezve
1] Gsszes fal vakolatjavitas 150 000
| 2| 0Osszes fal tisztasdgi festés-mazolds 230000
3| szoba padlo parkettajavitds csiszolds 160 000
4| konyha padié, fal hidegburkolat javitas 100 000
5 | el8szoba padld hidegburkolat csere 130000
6| elészoba nyildaszardk ablak, ajto, javitds, passzitds, parkdnyjavitds 200000

berendezési

7| 6sszes targyak mosogato, gaztlizhelypdtlas 150 000
8| Osszes elektromos halézat | felGjitas, szabvanyos mér6hely kialakitas 250000
9| Gsszes gazvezeték feltjitds izembe helyezés 150 024
10| Osszes szennyvizvezeték | felllvizsgalat, javitas 141000
11 Gsszes vizvezeték feltilvizsgdlat, javitds 150 000
0sszesen: 1811024
L bruttd dsszesen 2 300 000
tartalék keret 5% 115000
gsszesen: 2 415 001
bonyolitési dij 5% 120 750
0sszesen: 2535751
Koltoztetési koltség 45000
Gsszesen brutto: 2580750

Budapest. 2015. januar 20. Kisfalu Kft. Onkormanyzati Hazkezel6 Iroda.




